VESTSKOGEN JESSHEIM

BYGGM




Oms.nr. Oppdr.nr. 123-22-9002

KJGPEKONTRAKT FOR ANDEL | BORETTSLAG
UNDER OPPF@RING - VESTSKOGEN

Leilighetsnr:
Mellom B4 Jessheim AS, org. nr. 923 125 906
heretter kalt selger, og

Navn: Fadt:
Adresse:

E-post:

TIf.

Navn: Fadt:
Adresse:

E-post:

TIf.

heretter kalt kjgper, er det i dag inngatt falgende kjgpekontrakt:

1. INNLEDNING

Selger har prosjektert 314 leiligheter med tilhgrende inn- og utvendige fellesarealer som omfatter Bygg
J, K, L, M og N i prosjektet «Vestskogen». Byggene skal fares opp pa reguleringsfelt B4, gnr. 132, bnr.
304 i Ullensaker kommune (”Eiendommen”). Eiendommen er planlagt fradelt og byggene vil fa hvert
sitt bnr. Eiendommene vil omfatte tomten som naturlig grenser til hvert bygg. @vrige omkringliggende
utomhusarealer pa Felt B4 vil veere fellesareal for de fem byggene. Vestskogen er planlagt oppfart i to
byggetrinn, som blir det 4. og 5. byggetrinnet i Vestbyen.

Leilighetene i hvert bygg er planlagt etablert som selvstendige borettslag, (“Borettslagene”).

Bygg J - Vestskogen 1 Borettslag er planlagt & besta av 60 leiligheter/andeler

Bygg K - Vestskogen 2 Borettslag er planlagt a besta av 66 leiligheter/andeler.
Bygg L - Vestskogen 3 Borettslag er planlagt a besta av 76 leiligheter/andeler.
Bygg M - Vestskogen 4 Borettslag er planlagt & besta av 63 leiligheter/andeler.
Bygg N - Vestskogen 5 Borettslag er planlagt & besta av 49 leiligheter/andeler.

Kjgpekontraktens omfang fremgar av denne kjgpekontrakt med bilag. Selger har gjort kontrakten som
ledd i naeringsvirksomhet, og kjgper er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Avtaleforholdet er falgelig regulert av lov om avtaler med forbruker om oppfering
av ny bustad av 13. juni 1997 nr. 43 ("buofl.”).

Kj@per har gjennomgatt kjgpekontrakten grundig og bekrefter at denne erstatter alle eventuelle
tidligere muntlige og skriftlige avtaler, diskusjoner, forbehold, alternativer, muligheter m.v. vedrgrende
leiligheten som ikke er uttrykkelig inntatt i kjgpekontrakten eller som vedlegg til denne.
Kjgpekontrakten kan kun endres ved skriftlig tilleggsavtale undertegnet av begge parter.



2. KONTRAKTENS OBJEKT

Selger overdrar til kjgper andel i borettslaget med tilknyttet enerett til bruk av prosjektert leilighet
Nre......... , én sportsbod enten i leiligheten eller i bodanlegget i U1 eller U2, samt rett til bruk av
borettslagenes fellesareal. [Kjgpekontrakten omfatter ogsa kjgp av én parkeringsplass [...] i felles
garasjeanlegg.]

Andelens palydende skal vaere kr 5 000.

Leiligheten overleveres kjgper i samsvar med spesifikasjoner i kvalitetsbeskrivelse og romskjema,
samt eventuelle tilvalg og endringer som er avtalt skriftlig mellom selger, eller den selger har utnevnt,
og kjgper. Nar det gjelder selgers forbehold om rett til endringer m.m., vises det til
kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

3. KIGPESUMMEN OG OMKOSTNINGER

3.1 KIOPESUMMEN

Kjgpesummen bestar av: kontantandel/innskudd (heretter “Egenkapital”’) og eventuell kjgp av
parkeringsplass(er) (heretter “Kjgpesummen”). | tillegg til kjigpesummen kommer andel fellesgjeld .
Betaling av kjgpesummen er regulert nedenfor i punkt 4.1. Fellesgjeld er omhandlet i punkt 3.2
(Fellesgjeld og Felleskostnader).

Kigpesummen utgjer:

Egenkapital kr
Eventuell parkeringsplass(er) kr
| tilegg kommer andel fellesgjeld kr
Samlet kjgpesum kr
Av Kjgpesummen utgjer pantesikret innskudd kr [......... ], jf. brl. §§ 2-10 og 2-11.

Kjgpesummen er fast (dvs. at Kjgpesummen ikke skal indeksreguleres pga. lgnns- og prisstigning
frem til overtakelse).

Kjgpesummen og omkostninger, jf punkt 3.3, skal veere innbetalt pa meglers klientkonto innen
overtakelse.

Fellesgjelden betjenes gjennom kjgpers betaling av andelens felleskostnader. Dersom
overtakelsestidspunktet utsettes som faglge av forhold pa kjgpers side, er kjgper kjent med at andel
fellesgjeld vil kunne ha gkt som fglge av renter som er padratt i tiden etter det opprinnelige
overtakelsestidspunktet.

Andel fellesgjeld ifelge Borettslagets finansieringsplan utgjar kr xx,- som er et starre belgp enn andel
fellesgjeld som inngar i samlet kigpesum. Grunnen til det er at Kjgper ifelge punkt 3.2 (Fellesgjeld og
Felleskostnader) i denne kontrakt, plikter a benytte kr[......... ] av egenkapitalen som inngér i samlet
kigpesum, til & nedbetale andel fellesgjeld. Det er folgelig andel fellesgjeld etter at denne
nedbetalingen er gjennomfart som inngar i samlet kjigpesum. Ved innfrielse av fellesgjeld for
overtakelse ma fellesgjelden innfris i sin helhet. Andel fellesgjeld som inngar i samlet kjgpesum utgjar
kr O etter at denne nedbetalingen er gjennomfert. Dette avsnittet gjelder ikke (kan slettes) dersom
andelen skal ha fellesgjeld.



3.2 FELLESGJELD OG FELLESKOSTNADER

I tillegg til belgpene som skal innbetales iht. oppgjgrsbestemmelsene nedenfor, overtar Kjgper en
andel fellesgjeld pa kr[......... ]. Belgpet er en andel av Borettslagets felleslan. Fellesgjelden er
finansiert ved lan i OBOS-banken AS. Dette lanet har en lgpetid pa 40 ar, (regnet fra hele lanet ble
utbetalt til Borettslaget), hvorav de fgrste 10 arene er avdragsfrie. Nedbetalingstiden er pa 30 ar. Lanet
er et annuitetslan, og det er avtalt flytende rente.

Far overtakelse og etter naermere avtale, pa vilkar fastsatt av Borettslaget og forretningsfarer, plikter
Kjgper & medvirke til at kr[......... ] .- av Kjgpesummen (av innbetalt egenkapital) benyttes til
nedbetaling av andel fellesgjeld som Kjgper overtar. Dette avsnittet gjelder ikke (kan slettes) dersom
andelen skal ha fellesgjeld.

3.3 OMKOSTNINGER
Kjaper skal betale falgende omkostninger i tillegg til Kjgpesummen:

Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument kr 480
Eventuelt gebyr for tinglysning av pant/heftelse (inkl. kr 652
pantattest)

Andelskapital kr 5000
Etableringsgebyr borettslagene (inkl. realsameiene) kr 18 500
Dokumentavgift bod kr 107
*Evt. dokumentavgift inntil kr 35000
*Evt. gebyr for nedbetaling av kr 5000

fellesgjeld (IN-ordning)

Til sammen kr

*Dersom kjgper gnsker a innfri fellesgjelden far overtakelse, vil megler pa vegne av forretningsfarer
kreve inn et gebyr pa kr. 5 000 for administrasjon av IN-ordning f@r overtakelse.

*Dersom det ikke blir etablert hjemmelsselskap vil det palepe dokumentavgift ved
forstegangsoverfgring av hjemmel fra B4 Jessheim AS til borettslagene, som kjgper méa dekke en
forholdsmessig andel av oppad begrenset til kr 35 000. Overskytende dokumentavgift dekkes av
selger.

| tilegg kommer eventuelt gebyr for tinglysning av borett med kr 480, og etableringsgebyr for
Vestskogen garasjesameie med kr 1 000 for de som kjgper parkeringsplass.

Etableringsgebyr vil blant annet dekke stiftelse av borettslagene, gebyrer til registrering av
borettslagene, stiftelse av realsameiene, administrasjonskostnader til forretningsfarer, eventuell
dokumentavgift m.m.

Overskjoting av hjemmel til andel som gir rett til parkeringsplass og bod i Vestskogen garasjesameie
utlgser dokumentavgift. Dokumentavgiften er beregnet til kr 107 per parkeringsplass/bod.

Det tas forbehold om endring av omkostningene, herunder som fglge av endringer i satsene for
offentlige avgifter og gebyrer eller beregningsgrunnlaget for dokumentavgift.



Det gjeres oppmerksom pa at megler vil kreve innbetaling av andelskapital for borettslagene og
forretningsfarer vil kreve inn oppstartskapital for borettslagene og Vestskogen garasjesameie
tilsvarende tre maneders felleskostnader.

All tinglysning av dokumenter pa leiligheten skal foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses ma
kjgper overlevere til megler i undertegnet og tinglysingsklar stand. Dersom pantedokumentet ikke er
kommet megler i hende tidsnok til overtakelsen, anses kjgpers betaling ikke for & vaere befriende.
Dette vil pavirke kjgpers rett til & overta boligen.

4. OPPGJGR

4.1 BETALING AV VEDERLAGET
Oppgjaret etter denne kontrakten skjer giennom Brustad & Partnere AS, org. nr. 996 534 235
("Megler”). Megler overtar ikke noe ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne kontrakten.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglers klientkonto nr. [....] og merkes
med «Kid [...]». Innbetalinger regnes ikke som betalt med befriende virkning for kjgper for de er
godskrevet (valutert) meglers klientkonto. Valuteringsdato er utgangspunkt for renteberegning mellom
partene. Kopi av alle innbetalinger skal mailes til [...] merket med KID. Husk a sladde
personopplysninger, men de siste 5 siffer i kontonummer ma fremga.

Kjgper innbetaler Kjgpesummen og omkostninger slik:

Kjgpesum senest 7 virkedager for overtakelse kr
Omkostninger senest 7 virkedager fgr overtakelse kr
Til sammen kr

Egenkapitalen fra kjgper ink. eventuell kjgp av parkeringsplass(er) skal innbetales til meglers
klientkonto.

Dersom selger gnsker a disponere belgpet fgr overtakelse/tinglysning av hjemmelsdokument, ma
selger stille sikkerhet overfor kjgper i samsvar med buofl. § 47. Kjaper er kjent med og aksepterer at
nar selger har stilt sikkerhet etter buofl. § 47, vil selger fa instruksjonsrett over belgpet pa meglers
klientkonto og kan kreve belgpet utbetalt forutsatt at kjgpers bank samtykker. Belgpet blir i sa fall a
anse som forskudd. Opptjente renter etter at sikkerhet er stilt tilfaller selger. Selgers sikkerhet
opphgrer ved tinglysing av hjemmelsdokumentet.

Dersom selger ikke stiller sikkerhet skal belgpet bli stdende pa meglers klientkonto frem til endelig
oppgjer. Kjgper opptjener renter av belgpet frem til hjemmelen til leiligheten overfares til kjgper, jfr.
buofl. § 46 forste ledd. Kjgper og selger samtykker i at belgpet utbetales mot tinglyst
hjemmelsdokument.

Selger samtykker i at megler kan trekke sitt tigodehavende etter oppdragsavtalen, herunder vederlag
og utlegg, sa snart Kjgpesummen og gvrige innbetalinger er underlagt selgers instruksjonsrett. Selger
samtykker ogsa i at megler Igpende kan trekke fakturerte utlegg m.v. etter hvert som de forfaller.

Dersom hele eller deler av Kjgpesummen ikke er innbetalt til megler til rett tid, betaler kjgper

forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven til selger av ubetalt del av Kjgpesummen til fullt oppgjar
er mottatt pa meglers klientkonto. Dersom eventuelle pantedokumenter i tinglysningsklar stand ikke er
megler i hende innen to virkedager fgr overtakelse, og dette forsinker overtakelse/oppgjer, skal kjgper



betale selger en erstatning tilsvarende forsinkelsesrente av hele Kjgpesummen til selger inntil
pantedokument er mottatt i tinglysningsklar stand. Kjgper godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter
av eventuelt belgp innbetalt til meglers klientkonto. Denne bestemmelse gir ikke kjaper rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt. Ved vesentlig forsinket betaling vil selger ogsa
kunne stanse arbeidet og/eller heve kontrakten.

Betaling for eventuelle tilvalgs- og endringsarbeider faktureres saerskilt i henhold til punkt 9.2 nedenfor,
og betales senest samtidig som Kjgpesummen og omkostninger.

Kjgper ma innbetale fullt oppgjer inklusive Kjgpesummen, omkostninger, eventuelt vederlag for
tilvalgs- og endringsarbeider samt eventuelle forsinkelsesrenter far kjgper kan fa overta leiligheten
eller ngkler blir overlevert.

Innbetalt belgp blir utbetalt fra megler til selger nar blant annet fglgende vilkar er oppfylt:

- Overtakelse er gjennomfart
- Kjaper er registrert som andelseier i grunnboken, jf. buofl. § 1a)
- Panterett for innskudd er tinglyst, jf. brl. § 2-11

Selger tar forbehold om a heve avtalen som fglge av manglende betaling ogsa etter overtakelse eller
etter at hjemmelsdokument er gitt kjgper, jfr. buofl. § 57 andre ledd.

Ved kjgpers avbestilling reguleres erstatningen av buofl. § 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt
gkonomiske tap som fglge av avbestillingen. Kjaper er gjort saerskilt oppmerksom pa at dette tapet —
og derved kjgpers ansvar ved avbestilling — kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra
kjgpekontraktens inngaelse.

4.2 GARANTI

Selger skal stille garanti for rett oppfyllelse av kontrakten i henhold til buofl. § 12. Selger har tatt
forbehold om blant annet igangsettingstillatelse, 60 % solgte leiligheter av totalverdi for bygg J og K
iht. prisliste og apning av byggelan. Det er da tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at
forbeholdene er bortfalt, jf. buofl. § 12 andre ledd. Det samme gjelder dersom kjgper har forbehold
med tilsvarende virkning. Selgeren skal i alle tilfeller stille garanti for byggearbeidene starter.

For perioden frem til overtakelse skal garantien veere pa 3 % av samlet kjgpesum. Fra overtakelse og
frem til 5 ar etter overtakelse skal garantien utgjere 5 % av samlet kjgpesum.

Garantien fglger leiligheten, kopi sendes til megler. Til det er dokumentert at det er stilt garanti har
kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag.

4.3 INNFRIELSE AV LAN OG SLETTING AV PENGEHEFTELSER

Kjagper er forelagt utskrift av grunnboken for Eiendommen, datert xx.xx.xxxx, og har gjort seg kjent
med denne. Leiligheten selges med de tinglyste rettigheter og forpliktelser (servitutter) pa
Eiendommen som fglger av grunnboken.

| tillegg kan selger tinglyse ytterligere erklaeringer/ servitutter mellom kjgpstidspunktet og ferdigstillelse
av prosjektet Vestskogen / Vestbyen, herunder knyttet til adkomstretter, rgr, ledninger og lignende som
er ngdvendig for giennomfgringen av prosjektet, bestemmelser som vedrgrer sameier/realsameier,
naboforhold eller lignende, drift og vedlikehold m.m. av fellesarealer, forhold palagt av offentlig
myndighet knyttet til prosjektet Vestskogen / Vestbyen, samt erkleeringer/servitutter knyttet til
utbyggingsavtale for Utviklingsomradet med Ullensaker kommune. Kjgper kan ikke motsette seg eller
kreve prisavslag/erstatning for tinglysning av denne type erkleeringer/servitutter.



Megler skal besgrge sletting av eventuelle pengeheftelser pa Eiendommen, slik at Eiendommen ved
overlevering vil veere fri for andre pengeheftelser enn de som kjgper eventuelt skal overta i henhold til
denne kontrakt. Innfrielse av pengeheftelser skjer ved at megler etter a ha mottatt Kjgpesummen,
benytter de ngdvendige deler av Kjgpesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjaper,
og paser at panthaver besgrger panteheftelsene slettet. Selger gir ved denne kontrakts underskrift
megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri de Ian som fremgar av bekreftet grunnbok og som kj@per ikke
skal overta.

Andelen vil ved overlevering veere fri for pengeheftelser, med unntak av borettslagenes legalpanterett
etter borettslagslovens § 5-20.

Kjaper gjgres oppmerksom pa at megler vil tinglyse en sikkerhetsobligasjon palydende minimum total
salgssum for prosjektet samt tinglysingssperre i Eiendommen. Sikkerhetsobligasjonen vil bli besgrget
slettet av megler nar oppgjeret er gjennomfart.

4.4 TINGLYSING AV HUJEMMEL TIL ANDEL | BORETTSLAGET
Tinglysing vil ferst finne sted nar vederlaget, inklusive omkostninger og eventuelle tilvalg og renter, i
sin helhet er betalt og kjgper har overtatt andelen.

5. FREMDRIFT

Rammetillatelse for Vestskogen ble mottatt i april 2023. Fysisk oppstart av grunnarbeider for
byggetrinn 4 var i 2. kvartal 2023. Forventet fysisk oppstart av grunnarbeider for byggetrinn 5 er i lgpet
av 1.- 2. kvartal 2024. Byggetiden (per byggetrinn) er forventet & veere cirka 24 til 28 maneder fra
fysisk oppstart av grunnarbeider.

En senere igangsetting og/eller en lengre byggetid enn forventet kan medfgre en senere overtakelse.

Ferdigstillelse av utomhusarealene pa Eiendommen vil kunne bli utfart etter overtakelse, bl.a. annet
avhengig av arstiden.

Etter at selgers forbehold er bortfalt skal selger skriftlig meddele til kjgper dagmulktsbelagt
ferdigstillelsesdato. Selger kan kreve overtakelse inntil fem maneder far den opprinnelige
ferdigstillelsesdato. Selger skal i sa fall skriftlig varsle om dette minimum to maneder far den nye
overtakelsesdatoen. Ved forsinkelse beregnes det dagmulkt fra den nye overtakelsesdatoen. Det
eksakte tidspunktet for overleveringen (klokkeslett, oppmetested m.m.) skal gis med minst 14
kalenderdagers varsel, dersom dette ikke er varslet pa et tidligere tidspunkt.

6. OVERTAKELSE

Selger kan om gnskelig innkalle til forhandsbefaring cirka to uker fgr overlevering hvor leiligheten
besiktiges av selger og kjgper i fellesskap, og eventuelt sammen med entreprengren. Formalet med
forhandsbefaringen er & avdekke eventuelle mangler slik at disse i starst mulig grad kan bli utbedret
innen overtakelsesforretningen. Det skal fares protokoll fra befaringen.

Leiligheten og eventuell parkeringsplass skal overtas ved overtakelsesforretning.

Selger innkaller til overtakelsesforretning med frist som angitt i punkt 5. Overtakelsesforretningen
gjennomfgres mellom kl. 08.00 og 16.00. Ved overtakelse foretas en felles befaring av leiligheten hvor
begge parter er representert. Representant fra entreprengr har rett til & veere til stede. Det skal fares
protokoll over befaringen i samsvar med vedlagte overtakelseserklaering ("protokoll fra
overtakelsesforretning”). Protokollen undertegnes av begge parter i to eksemplarer, og som partene
beholder hvert sitt eksemplar av. Overtakelsesprotokollen skal sendes til megler pr. e-post umiddelbart
etter overtakelsen. Megler foretar oppgjer til selger pa grunnlag av overtakelsesprotokollen.



Reklamasjoner som kjgper paberoper seg ved overtakelse skal nedtegnes i protokollen. Kjaper
oppfordres seerlig til & fa protokollfart eventuelle synlige feil og skader pa vindusruter, porselen, dgrer
og overflatebehandlinger. Vil kjgper etter overtakelse gjgre gjeldende som mangel et forhold som
burde ha blitt oppdaget under overtakelsesforretningen, ma dette skje sa snart som mulig for at
reklamasjonsretten skal veere i behold.

Selger plikter a rette eventuelle feil/mangler som inngéar i protokollen, og som selger har akseptert a
rette, sa snart arbeidet kan gjgres av hensyn til arstidene og rasjonell fremdriftsplan. Kjgper plikter a gi
selger eller dennes representanter adgang til leiligheten og mulighet for & gjennomfgre
utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 07.00 og 18.00.

Det er selgers ansvar a fremskaffe midlertidig brukstillatelse og ferdigattest pa leiligheten. Kjaper er
gjort oppmerksom pa at ferdigattest normalt foreligger lang tid etter overtakelse. Midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest skal foreligge for overtakelse.

Overtakelsesforretningen kan holdes selv om det matte gjensta mindre arbeider, herunder
utomhusarbeider og fellesarealer, dog skal ikke arbeidene veere til hinder for at hele leiligheten kan
bebos. Leiligheten regnes som overtatt av kjgper ved overtakelsesforretning, med mindre
overtakelsesprotokollen angir noe annet.

Kjaper er innforstatt med felles utomhusarealer kan bli ferdigstilt etter kjgpers overtakelse av
leiligheten, blant annet avhengig av arstid. Arbeidet med ferdigstillelse av utomhusarealene er a anse
som gjenstaende arbeider som skal ferdigstilles innen rimelig tid uten kostnad for kjgper. Sa snart
selger har ferdigstilt gjenstaende arbeider pa utomhusarealene, vil styret bli innkalt til en
kontrollbefaring. Det skal fgres protokoll fra befaringen som signeres pa stedet, og hvor eventuelle
gjenstaende og/eller mangelfullt utfgrt arbeid skal noteres. Selger plikter & rette eventuelle
gjenstaende og/eller mangelfullt utfert arbeid som inngar i protokollen, og som selger har akseptert &
rette, sa snart arbeidet kan gjgres av hensyn til arstidene og rasjonell fremdrift. Selgers garanti
ovenfor kjgper gjelder ogsa som sikkerhet for at disse arbeider utfgres.

Dersom det ikke foreligger ferdigattest, eller fellesarealene ikke blir ferdigstilt innen kjgpers
overtakelse av leiligheten, gir kjgper og selger megler rett til & oppnevne en takstmann pa
borettslagenes vegne som foretar befaring og fastsetter et felles tilbakeholdsbelap for
borettslagene/alle leilighetene. Belgpet skal tiene som sikkerhet for gjenstaende arbeider og
utstedelse av ferdigattest. Takstmannen har rett til & nedkvittere tilbakeholdt belgp etter hvert som
fellesarealene ferdigstilles, eller gjenstédende arbeider utfgres. Megler gis uansett fullmakt til & utbetale
gjenstaende tilbakeholdt belgp ved utstedt ferdigattest.

Ved forsinket overlevering kan kjgper kreve dagmulkt tilsvarende 0,75 promille av vederlaget, jfr. buofl.
§ 18. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 kalenderdager. Dersom kjgper gnsker at megler skal
avregne eventuell dagmulkt, bar et eventuelt krav om dagmulkt meldes selger med kopi til megler fgr
overtakelse, eller senest i overtakelsesprotokollen. Dette begrenser ikke kjapers rettigheter iht. buofl.

Dersom selger er forsinket iht. buofl. § 17, kan kjgper etter lovens kapittel 3 ogsa kreve a holde igjen
vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

Risikoen for leiligheten gar over pa kjgper nar han har overtatt bruken av den. Hvis kjgper ikke overtar
bruken til avtalt tid og arsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt han kunne ha
fatt overta bruken.



Hvis kj@per etter behgrig varsling uten gyldig grunn ikke mgter til overtakelsesforretning, kan selger
gjennomfare overtakelsesforretningen pa egen hand, jf. buofl. §§ 14 og 15.

Kjaper plikter a overta boligen mot midlertidig brukstillatelse, selv om det foreligger juridiske mangler
ved selgers ytelse, dette kan eksempelvis veere at borettslagene ikke er etablert, eller at den formelle
hjemmelen til boligen ikke kan tinglyses per overtagelsestidspunktet.

Nar risikoen for leiligheten er gatt over pa kjoper, faller ikke hans plikt til & betale Kjgpesummen bort
ved at leiligheten blir gdelagt eller skadet som fglge av hendelse som han ikke svarer for.

Ved overtakelse skal leiligheten leveres fra selger i byggerengjort stand. Kjgper ma paregne noe
byggestav i leiligheten i perioden etter overtakelse.

7. KONTROLLBEFARING

Hver av partene har rett til om lag ett ar etter overlevering a innkalle til en felles kontrollbefaring av
leiligheten, jfr. buofl. § 16. Selger skal fare protokoll fra kontrollbefaringen som skal undertegnes av
begge parter. Eventuelle reklamasjonsberettigede mangler og feil som blir avdekket under
kontrollbefaringen plikter selger & utbedre innen rimelig tid.

8. RETT TIL TILLEGGSFRIST
Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene i buofl. § 11 er oppfylt.

9. SELGERENS YTELSER

9.1 UTFORELSEN AV ARBEIDET

Arbeidet skal utfares etter vanlig god handverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som fglger prospektet. Det
gjeres oppmerksom pa at tegninger og illustrasjoner m.m. er av illustrativ karakter og at avvik fra disse
kan forekomme.

9.2 TILVALG OG ENDRINGSARBEIDER

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen gjennomfares rasjonelt og med delvis
serieproduksjon i form av systematisering av tekniske Igsninger og valg av materialer. Dette gir
begrensninger for hvilke tilvalg og endringer som kjgper kan forvente a fa giennomfart, og innenfor
hvilke tidsrom disse kan bestilles. Selger vil utarbeide en tilvalgsmeny som angir aktuelle muligheter
for tilvalg. Selger er uansett ikke forpliktet til a utfare tilvalgs- eller endringsarbeider som

i) overstiger 15 % av Kjgpesummen,

ii) ikke star i sammenheng med ytelsen som er avtalt,

iii) som i omfang eller karakter skiller seg vesentlige fra den

avtalte ytelsen,

iv) som er til hinder for rasjonell fremdrift, eller

v) som vil fare til ulempe for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i a kreve arbeidet utfart.

@nsker kjgper tilvalg eller endringer ma kjgper innga en skriftlig avtale om dette med selger eller
selgers representant. Avtalen skal bl.a. klargjgre for kjgper kostnadsmessige og eventuelle
tidsmessige konsekvenser, f.eks. fordi entreprengren méa vente pa leveranser o.l. som kjgper har



bestilt. Avtalen skal undertegnes av begge parter. Selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger m.v., jfr. buofl. § 44.

Fakturering av tilvalg og endringer skjer etter at tilvalgsprosessen er avsluttet, og skal veere innbetalt til
megler far overtakelse. Selger kan kreve at kjgper stiller sikkerhet for betaling av tilvalg og
endringsarbeider.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngas kjgpsavtale etter igangsetting er
kjgper kjent med at frister for tilvalg og endringer kan vaere utgatt. Kjgper er oppfordret til a ta
forbehold i kjgpetilbudet dersom prosjektet er igangsatt, og kjgper har krav til tilvalg eller endringer
som kjgper forutsetter skal vaere mulig a fa utfert.

9.3 MANGLER

Dersom kjgper etter overtakelsen vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved leiligheten, ma han
reklamere skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget
mangelen. Kjgper plikter a iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense
omfanget av eventuelle skader som fglge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen, selv om manglene ikke kunne ha
veert oppdaget tidligere.

Mangler som er paberopt i rett tid, vil bli utbedret av selger innen rimelig tid. Utbedring skjer
vederlagsfritt for kjgper. Kjgper plikter a gi selger eller dennes representanter adgang til leiligheten og
mulighet for & gjennomfere utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 08.00 og 16.00.

Dersom det foreligger en mangel iht. buofl. kan kjgper etter lovens kapittel 4 holde igjen vederlag pa
meglers klientkonto, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen. Et
eventuelt tilbakehold pa meglers klientkonto anbefales anfart pa overtakelsesprotokollen med belgp
og hvilken mangel belgpet er knyttet til. Det tilbakeholdte belgpet skal gjenspeile ngdvendige
utbedringskostnader for mangelen. Kjgper beerer risikoen for tilbakehold av et for hgyt belagp.
Tilbakeholdt belgp kan etter hjemmelsovergang ikke benyttes til tilbakehold eller motregning for andre
mangler, eller nye reklamasjoner eller krav som fremmes. For mangler eller krav som fremmes etter
hjemmelsovergang gjelder alminnelige reklamasjonsregler og garantien stilt iht. buofl. § 12.

Kjeper har ogsa rett til & deponere et omtvistet belgp etter buofl. § 49, 1. ledd. Kjgper kan ved
deponering kreve overtagelse og hjemmelsoverfgring, men selger kan kreve forsinkelsesrente dersom
belgp er uberettiget / for mye deponert.

Dersom partene er uenige om starrelsen pa eventuelt belgp som skal tilbakeholdes, kan partene
avtale a engasjere en uavhengig takstmann eller lignende til & vurdere belgpets starrelse. Dersom
konklusjonen til den engasjerte er rimelig i samsvar med det enten kjgper eller selger har gjort
gjeldende som et riktig belgp, skal den annen part dekke kostnadene til den engasjerte.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjgper, eller medfarer forringelse av leiligheten, kan selger kreve
at utbedring av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter kontrollbefaringen.

Skulle det veere oppstatt mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den betydning
manglene har for leilighetens bruksverdi, har selger rett til & gi kjgper prisavslag basert pa den
verdireduksjon mangelen representerer i stedet for a foreta utbedring, jfr. buofl. §§ 32 og 33.

Selgers plikt til & utbedre feil gjelder ikke falgende forhold;



Krymping av betong, treverk eller plater og derav sprekkdannelser i tapet, maling og
lignende med mindre sprekkdannelsene skyldes darlig handverk eller feilaktig behandling
av materialer.

Reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold.

e  Mangler som oppstar pa grunn av mangelfullt vedlikehold og/eller uforsvarlig bruk av
leiligheten med utstyr.

Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse som selger ikke kan lastes
for.

10. SELGERENS SANKSJONER
Dersom forfallstidspunkter oversittes med 30 dager eller mer, betraktes oversittelsen som vesentlig
kontraktsbrudd, som gir selger rett til & heve avtalen og foreta dekningssalg.

Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i leiligheten far fullt oppgjer har funnet sted og kjaper
misligholder betaling av oppgjaret, vedtar kjgper at misligholdet skal anses som tvangsgrunnlag som
nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd bokstav €). Selger tar ogsa
forbehold om & heve kontrakten, jfr. buofl. § 57 andre ledd.

11. FORBEHOLD - SARLIGE BESTEMMELSER

VESTSKOGEN BYGGETRINN 4 (BYGG J, Kog L)

Selgers forbehold knyttet til rammetillatelse, antall solgte leiligheter og tilfredsstillende kontrakt med
entreprengr er hevet og Selgers styre har vedtatt byggestart og gjennomfaring av Vestskogen
byggetrinn 4.

VESTSKOGEN BYGGETRINN 5 (BYGG M og N)
Rammetillatelse for Vestskogen byggetrinn 4 og 5 ble mottatt per april 2023.

Selger tar forbehold om 60 % solgte leiligheter i byggetrinn 5. iht. totalverdi i prislisten (Bygg M og N),
og apning av byggelan.

Selger tar forbehold om tilfredsstillende kontrakt med entreprenar.
Selger tar forbehold om at selgers styre beslutter byggestart.

Selger ma senest innen 1. september 2025 gi skriftlig underretning til kjgper dersom ovennevnte
forbehold paberopes og kjgpekontrakten kanselleres.

Selger tar for gvrig forbehold i prosjektperioden om kansellering av kjgpekontrakten for bade
byggetrinn 4 og 5, dersom uforutsette forhold hindrer at prosjektet blir giennomfart, eller resulterer i at
prosjektet ikke blir regningssvarende a gjennomfare.

Selger tar forbehold om at insekter/smadyr som maur og skjeggkre/sglvkre kan forekomme i
leiligheten, og tar ikke ansvar for dette.

Ved kansellering av kjgpekontrakten, vil kjgper fa alle innbetalte belgp tilbakebetalt med tillegg av
palgpte renter pa meglers klientkonto. Ut over dette har partene ingen krav mot hverandre.



Nar det gjelder forbehold knyttet til selve gjiennomfaringen av prosjektet (kvaliteter, utforming m.m.),
vises det til kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

Kj@pekontrakten gjelder individuelt for kjgper. Transport av kontraktsposisjon fgr overtakelse krever
selgers samtykke og godkjenning av ny kjgper. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn, men
selger kan stille betingelser for et eventuelt samtykke. Ved selgers eventuelle skriftlige samtykke
palaper et gebyr pa kr 55 000. Ny kjgper trer inn i de samme rettigheter og forpliktelser som falger av
denne kjgpekontrakt, og vil veere bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg og endringer.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for boligprosjektet, herunder
bilder og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin markedsfaring
for videresalg eller transport av kjgpekontrakt uten selgers/meglers samtykke.

Det forutsettes at andelen registreres i Borettsregisteret i kjgpers navn i henhold til kjgpekontrakten.
Dersom kjgper for overtakelse gnsker & endre hjemmelsforhold internt i egen familie, herunder
ektefelle/samboer, s@nn/datter, mor/far, sgster/bror (dvs. annen tinglysing av hjemmel enn hva som
fremkommer av budskjemaet med tilharende aksept og kjgpekontrakt), vil det palgpe et gebyr pa kr 15
000 for endring av hjemmelsdokument. Eventuell endring krever selgers samtykke.

Selger vil nar som helst ha rett til a justere kontantdel/innskudd for de usolgte andelene og
parkeringsplassene bade opp og ned. En slik justering skal ikke pavirke kontantdel/innskudd etter
denne kontrakt.

Selger vil beholde eiendomsretten til og fritt disponere over eventuelle usolgte parkeringsplasser og
boder, herunder ved utleie eller salg til andre enn leilighetskjopere i Vestskogen.

12. FORSIKRING
Arbeidene vil bli fullverdiforsikret og vil av selger bli holdt tilsvarende forsikret frem til overtakelsen, jfr.
buofl. § 13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfart eiendommen.

Selger vil for borettslagenes regning besgrge bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med fgrste
overtakelse. Kjgper ma selv besgrge forsikring av eget innbo og lgsere.

13. BORETTSLAGENE OG REALSAMEIENE

13.1 BORETTSLAGENE

Hver leilighet som inngar i borettslagene vil utgjgre en andel med tilknyttet enerett til bruk av leilighet
med tilhgrende balkong, samt rett til bruk av borettslagets fellesarealer. Selger skal stifte og tegne alle
andelene i borettslagene. Borettslagene er underlagt reglene i lov om borettslag av 6. juni 2003 nr.
("brl.”). Hver andelseier kan bare eie en andel i et borettslag, og bare fysiske personer kan veere
andelseiere.

Kjaper plikter & betale manedlige felleskostnader, som bestar av drifts- og vedlikeholdskostnader for
borettslagene samt kapitalkostnader knyttet til borettslagenes fellesgjeld. Kjaper er innforstatt med at
felleskostnadene vil bli pavirket av nedbetaling av lan, endringer i lanevilkar, konsumprisindeks,
borettslagenes vedlikeholdsbehov, driftsavtaler borettslagene inngar m.m. Kjgper er ogsa kjent med at
borettslagenes drifts- og vedlikeholdskostnader farst vil bli endelig fastsatt etter konstituering, og etter
hvert som borettslagene far erfaring med de utgifter/kostnader som palgper.

Den del av kjgpesummen som borettslagene skal finansiere ved lan i finansinstitusjon samt eventuell
opparbeidet klientkontorente, forfaller til betaling, suksessivt, ved den enkelte leilighetskjapers/
fremtidige andelseiers overtakelse av de enkelte boliger pa eiendommen. Selger gir borettslagene



midlertidig kreditt for denne delen av kjgpesummen for sa vidt gjelder andel felleslan knyttet til boliger
som overtas fgr borettslagenes felleslan utbetales til selger. Borettslagene skal betale vederlag (rente)
til selger for denne kreditten i perioden fra overtakelse av den enkelte bolig og frem til Borettslagenes
felleslan utbetales til selger. Dette vederlaget fastsettes til et belep av samme stgrrelse som om det
hadde palgpt renter pa de overtatte boligenes andel av felleslanet. For & kunne dekke Selgers krav pa
dette vederlaget, skal borettslagenes felleskostnader frem til borettslagenes felleslan er utbetalt il
selger, omfatte kapitalkostnader til dekning av selgers vederlag.

Vederlaget for kreditten forfaller til betaling samtidig med at kjspesummen for gvrig forfaller til betaling.
Selger skal innen forfall, ved regning direkte til borettslagene, redegjare for vederlagets storrelse.
Selgers krav pa vederlag omfatter ogsa eventuelle renter som er opptjent pa de belgp som er innbetalt
til borettslagene til dekning av vederlaget.

Borettslagene vil forbeholde seg 1. prioritets panterett for 2G i borettslagenes andeler, som sikkerhet
for andelseiernes forpliktelser overfor borettslagene.

13.2 REALSAMEIENE

Garasje- og bodanlegget er planlagt fradelt som anleggseiendom, egen volumeiendom med eget gnr.
og bnr, og organisert som et realsameie kalt “Vestskogen garasjesameie”. Kjgpere som skal ha
rettigheter til bod og parkeringsplass far rettigheten sikret ved at borettslagene far tinglyst ideelle
eierandeler i Vestskogen garasjesameie. Parkeringsplasser og boder vil fremga av bruksrettsplan som
vil veere vedlegg til borettslagenes vedtekter.

Utomhusarealer pa Felt B4 vil vaere fellesareal for borettslagene, og er planlagt fradelt som en egen
eiendom og organisert som eget realsameie «Vestskogen driftssameie». De respektive borettslagene i
byggetrinn 4 og 5 vil fa tinglyst en ideell eierandel knyttet mot matrikkelen.

13.3 FELLES FOR BORETTSLAGENE OG REALSAMEIENE
Selger har engasjert USBL som forretningsfarer for borettslagene, Vestskogen garasjesameie,
Vestskogen driftssameie og Vestbyen velforening. Kostnader for dette er medtatt i budsjettet.

Forretningsferer vil innkalle andelseierne i borettslagene til et konstituerende mgte med blant annet
valg av nytt styre etter at leilighetene er ferdigstilt. Det samme gjelder realsameiene etter at disse er
ferdigstilt/overlevert/overskjatet. Kostnader knyttet til konstituerende mgte belastes borettslagene og
realsameiene. Selger forbeholder seg retten til & innga andre ngdvendige driftsavtaler for
borettslagene og realsameiene far overtakelse.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for borettslagene, Vestskogen garasjesameie, Vestskogen
driftssameie og Vestbyen velforening. Vedtektene regulerer forholdet mellom sameierne, herunder
ansvar for drift og vedlikehold samt fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader. Endelige vedtekter
fastsettes far overlevering/ferdigstillelse/overskjatning. Kjaper plikter a rette seg etter de til enhver tid
gjeldende vedtekter. Selger tar forbehold om endringer som er hensikismessige eller ngdvendige i
perioden frem til overtakelse, jf. ogsa forbehold tatt innledningsvis i utkastene til vedtekter.

Generalforsamlingen beslutter om det skal utarbeides husordens- /og eller trivselsregler for
borettslagene.

14. ANNET

Ved befaring pa byggeplassen for overtakelse skal kjgper alltid veere i felge med en representant fra
selger. All annen ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hay grad av risiko og er
forbudt.



Selger har rett til & tinglyse boretter ved overtakelsen iht. brl. § 2-13. En borett gir kjgper full raderett
over boligen og andelen bortsett fra at kjgper ikke har stemmerett pa borettslagets generalforsamling
for andelen er overfert. Andelen skal overfgres til kjgper senest to ar etter at fgrste borett i borettslaget
er overtatt.

15. TVISTER
Tvister mellom partene skal primeert sgkes lgst ved forhandlinger mellom partene.

Farer ikke forhandlinger frem, skal saken avgjgres av de ordinaere domstolene ved leilighetens
verneting.

16. BESTEMMELSER TILTAK MOT HVITVASKING / KIOPERS INNBETALING

Iht. lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering er megler pliktig & gjennomfgre
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og kjgper. Reelle rettighetshavere skal ogsa kartlegges.
Dersom partene ikke oppfyller lovens krav til legitimering, kan megler ikke etablere kundeforhold og
transaksjonen kan ikke gjennomfares. Er det mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte
av en straffbar handling, eller forhold som rammes av straffeloven §§ 131 til 136 A kan megler stanse
gjennomfgringen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne medfere. Kjgper oppfordres til a innbetale den del av kigpesummen som ikke kommer fra
laneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

17. BILAG
Kjgper har fatt seg forelagt falgende dokumenter som utgjer en del av kjgpekontrakten:

Bilag 1: Salgsprospekt med bl.a. kvalitetsbeskrivelse, romskjema, utomhusplan og informasjon til
kjgper

Bilag 2: Prisliste

Bilag 3: Utskrift av grunnboken datert .....

Bilag 4: Kartutsnitt med reguleringsbestemmelser
Bilag 5: Situasjonsplan

Bilag 7: Utkast til vedtekter for borettslagene
Bilag 8: Utkast til vedtekter for realsameiene
Bilag 9: Forelgpig budsjett for borettslagene
Bilag 10: Forelgpig budsjett for realsameiene
Bilag 11: Bustadoppfaringslova

Bilag 12: Kontraktstegning datert....

Dersom det er motstrid mellom romskjema, kvalitetsbeskrivelse og tegninger, skal gjeldende leveranse
folge forannevnte rekkefelge. For avrig gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle, og bestemmelser utarbeidet szerskilt for denne avtale foran
standardiserte bestemmelser.

18. UNDERSKRIFT
Denne kontrakt med bilag er elektronisk signert av partene ved bruk av bankid.

[Sted], den[...]

For Selger For Kjagper




For B4 Jessheim AS
Iht. firmaattest / fullmakt For Kjgper




Nedenstdiende vedtekter er et forelopig utkast til vedtekter utarbeidet av utbygger/selger/forretningsforer i
forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet. Utkastet ma sdledes oppfattes som en overordnet ramme, og kan
bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, som folge av kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssoknad, fradeling av matrikler, endret
organisering m.v. Det tas uttrykkelig forbehold om hvordan eiendommene blir oppdelt, storrelsen pd sameiet
herunder oppdeling i antall eierseksjoner og organisering av parkeringsarealene. Det vises for ovrig til de
forbehold som er tatt inn i prospekt/salgsmateriell. Vedtektene fastsettes av utbygger for overlevering.

Vedtekter
for

Vestskogen Garasjesameie
Org. nr.: ( )

1. Sameiegjenstand
Sameiets navn er Vestskogen Garasjesameie.

Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva, betegnet som gnr. xxx bnr. xxx i Ullensaker
kommune («Parkeringseiendommen») bestdende av xxx parkeringsplasser inkl HC plasser og x boder.

2. Formal og virkemidler

2.1 Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde garasjesameiets
omrade med bygninger, installasjoner, innretninger, boder, parkeringsplasser og sykkelparkeringsplasser.

2.2 Sameiets styre skal samarbeide med Vestskogen 1 borettslag, Vestskogen 2 borettslag,
Vestskogen 3 borettslag, Vestskogen 4 borettslag, Vestskogen 5 borettslag og Vestskogen driftssameie 1
saker av felles interesse.

3. Sameiet, sameiets eiendom

3.1 Sameiet er et tingsrettslig realsameie hvor hver sameier eier en ideell realandel.

Eierandelen med rett til parkeringsplass er tinglyst pa den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle
eiendommer med rettigheter til parkeringsplass i Vestskogen Garasjesameie sin eiendom. Eierandel med
rett til bod er tinglyst med en realandel til de som bodene betjener. Eierandelen er fordelt etter antall
p-plasser og antall boder.

Det er knyttet en sameiebrek til hver eierandel:

En bod gir en eierandel pa 1 andel og en garasjeplass gir en eierandel pa 2 andeler.

3.2 Sameiets eiendom er definert til:

Parkeringskjeller, gnr xxx bnr xxx i1 Ullensaker kommune — registrert i grunnboken som
anleggseiendom.

Inntil alle eiendommer som skal ha rett til og eierandel i Parkeringseiendommen er ferdigstilt,

innehar utbygger alle nedvendige rettigheter til eilendommen herunder grunnbokshjemmel, jf. pkt.
16. Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrek) kan utvides/reduseres.

4. Fysisk bruk av sameiets eiendom



Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av Parkeringseiendommen slik det neermere er
bestemt i disse vedtekter jfr. pkt. 5 og 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte Parkeringseiendommens
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 folger bruksrettsplan med bruksrettsoversikt over Parkeringseiendommen med
angivelse av parkeringsplassene og bodene med nummerering. Styret/forretningsforer forer oversikt
over hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til & endre vedlegget (parkeringsoversikt) uten
vedtak fra drsmetet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de berorte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bererer fordelingen av parkeringsplasser og boder uten at de
berorte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Inntil de eiendommer som skal ha rett til og eierandel i Parkeringseiendommen er ferdigstilt,
forbeholder utbygger seg retten til & omstrukturere den fysiske organiseringen og plasseringen av
parkeringsplasser og boder.

Parkeringseiendommen kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. pkt. 2.1 og innenfor de rammer og
begrensninger som folger av disse vedtekter. Bruken av Parkeringseiendommen ma ikke pa en urimelig
eller unedvendig méte vere til skade eller ulempe for andre sameiere. Bilvask er ikke tillatt i
garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra Parkeringseiendommen. Utleie av garasjeplass iht.
pkt. 6 er ikke & anse som nearingsvirksomhet etter denne bestemmelse. Det er heller ikke tillatt & drive
verksted eller utove verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets
eiendom.

Det mé sokes styret om oppsetting og fjerning av el-uttak/ladeboks, og kun ladeboks fra leverander som
er godkjent av styret kan installeres. Styret kan bare nekte godkjenning dersom det foreligger saklig
grunn. Eier av leilighet/parkeringsplass har ansvaret for vedlikehold og enhver annen kostnad knyttet til
el-uttak/ladeboks. Garasjesameiet forbeholder seg retten til & fjerne beboere sin tilgang til ladeanlegget
ved brudd pa forskriftene eller manglende betaling av stremkostnader. El-uttak/ladeboks for lading av
el-bil overfores samtidig med parkeringsplass/leilighet.

5. Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebreken ved at det tinglyses
skjote/erklering for Parkeringseiendommen hvor alle andelene angis. Sameieandelen til parkeringsplass
blir tinglyst mot den matrikkelenhet som har rettighet i Parkeringseiendommen.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av
disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget kan selges til andre seksjonseiere innenfor
Utbyggingsomradet Vestbyen B1, B2, B3 og B4 — gnr 132, bnr 301,302,303 og 304.

Sameieandel med rett til bod i garasjeanlegget kan bare pantsettes, selges og for evrig disponeres over
sammen med tilhgrende eiendom med mindre annet uttrykkelig folger av disse vedtekter, jf. pkt. 6.
Skjete pé slik sameieandel kan péferes egen erklering om dette.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes
skriftlig til styret eller sameiets forretningsferer med opplysning om hva disponeringen gjelder og
mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for
sameiet for den er godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle
sameie hvor eierseksjonen er organisert.



Sameierne har ikke forkjops eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av sameieandel med rett
til parkeringsplass iht. pkt. 6.

Sameierne kan ikke kreve opplesning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

Utbygger kan selge ideelle andeler med rett til parkeringsplass til selskap som skal benytte usolgte
parkeringsplasser til utleie iht. punkt 5.1 nedenfor. Punkt 5.1 gjelder i sé fall tilsvarende for dette
utleieselskapet.

Utbygger vil beholde eiendomsretten til og fritt disponere over eventuelle usolgte parkeringsplasser og
boder, herunder ved utleie eller salg til andre enn leilighetskjopere i utbyggingsomradet Vestbyen.

5.1 Utleie

Parkeringsplassene kan leies ut eller lanes ut til beboere i overliggende eiendommer angitt under punkt
3.1. Utleie utover dette ma godkjennes av styre som ikke kan nekte utleie uten at det foreligger saklig
grunn.

Parkeringsplassene tilherende utbygger kan likevel uten styrets godkjenning leies ut eller lanes ut til
andre enn beboerne i overliggende sameier angitt under punkt 3.1 etter folgende retningslinjer:
1. Styret skal varsle utbygger nér det er beboere pa venteliste til & leie parkeringsplass. Beboerne

har fortrinnsrett til & leie til markedsmessige vilkar.

2. Bruk av fortrinnsretten forutsetter at styret gjor fortrinnsretten gjeldende innen 14 dager fra
mottagelsen av et slikt tilbud.

3. Hyvis ikke utbygger er gjort kjent med at beboere ensker & leie, kan utbygger leie ut til andre.
4, Utbygger fastsetter leien for parkeringsplassen som ikke skal overstige markedspris.

6. Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass og bod

En sameieandel med rett til parkeringsplass og/eller bod i Parkeringseiendommen gir rett til bruk av en
bestemt parkeringsplass og/eller bod i garasjeanlegget. Hver slik sameieandel skal veare tildelt et
nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass og/eller bod. Eierandel med rett til
parkeringsplass og/eller bod er tinglyst pd matrikkelenheten som parkeringsplass og/eller bod betjener.
Den enkelte sameier disponerer nummerert parkeringsplass og/eller bod iht. vedlagte bruksrettsplan og
bruksrettsoversikt — Vedlegg 1.

En parkeringsplass i Parkeringseiendommen kan kun leies eller l&nes ut til andre eiere/eiendommer
innenfor reguleringsplan, iht til pkt 5.1.

Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet har
sameiets styre rett til 4 kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet.

Ved utleie/utlén er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte nekler og solidarisk ansvarlig med
lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres eiendom i
Parkeringseiendommen.

Visse parkeringsplasser i Parkeringseiendommen er dimensjonert for kjeretay tilpasset
funksjonshemmede.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset funksjonshemmede,
kan styret palegge sameierne & stille til disposisjon sin plass. Dette gjelder bare i tilfeller der sameieren
med funksjonshemning disponerer en annen parkeringsplass 1 Parkeringseiendommen, og
bruksoverlatingen skal skje mot at den sameier det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen.



Det er et vilkar at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller hun pa grunn av
funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til parkering for forflytningshemmede” eller annen
tilfredsstillende dokumentasjon. Styret i Vestskogen Garasjesameie behandler eventuelle henvendelser
vedrerende ovenstaende ordning. Styrets avgjorelse skal vere basert pd henvendelse fra sameierne, og
styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Det er et begrenset antall HC — plasser. Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for
soknad/melding om behov for om HC plass er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer
tildeling ved loddtrekning.

Utbygger har for seg og sine entreprengrer i den videre utbygging av boligene og Parkeringseiendommen
péa Vestbyen rett til 4 bruke kjoreareal og annet areal som ikke er undergitt den enkelte sameiers
enebruksrett.

7. Betaling av fellesutgifter

7.1 Sameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrek. Som angitt i punkt 3.1 gir
en bod en eierandel pa 1 andel og en garasjeplass gir en eierandel pa 2 andeler, og kostnadene fordeles
forholdsmessig i forhold til dette.

Styret i sameiet fastsetter belopene som innbetales. Belopene fastsettes ut fra vedtatt budsjett. Kostnadene
faktureres fra sameiet til de respektive boligselskaper. Vestskogen 1 borettslag, Vestskogen 2 borettslag,
Vestskogen 3 borettslag, Vestskogen 4 borettslag og Vestskogen 5 borettslag krever inn belepet i
forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader for parkeringsplassene og bodene betales fra overtakelsesdato av den enkelte sameier.
7.2 Som fellesutgifter anses blant annet:

Forsikring

Kostnader til drift og vedlikehold, herunder vaktmestertjenester
Eiendomsskatt og kommunale avgifter

Belysning/strom

Kostnader ved forretningsfersel

Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter.
Service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, ventilasjon, kjereport
mm.

Kostnader med drift og vedlikehold av nedkjeringen til garasjen
° Andre kostnader knyttet til drift, vedlikehold og reparasjon av
Parkeringseiendommen og Parkeringseiendommene for ovrig.

Eierne av andel i Parkeringseiendommen betaler felleskostnader til Vestskogen Garasjesameie i trdd med
vedtektene.

Dersom det i tillegg til dette er kostnader som skal betales av sameierne, fordeles dette pa sameierne ut
fra sameieandelen. Arsmete kan vedta at det skal etableres et fond med avsetninger til dekning av
pakostninger og andre fellestiltak pa Parkeringseiendommen.

Sameiere som disponerer el-uttak for lading av el-bil mé betale for faktisk forbruk av strem og for
administrative kostnader i tilknytning til avregning mv. Kostnadene faktureres manedlig a-konto og vil bli
gjenstand for avregning etter faktisk malt forbruk og medgatte administrasjonskostnader. Forbruk
avregnes hvert kvartal, hvert halvér eller en gang i aret, avhengig av hva sameiet/leverander bestemmer.
Faktura for ovennevnte kostnader kan komme direkte fra leverander av ladesystem og/eller fra styret.
Kostnader forbundet med vedlikehold og administrasjon mv. i forbindelse med ladepunkt dekkes av den
enkelte.



8. Drift og vedlikehold

Den enkelte sameier plikter & unngé at det oppstér skade eller ulempe for andre sameiere som felge av
bruk av Parkeringseiendommen. Styret har rett til & gi den enkelte sameier palegg om a fjerne avfall,
oljesal og lignende fra sin parkeringsplass. Styret har videre rett til & foresta ngdvendig vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider.

Sameier kan ikke oppfere faste innretninger pa sin (-e) parkeringsplass (-er) uten at dette pa forhénd er
skriftlig godkjent av styret.

9. Ordinzert arsmeote

9.1 Sameiets gverste myndighet er arsmotet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa metet og skal vere tilgjengelig for sameierne
minst 8 dager og hoyst 20 dager for motet. Arsmotet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa
innkallingen.

9.2 Styret i det enkelte boligsameie/borettslag representerer sine sameiere i forhold til deres
eierandeler. Arsmotet er vedtaksfort med det antall medlemmer som meter. Representantene for
boligsameiene/borettslaget har samme antall stemmer som antall ideelle andeler som er tilknyttet deres
boligsameie/borettslag. Alle sameieres representanter har rett til & delta med forslags-, tale- og
stemmerett. En sameierrepresentant kan mete med fullmektig og har ogsé rett til & ta med en radgiver til
arsmetet.

9.3 Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er 4penbart unedvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

9.4 Det velges en moteleder til 4 lede arsmetet og en referent. Motelederen
behover ikke veere medlem i sameiet. Arsmeotets vedtak og dissenser som forlanges protokollert lagres i
protokoll.

9.5 Stemmegivning pa arsmetet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak
for & veere gyldig vere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.
Nér et valg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppnér mer enn halvparten av de avgitte
stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

10. Ekstraordinzert Arsmete

Ekstraordinert arsmeate skal avholdes nér styret eller nér minst 10% av

sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling felger samme prosedyre som
ved ordinert arsmete. Innkallingsfristen er minst &tte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det
med en frist pd minimum tre dager.

11. Arsmetets vedtak

Styret i det enkelte boligsameie representerer sine sameiere i forhold til deres

eierandeler. Arsmotet er vedtaksfort med det antall medlemmer som meter. Representantene for
boligsameiene har samme antall stemmer som antall ideelle andeler som er tilknyttet deres
boligsameie/borettslag. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i &rsmetet for vedtak om:
1. endring i vedtektene



2. ombygging, pdbygging eller andre endringer i bebyggelsen eller av installasjoner, innretninger
som etter forholdene i sameiet gér utover vanlig forvaltning og vedlikehold

3. andre rettslige disposisjoner som gér ut over vanlig forvaltning

4, Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sé fall selv mé& dekke kostnadene tilknyttet deres
bruk.

5. tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gér utover vanlig forvaltning

og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pé mer
enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Folgende vedtak krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1. endring av §§ 3,4 og 7

2. endring av den bestemte parkeringsplassen den enkelte sameier disponerer annet enn det som er
bestemt 1 vedtektene, eller

3. endring av denne bestemmelse.

Arsmeotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

12. Sameiets styre

12.1 Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og inntil 3 styremedlemmer og eventuelt 1-2
varamedlemmer. De styreledere/medlemmer som er valgt av andelseiere 1 Vestskogen 1 borettslag,
Vestskogen 2 borettslag, Vestskogen 3 borettslag, Vestskogen 4 borettslag og Vestskogen 5 borettslag
skal fortrinnsvis ogsa utgjere styret i Vestskogen Garasjesameie. Dersom arsmete velger et eget styre,
skal dette besta av 2-3 medlemmer som velges av arsmetet. Styrets leder velges sarskilt. Styret
konstituerer seg selv.

Det gjelder serskilte bestemmelser i oppstartfasen, jf. §16.

12.2 Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i borettslaget, ma vedkommende ogsé fratre sitt verv i dette
sameiet. Fungerende/patroppende leder skal da tre inn i det ledige vervet.

12.3 Styret skal blant annet:

° Iverksette arsmeatets vedtak og bestemmelser.

° Sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre instanser.

° Serge for vedlikehold og drift av Parkeringseiendommen.

o Serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa

arsmetet, herunder fore kontroll med ekonomien.

° Innga avtale med forretningsforer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fore tilsyn med
at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & lase spesielle oppgaver.

° Representere sameiet utad.

12.4 Styret holder meter nér leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.

12.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styrematene. Styrets vedtak skal
protokollferes, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives av de
fremmette styremedlemmer.

12.6 Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
a bevilge belop til gjennomforing av vedtak pd arsmetet. Alle utbetalinger utfores av
forretningsferer etter attestasjon og godkjenning av styret.



12.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

12.8 Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer i fellesskap.

13. Ordensregler

13.1  Arsmetet kan med alminnelig flertall fastsette ordensregler for bruken av sameiets
eiendom innenfor rammen av Sameiets formal.

14. Diverse bestemmelser

14.1 Ved salg av borettslagsandel med sameieandel i Vestskogen Garasjesameie plikter selger &
informere kjoper om disse vedtekter.

15. Opplosning

15.1  Sameiet kan ikke oppleses.

16. Seerlige bestemmelser i oppstartsfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vare behov for noen serskilte
bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger innehar styrevervene i oppstarten av Sameiet
frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets midler pa vegne av sameierne i denne
perioden.

Etter hvert som sameier/borettslag i Vestbyen ferdigstilles er det aktuelt at styret kan suppleres med
representanter fra hvert boligsameie/borettslag.

2. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er ferdigstilt.
Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas etappevis av sameiet. Ved overtakelse
skal det normalt sett gs en befaring mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse
tar Sameiet over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles
pa de ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse (selv om overskjeting av eierandelene i Sameiet
ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt av
sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som hjemmelshaver av de aktuelle
omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder ubebygde felt/omrader.

1. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt, eller
deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

2. Kostnader som direkte knytter seg til Parkeringseiendommens drift, herunder kommunale

avgifter, forsikring, strem, service mm har utbygger rett til & viderefakturere iht pro & contra avregning.

17. Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning nervaerende vedtekter ikke regulerer forholdet.



18. Kameraovervakning
Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervékning foregar i
henhold til gjeldende regelverk.



Vedtekter

for

Velforeningen Vestbyen
Vedtatt pa ekstraordinaert konstituerende arsmete den 22.02.2021.

§ 1 Navn
1.1 Sameiets navn er Velforeningen Vestbyen .

§ 2 Formal og virkemidler

2.1 Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, forvalte, drifte, fornye, oppgradere og vedlikeholde fellesfunksjoner
for hele eiendommen gnr. 132 bnr. 275 i Ullensaker kommune. Se vedlegg 1, utomhusplan.

2.2 Sameiets styre skal samarbeide med styrene i alle boligsameier og borettslag pd Utbyggingsomradet omfattet av
reguleringsplanen i saker av felles interesse.

Det er pliktig medlemskap for alle matrikkelenheter, sameier og neringseiendommer innenfor reguleringsplan r 386 — detaljert
regulering for Bekkefaret, Jessheim tilherende Vestbyen B1, B2, B3 og B4 gnr 132, bnr 308, 309, 302, 303304 og evt senere
fradelte parseller.

§ 3 Sameiet, sameiets eiendom

3.1 Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkel (seksjoner og eiendommer), for alle eiendommer med rettigheter til Vestbyen
Velforening sin eiendom. Eierandelen tilsvarer 1 ideell andel per bruksenhet i folgende eiendommer:

Gnr./Bnr. Sameierbrok

Vestbven Eierseksjonssameiet I 132/308 92/XXX
Vestbven Eierseksionssameiet 11 132/309 92/xXX
Klgvertunet Sameie 1 132/323 53/XXX
Klovertunet Sameje 2 132/322 45/XxX
Klgvertunet Borettslag 132/321 22/XXX
Fremtidige utvidelser

32 Sameiets eiendom er gnr 132 bnr 275 i Ullensaker Kommune.

Inntil alle eierseksjonssameiene, boligselskaper og evt parkomrader som skal ha rett til og eierandel i fellesarealet, er
ferdigstilt, innehar utbygger, eller det selskap de utpeker, alle nedvendige rettigheter til eiendommen herunder
grunnbokshjemmel, jfr. § 13. Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrek) kan utvides/reduseres.

§4

Fysisk bruk av sameiets eiendom



Sameiets omrade skal tjene som fellesareal for samtlige sameiere, og samtlige sameiere har rett til & bruke felles
uteoppholdsarealet til det er beregnet eller vanligvis brukt til, herunder lek, opphold, gang- og adkomst.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjor fellesareal, bare nyttes i samsvar med
formélet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og begrensninger som folger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pé
en urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil fé sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebreken ved at det tinglyses et felles skjote/erklaring
for eiendommen hvor alle andelene angis. Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkel som har rettighet i
eiendommen.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for evrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av disse vedtekter.

Sameierne har ikke forkjeps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som uttrykkelig folger av disse
vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplesning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

§ 6 Betaling av fellesutgifter
6.1 Sameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrok. Styret i sameiet fastsetter belopene som innbetales.
Belopene fastsettes ut fra vedtatt budsjett. Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive eierseksjonssameierne
som sameier tilhorer eller direkte til sameier. Dersom det faktureres via eierseksjonssameiet sé skal eierseksjonssameiet kreve
inn belopet i forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon/eiendom.

2 Som kostnader pa sameiets omrade anses blant annet:
Kostnader til drift og vedlikehold, jf § 2.1
Vedlikehold av felles veier, snebreyting, sandstreing, gatebelysning m.m
Forsikring, f. eks. ansvar for felles lekeplasser
Kommunale avgifter
Belysning
Kostnader ved forretningsforsel, revisjon og eventuelle styrehonorar

o0 00 0 0 O

§ 7 Ordinzert sameiermete

7.1 Sameiets gverste myndighet er sameiermetet. Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pd matet og skal
veere tilgjengelig for medlemmene minst 8 dager og hoyst 20 dager for metet. Sameiermetet kan bare fatte vedtak i de saker
som er satt opp pa innkallingen.

7.2 Styret i det enkelte eierseksjonssameie representerer sine eiere i forhold til deres eierandeler. Sameiermatet er

vedtaksfort med det antall medlemmer som meter. Representantene for eierseksjonssameie har samme antall stemmer som
antall ideelle andeler som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

7.3 Styreleder har plikt til & vaere til stede med mindre dette er &penbart unedvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

7.4 Det velges en mateleder til & lede sameiermetet og en referent. Matelederen
behaver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermatets vedtak og dissenser som forlanges protokollert lagres i protokoll.
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7.5 Stemmegivning pa sameiermetet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak

for & vaere gyldig vaere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Nér et valg foregér enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de avgitte stemmer, skal den velges
som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

7.6 Sameiermetets vedtak fattes med alminnelig flertall med felgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:
e Endring av vedtektene,
e Ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer pa sameiets omrade som
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
e Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under forutsetning av at de aktuelle
medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet deres bruk,
e Andre tiltak som forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer p& mer enn femten prosent av arets
budsjetterte inntekter.

7.7 Sameiermetet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

§ 8 Ekstraordinzert sameiermeote

8.1 Ekstraordinaert arsmete skal avholdes nar styret eller nar minst 10% av

sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling felger samme prosedyre som ved ordinzrt
arsmete. Innkallingsfristen er minst dtte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist pd minimum tre
dager.

§ 9 Sameiets styre

9.1 Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og 2-6 styremedlemmer og inntil 2 varamedlemmer, som
fortrinnsvis skal utga fra styrene i sameiene som ligger tilherende til eiendommen. Styrets leder velges sarskilt.
Styret konstituerer seg selv.

Det gjelder saerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jf. §13.

9.2 Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i sameiet, ma vedkommende ogsa fratre sitt verv i dette sameiet.
Fungerende/pétroppende leder skal da tre inn i det ledige vervet.

9.3 Styret skal blant annet:
e [verksette sameiermeotets vedtak og bestemmelser.
e Sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre instanser.
e Forvalte omrade, herunder fore kontroll med gkonomien.
e Innga avtale med forretningsforer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fore tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & lgse spesielle oppgaver.
e Representere Sameiet utad.

9.4 Styret holder meter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.

9.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremetene. Styrets vedtak skal protokollferes, likesa alle
dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives av de frammette styremedlemmer.

9.6 Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til & bevilge belap til
gjennomfering av vedtak pa sameiermotet. Alle utbetalinger utfores av forretningsforer etter attestasjon og godkjenning

av styret.

9.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger krever alminnelig
flertall.

Side3av4



9.8 Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to styremedlemmer.

§ 10 Ordensregler

10.1 Arsmete kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av Sameiets
formal.

§ 11 Diverse bestemmelser

11.1 Ved salg av eierseksjoner/eiendommer med sameieandel i Vestbyen Velforening plikter selger & informere kjoper
om disse vedtekter.

§ 12 Opplosning.

12.1 Sameiet kan ikke oppleses.

§ 13 Szerlige bestemmelser i oppstartsfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vere behov for noen serskilte bestemmelser frem til de
fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, innehar styrevervene i oppstarten av sameiet frem til ferdigstillelse.
Interimsstyret vil forvalte Sameiets midler pé vegne av sameierne i denne perioden.

Etter hvert som eierseksjonssameiene/eiendommene ferdigstilles er det aktuelt at styret kan suppleres med
representanter fra hvert av disse selskapene/eiendommene.

2. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er ferdigstilt. Sameiets omrader
ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gés en
befaring mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles pa de ferdigstilte
seksjonssameier//eiendommene og sameierne i disse (selv om overskjeting av eierandelene i Sameiet ikke har
funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt av sameiet. Inntil alle
seksjonssameier/eiendommene er ferdig utbygd har utbygger som hjemmelshaver av de aktuelle omradene,

bestemmelsesrett og vetorett i alle saker som direkte gjelder ubebygde felt/omrader.

0. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt, eller deler av slike felt, skal
disse kostnadene dekkes av utbygger.

1. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt, kommunale avgifter, forsikring,
strom, service mm har utbygger rett til & viderefakturere iht. pro & contra avregning.
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PLAN R386 DETALJREGULERING AV BEKKEFARET, JESSHEIM
REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :02.05.2023

Dato for godkjenning av kommunestyret : 12.06.2018

1 AVGRENSNING
Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrensen pé plankart merket Voll
Arkitekter, datert 22.04.2016 og senest revidert 18.06.2018

2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omrédet reguleres til (SOSI-kode) — feltnavn

Bebyggelse og anlegg:

- Bolig(1110)—B1-B4

- Barnehage (1161) - BBH

- Renovasjonsanlegg (1550) — f R1 —{ R8
- Uteoppholdsareal (1600) —f U1l — £ U2

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Kjereveg (2011) — 0_KV1, 0_KV2 og f KV

- Fortau (2012) f F

- Gang-/sykkelveg (2015) —o_GS1-o0_GS4

- Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018) o_AVT og f AVT1 —f AVT8

- Annen veggrunn — grentareal (2019) o_AVG1 —o0_AVG10 og f AVG1-f AVGS

Grennstruktur

- Gronnstruktur (3001) G1 - G4 o0go G
- Friomrade (3040) f Fril og f Fri2

Hensynssoner

- Sikringssone, frisikt (H140)
- Sikringssone, flom (H320)

Bestemmelsesomrader

- #1 Miljesone, E6
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3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Felles bestemmelser

3.1.1 Nettstasjoner kan legges innenfor felter B1 — B4 og BBH. Nettstasjoner skal plasseres i
bygg, der det er teknisk hensiktsmessig & plassere dem. Plassering ma godkjennes av
nett-eier og nettstasjoner utformes iht. gjeldende REN-blad.

3.1.2  For boliger skal det avsettes uteoppholdsareal etter folgende krav:

Side 2 av 10

Minimum 45 m? uteoppholdsareal per 100 m? boligbruksareal til
uteoppholdsareal, hvorav minimum 25 m? skal opparbeides til «lekbart areal»
for barn p4 terreng. Maksimum 5 m? av privat balkong kan innga i utregningen.

Den 1.mai k1.15.00 skal det vaere direkte solinnfall p& minimum 50 % av
godkjent uteareal.

Minste storrelse pé samlet felles uteoppholdsareal pé terreng/lokk skal vaere 250
m? for tomter over 1500 m2. Lengde-/breddeforhold skal ikke overstige 2:1 der
bredde er minimum 12 meter.

Det skal anlegges nzrlekeplasser med maksimum 50 m fra boliginngang.
Nerlekeplasser skal ha minimumssterrelse 100 m?.

Ved anleggelse av felles uteoppholdsareal pa lokk pé/over gateplan, skal
minimum 50 % av arealet ha jorddybde som muliggjer dyrking av store busker
og treer.

Opparbeidet uteoppholdsareal pa felles takterrasse anses ikke som «lekbart
areal», men kan inngd i beregningen av felles uteoppholdsarealer. Dette under
forutsetning at minst 30 % av takterrassen har jorddybde som muliggjer dyrking
av store busker og trar.

Felles uteoppholdsareal pé terreng, lokk eller takterrasse skal ha trinnfri
adkomst og tilnermet likestilt tilgang til heis- og trapperom for alle boliger.

Felles uteoppholdsareal pa takterrasse skal trekkes tilbake for & unnga
sjenerende innsyn (balkonger mv).

Fordreyning av overvann fra terrasser pé tak og i gardsrom skal utformes som
en del av uteanlegget gjennom grentanlegg, overvannsbassenger, mv.

Feltene f Fril og f Fri2 kan medregnes som uteoppholdsareal der de oppfyller
gvrige krav i planens bestemmelser til uteoppholdsareal.

Innenfor feltene B1 —B4 og f Ul —f U2 skal det legges felles
uteoppholdsareal.

Det skal sikres gangforbindelse mellom f G4 og lekeareal innenfor B4 og det
skal opparbeides to gang- og sykkelforbindelse mellom f F og f G4.



3.1.3

3.15

e  Omradene f Fril, f U2 og f Ul skal bindes sammen med en gang- og
sykkelforbindelse tilnrmet parallelt med f KV frao_GS1 til f GS ved BBH.

Bilparkering:

For boliger er parkeringskravet fast. For barnehage er parkeringskravet fast.
Formal Antall for bil Pr. enhet
Blokkbebyggelse 0,8 plasser + 0,2 Boenhet

gjesteparkering
Barnehage 1,2 Ansatt

Ved trinnvis utbygging skal tilstrekkelig parkering i henhold til parkeringsnormen vere
ferdigstilt for det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for hvert enkelt
byggetrinn.

Parkeringsplasser for gjesteparkering skal merkes.

Det skal sikres tilstrekkelig stromtilforsel til at det kan etableres opplegg for lading av el-
bil pa alle parkeringsplasser.

Minimum 5 % av parkeringsareal ved felles parkeringsanlegg skal vere tilrettelagt for
bevegelseshemmede.

Overflateparkering kan utgjere inntil 0,1 plass pr. bolig, evrig parkering skal plasseres i
parkeringskjeller.

For et 1. byggetrinn med maks. 200 boliger, kan overflateparkering utgjore inntil 0,2
plass per bolig og etableres midlertidig som en samlet plass pé byggetomt E3.

Bade midlertidig og permanent overflateparkering skal opparbeides med en god
utforming, med asfaltdekke og beplantnings/sngopplagssone p& min. 2 meter rundt.
Arealene skal brytes opp med vegetasjon eller andre positive elementer.
Overflateparkering skal skjermes mot uteoppholdsareal med vegetasjon.

Sykkelparkering:

Parkering for sykkel m& avsettes etter folgende minimumsnorm:
Formal Pr. enhet Sykkel
Bolig Boenhet 2
Barnehage Ansatt 1,5

Sykkelparkeringsanlegg skal ha fastmontert sykkelstativ i tilknytning til
inngang/utgang. Minimum 50 % av plassene skal veere under tak.
Sykkelparkering skal ha god arkitektonisk og bruksmessig kvalitet. Minimum
5 % skal veere tilpasset ulike typer som lastesykler og sykkelvogner. Det skal
legges til rette for lading av elsykler.

Motorsykkelparkering:
] felles parkeringsanlegg skal det avsettes egne parkeringsplasser for motorsykkel etter
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3.2
3.2.1

3.2.2

3.23

skjenn.

Staygrenseverdier i retningslinje T-1442:2016, tabell 3, gjelder for planen, med folgende
presiseringer og unntak:
» Boenheter mot gul staysone (55 dB - 65 dB) skal ha en stille side (<55 dB).
Minst ett soverom skal vende mot stille side.

o  Det skal etableres stoyskjerming som sikrer at stoyniva pa uteoppholdsareal blir
<55 dB.

Innglassede balkonger godkjennes som privat uteoppholdsareal, forutsatt at de kan dpnes.

Stayskjermer plasseres som angitt pa plankartet. Plasseringen kan justeres i utomhusplan.
I utomhusplan mé det ogsé redegjores for hvor og hvordan gang- og sykkelforbindelser
gjennombryter stoyskjermer.

Arrondering og terrengbearbeiding tillates innenfor hele planomradet forutsatt
tilstrekkelig geoteknisk stabilitet (jf. § 8.4) for terrenginngrepet. Arrondering og
terrengbearbeiding ma dokumenteres gjennom utomhusplan jf. §§ 8.1 og 8.6.

Det skal utarbeides en plan for bruk av jordressurser. Planen skal inneholde opplysninger
om antall m3 matjord, hvor den skal mellomlagres, hvor mye som skal brukes i anlegget
og hvor mye som skal tilfalle landbruksarealer i narheten.

Matjord kan ikke anvendes som vanlig fyllmasse, men ma brukes som topplag pa terreng
og over kjellere for etablering av beplantning.

Matjord, som nyttes innen plan omradet, skal brukes til opparbeidelse av grenne arealer
med godt, biologisk mangfold, blant annet bievennlige blomster og planter og ev.
parsellhager. Det m4 foreligge bekreftelse fra Mattilsynet i forhold til om jorda er befengt
med floghavre.

Det skal dokumenteres rene fyllmasser.

Bolig (B1 — B4)

Feltene B1 — B4 skal benyttes til bolig med tilherende anlegg.

Bebyggelsen skal etableres innenfor byggegrenser angitt pa plankartet. Der hvor
byggegrenser ikke synes pé plankartet ligger de i forméalsgrensen.

Rammespknad skal redegjeres for sngopplag mellom fortau og byggegrense.

Maksimale byggehayder, angitt ved maks. antall etasjer over bakken og maksimal
gesimshoyde angitt i kote-hayde, gir frem av plankartet. Tekniske installasjoner og
trappe-/heishus tillates fort over maksimale byggeheyder med inntil 3 m. I tillegg gjelder
at gesimshoyder ikke skal overstige folgende maksimale heyder fra ferdig planert
terreng:

e  For4 boligetasjer: Maks. 15,5 meter

e  For 5 boligetasjer: Maks. 18,5 meter

»  For 6 boligetasjer: Maks. 22,5 meter

e  For 7 boligetasjer: Maks. 25 meter

3.24 Maksimal utnytting for det enkelte byggefeltet settes til:
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e« B1:10.400 m*> BRA
. B2:8.750 m?* BRA

s B3:10.150 m? BRA
e« B4:23.800 m?> BRA

Maélbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt
bygningen, regnes ikke med i bygningens bruksareal. Grad av utnytting beregnes i trad
med beregnings- og méleregler i H-2300 eller den til enhver tid gjeldende veileder for grad
av utnytting.

3.2.5 Maksimale bygningsavtrykk (BYA) for det enkelte byggefeltet gar frem av plankartet.
Det presiseres at regulert BYA kun omfatter selve boligbyggene i felter B 1-B4. Mens
biloppstillingsplasser og ev. 1. etasjers konstruksjoner, som sykkelskur og lignende,
utelates av BY A-beregninger.

32.6 Atkomst skal foregd som angitt med avkjersler pa plankartet. Atkomster kan justeres i
utomhusplaner. Atkomst til parkeringskjeller i felt B3 skal veere via felt f U1. Lengden
pé atkomstramper til felt B3 skal sokes begrenset.

3.2.7 Dettillates oppfert maksimalt 750 boliger innen planomrédet. Det skal vare en god
fordeling av leiligheter i ulike sterrelser, som sikrer et variert bomilje. Minimum 50 % av
boligene skal vaere 3 - 4 roms leiligheter eller sterre. Antall 1 roms leiligheter begrenses
til maks. 5 %.

3.2.8 Ev. svalganger skal:

« Utformes eller orienteres slik at de i sterst mulig grad skjermes mot vind og
nedber.

e Krav til universell utforming skal vare oppfylt.

+ Dettillates passering av inntil 5 leiligheter pd svalgang fra hovedatkomst og til
egen bolig.

e Arealet kan ikke medregnes som privat balkong/terrasse etter § 3.1.2.

«  Gangarealet ma oppfylle krav gitt i teknisk forskrift og vere universelt
utformet.

e  Svalganger skal vare godt tilpasset fasaden. Svalgangene skal med hensyn til
materialbruk, lyddemping, lys, fysiske skilleinnretninger og lignende utformes
som viktig del av bomiljeet. Disse forhold skal dokumenteres i byggesaken.

e Dettillates ikke svalganger som vender mot vest.

3.3 Barnehage (BBH)

3.3.1 Innenfor felt BBH skal det etableres barnehage med tilherende uteoppholdsareal og
funksjoner.

3.3.2 Sammen med seknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge egen situasjonsplan for felt
BBH.

3.3.3 Situasjonsplanen skal nermere fastlegge, innenfor angitte maksgrenser:
- Utnyttelsesgrad 1500 m? BRA. Areal under terreng medregnes ikke.
- Bygningsheyde (1 etasje + p-kjeller).
- Terrengbearbeiding for feltet kan maksimalt gi terrengheyde pa +186 meter.
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Situasjonsplanen skal ogsa redegjore for byggegrenser og bebyggelsesstruktur, samt
lesning for renovasjonsanlegg med tilkomst og snumulighet innenfor regulert omrade.

3.34 Atkomst skal foregé som angitt med avkjersel pa plankartet. Atkomst kan justeres i
utomhusplan, men mé vare fra felles kjoreveg markert med f KV péa plankartet.

3.3.5 Parkering kan opparbeides innenfor feltet BBH.

3.3.6 Renovasjonsanlegg med snuplass for renovasjonsbil skal etableres innenfor feltet BBH.
Losning for avfall og renovasjonsbil mé vare godkjent av VARV -enheten for
byggetillatelse kan gis.

3.4 Renovasjonsanlegg (f R1—f R8)

3.4.1 Feltene markert f R1 —f R8 pa plankartet skal benyttes til felles renovasjonsanlegg.
Anleggene er felles for nermeste byggefelt. Feltenes plassering kan justeres i
utomhusplan til byggesoknad, da i samsvar med feltene f AVT 1-6 og £ AVTS.

3.42 En detaljtegning (renovasjonsplan) med tilharende beskrivelse skal innsendes for
godkjenning i forbindelse med byggesaken, og en helhetlig renovasjonslesning skal vaere
godkjent for byggetillatelsen er gitt.

3.5 Uteoppholdsareal (ol og fU1)

3.5.1 Felter markert f Ul —f U2 skal benyttes til felles uteoppholdsareal. Gjennom felter
£ Ul og f_U2 skal det opparbeides gang- og sykkelveger med bredde p&d minimum 3,0
meter som videreferer forbindelser fra f FRII.

4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Kjereveg (0 KV1,0 KV2og f KV)

4.1.1 Omradene markert o_KV1 og o KV2 skal benyttes til offentlig kjareveg.

4.1.2 Omréadet markert f KV skal benyttes til felles kjereveg for planomrédet og skal betjene
all bebyggelse i planomréadet. Vegen kan opparbeides nér bestemmelsen 7.2 trer i kraft.

4.13 f KV skal skiltes til 30 km/t-sone, og det skal opparbeides hastighetsreduserende tiltak
for & ivareta dette. Gangfelt plasseres hvor fortau og/eller gang/sykkelveg har naturlig
kryssing av f KV.

4.2 Fortau (fF)

Alle fortau innenfor planomradet reguleres til felles fortau for planomradet og opparbeides
som angitt pd plankartet. Arealene kan sammen med feltenes £ R1-6 justeres i
utomhusplan til byggesegknad.

4.3 Gang-/Sykkelveg (0_GS1 —o_GS4 og fGS)

4.3.1 Omrader markert o_GS1 - o_GS4 skal benyttes til offentlig gang- og sykkelveg og
opparbeides som angitt pa plankartet.

4.3.2 Omréader merket f GS skal benyttes til felles gang- og sykkelveg.
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4.4 Annen vegerunn — tekniske anlegg (0 AVT ogf AVT1—f AVTT7)

4.4.1 Arealer regulert til offentlig annen veggrunn — tekniske anlegg (o_AVT), reguleres til
offentlig areal og opparbeides som angitt pd plankartet.

4.42 Arealer regulert til felles annen veggrunn — tekniske anlegg (f_AVT), reguleres til felles
formal.

4.43 Arealer merket f AVT1 til f AVT6 skal settes av til stopplommer for
renovasjonskjoretoy og kan sammen med feltenes £ R1-6 justeres i utomhusplan til
byggesoknad.

4.44 Areal merket f AVT7 pa plankartet skal benyttes til i forbindelse med omréde BBH.
Situasjonsplan for BBH kan justere formélet for atkomst til felles kjoreveg og andre
formal det redegjeres for.

4.5 Annen veggrunn —grentareal (0 AVGl—o0 AVGl0ogf AVG1-f AVGS)
Omréader markert o AVG1 —o_AVG6 skal benyttes til offentlig annen veggrunn —
grontareal.

5 GRONNSTRUKTUR

5.1 Gronnstruktur (G1 —G4)

5.1.1 Omradet G1-G4 reguleres til grennstruktur som angitt pa plankartet. Tilpassing av
terreng og beplantning tillates hvor det ellers ikke kommer i konflikt med naturhensyn
eller frisikt i krysslesninger.

5.12 Omradene G2 og G3 langs Delivegen kan nyttes til opparbeiding av stayskjerming der
dette ikke er til hindring for frisikt som vist p& plankartet, og at tiltaket ikke berorer
Delibekken. Det kan opparbeides gang- og sykkelforbindelse mellom G2 og f_Fril.

5.1.3 Omrade G4 skal planlegges og tilrettelegges for sikring av verdifulle naturverdier i
omradet basert pa naturmangfoldregistreringer.
Det skal, om mulig, opparbeides gangforbindelse gjennom G4 fra f_Fri2 til { GS, hvis
det anses som akseptabelt i forhold til sikringen av naturverdiene.

5.2 Felles friomrade (f Fri og{ Fri2)

5.2.1 Felles friomréder f Fril og f Fri2 skal veere en del av felles uteoppholdsareal for
beboere.

5.2.2 Det skal opparbeides forbindelse mellom offentlig gang- og sykkelveg (o_GS1) langs
Dglivegen og gang- og sykkelforbindelser som legges gjennom felles friomréde (f Fril

og 2).
5.2.3 Gang- og sykkelvegen gjennom f_Fril skal forbinde o_GS1 med f U2 via G2.

524 Den del av omrade f Fri2, som er regulert med hensynssone H320 flomfare, skal
planlegges og tilrettelegges for sikring av evt. verdifulle naturverdier i omradet basert pa
naturmangfoldregistreringer, jf. § 5.1.3.
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6 HENSYNSONER

6.1 Sikringssone, frisikt (H140)
Innenfor frisiktsone tillates ikke vegetasjon, parkering eller andre sikthindre heyere enn
0,5 meter over tilstetende veiers niva. Det tillates enkelte stolper.

6.2 Sikringssone, flom (H320)

Det tillates ikke bebyggelse eller annen sarbar infrastruktur innenfor avmerket
hensynssone H320 pé plankartet. Dersom det enskes en endret flomsikring i planomrédet,
eksempelvis ved voll, terrengheving, eller annen form for fordrayning i hensynssonen,
maé det fremlegges en oppdatert flomrapport for rammetillatelse for forste tiltak innen
planomrédet gis.

7 BESTEMMELSESOMRADER

7.1 #1, Miljesone E6
Det tillates ingen annen bebyggelse og anlegg innenfor miljgsonen enn stoyskjerming og
uteoppholdsareal. Byggeplan for tiltak som bererer fylkesveg og riksveg skal godkjennes
av berert vegmyndighet.

- Steyskjerming tillates oppfert innen miljgsonen.
- Friomrade (f_Fril og f Fri2) kan medregnes i uteoppholdsarealet, dersom krav til
godkjent uterom er oppfylt.

8 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

8.1 Utomhusplan, rammesoknad:
I forbindelse med rammeseknad skal det fremlegges enkel utomhusplan, som narmere

redegjore for:

- Utforming av steyskjerming med voller og skjermer. Plasseringen av stayskjermer kan
justeres i utomhusplan i forhold til plankartet. Det mé ogsé redegjores for hvor og
hvordan gang- og sykkelforbindelser gjennombryter stayskjermer, i tillegg til bekker
og flomsikring.

- Utforming og plassering av sngopplag.

- Utforming og plassering av atkomst. Atkomst kan justeres i utomhusplan i forhold til
plankartet. Atkomst til felt B3 skal vaere via felt f U2. Lengden pé atkomstramper til
felt B3 skal sgkes begrenset.

- Flomsone ved evt. endring av koter lavere enn kote +172 iht flomvurdering.

8.2 Stovskjerming:

8.2.1 Ved sgknad om rammetillatelse skal det gjores rede for nedvendige tiltak for skjerming
av stay, bdde i fasader og for uteareal for boliger. Nodvendige stoyskjermingstiltak skal
vare etablert for boligene tas i bruk.

8.2.2 Far det gis tillatelse til bruk av BBH skal det opparbeides stoyskjerming i form av gjerde
og/eller vegetasjon mellom BBH og gnr/bnr 132/229 og 132/216.

Side 8 av 10



8.3 Vann- og avlepsplan:

83.1 Det skal utarbeides en rammeplan for vann- og avlgpsledninger som skal behandles av
VARV-enheten for det gis rammetillatelse. Med basis i rammeplanen skal det utarbeides
detaljplaner for feltinterne VA-anlegg.

8.3.2 Overflatevann/ takvann/ drensvann skal behandles pé egen eiendom etter prinsippet om
lokal overvannshandtering med fordreyning. Kun eventuelle nedoverlep fra
infiltrasjonssystemer kan kobles til overvannsledning i Delivegen etter avtale med
VARV-enheten. Handtering av overvann skal beskrives og godkjennes som en del av
rammeplan for VA.

8.3.3 Fremtidig Ring-ledning for Jessheim skal vare godkjent som drifisklare av VARV-
enheten for det gis igangsettelsestillatelse for bebyggelsen som skal pakobles denne.
Eventuelle andre losninger skal godkjennes av VARV-enheten.

8.4 Geoteknikk:
Det méa foreligge tilfredsstillende og fagkyndig geoteknisk utredning for rammetillatelse
kan gis. Utredningen ma beskrive forutsetninger for prosjektering og utforelse av
byggetiltak, herunder grunnarbeider.

Utredningen m4 ogsé ta hgyde for omrédets stabilitet.

8.5 Offentlige trafikkanlegg og tilknytting til disse:

8.5.1 For det gis igangsettingstillatelse for bebyggelse innenfor planomrédet, skal byggeplan
for offentlige trafikkanlegg vaere godkjent av ansvarlig myndighet og
gjennomferingsavtale med nodvendige ekonomiske garantier for infrastrukturtiltakene,
spesielt rundkjering o_KV1 pa Dglivegen og nedvendig del av f KV skal vare inngétt.
Atkomst fra Dglivegen, herunder anleggstrafikk, skal godkjennes av Statens Vegvesen.

8.52 f GS skal opparbeides for midlertidig brukstillatelse for 1. byggetrinn.

8.5.3 Teknisk plan for gang- og sykkelveg fra planomradet til Savegen skal vare godkjent for
rammetillatelse. Gang- og sykkelveg fra planomradet til Svegen skal opparbeides i trdd
med godkjent teknisk plan for det gis brukstillatelse til forste byggetrinn innenfor
planomradet.

8.6 Utomhusplan, igangsetting:

For det gis igangsettingstillatelse skal det godkjennes en utomhusplan, fortrinnsvis i
malestokk M 1:200, som viser organisering og innhold av de ubebygde delene av
utbyggingsomradet. Utomhusplan skal vise detaljutforelse av alle ubebygde arealer,
inkludert lekeplasser, sykkelparkering, veger, parkeringsarealer m.m. Planen skal vise
eksisterende og fremtidig vegetasjon, terreng med koteheyder og fallretning, samt
héandtering av overflatevann. Utomhusplanen skal ivareta hensyn til flomsone ved endring
av lavere koter enn 172.

8.7 Ved etappevis utbygging innenfor felt B2 og B4 kan opparbeidelse av utearealet innenfor
felt B4 deles opp tilsvarende. Ved ferdigstillelse av boligene i vinterhalvaret, kan
ferdigstillelse av tilhgrende uteareal utsettes til senest 15. august pafolgende ér. Alt uteareal
som inngdr i oppfyllelsen av utearealkravet for felt B1-B4 skal vare opparbeidet for det kan
gis ferdigattest for siste byggetrinn innenfor planomradet.
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8.8

Plan for beskvttelse av omgivelsene
Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stoy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen

skal folge soknad om igangsetting. Planen skal redegjere for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, universell utforming,
renhold og stevdemping og stayforhold.

Nedvendige beskyttelsestiltak skal vare etablert for bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes. For 4 oppna tilfredsstillende miljeforhold i anleggsfasen skal stoygrenser
som angitt i Miljeverndepartementets retningslinjer for behandling av stey i
arealplanleggingen, T-1442/2016, tilfredsstilles.

8.9 Atkomst

Far brukstillatelse for et bygg kan gis skal veiadkomst inkl. gang- og sykkelatkomst vare
ferdigstilt frem til bygget.

8.10 Rundkjering Trondheimsvegen/Delivegen/Gamle Trondheimsveg

Far det gis igangsettingstillatelse innenfor felt B2 og B4, skal det avsettes forholdsmessig
andel eller sikkerhet for andel av rundkjeringen Trondheimsvegen/ Dalivegen/Gamle
Trondheimsveg for opparbeidelse av tilstrekkelig kapasitet.

Byggeplan skal vaere godkjent av Akershus fylkeskommune og gjennomferingsavtale
med nedvendige ekonomiske garantier for infrastrukturtiltakene skal vere inngétt for det
kan gis igangsettingstillatelse innenfor felt B2 og B4.

8.11 Gjennomfering av naturmangfoldregistreringer og utarbeidelse av detaljplaner

For det gis tillatelse for tiltak innenfor feltene B4, f Fri 2 og G4 skal det vare
gjennomfort og teknisk godkjent flg.:

a) Naturmangfoldregistreringer, og
b) Utarbeidet detaljplaner for de nevnte omrédene som viser hvordan naturverdiene
skal kunne ivaretas i forhold til regulert bebyggelse og annen bruk av arealene.
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune:

Gnr: 132 Bnr: 304

14.06.2022 k1.
14.06.2022 k1.

10.28
10.28

Data uthentet:
Oppdatert per:

3033 ULLENSAKER

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2019/1035425-1/200
05.09.2019 21.00

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK O

B4 JESSHEIM AS

ORG.NR: 923 125 906

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2018/1615693-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten,
tinglyst pad avgivereiendommen fgr en arealoverfgring,

som er

er ikke overfgrt. Det

samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive

avgivereiendommene.

2016/173753-1/200
29.02.2016

2018/1615693-2/200

28.11.2018 21.00

2019/1203450-1/200
11.10.2019 21.00

2019/440068-1/200
12.04.2019 21.00

2019/1203431-1/200
11.10.2019 21.00

2021/1379311-1/200
03.11.2021 21.00

ERKLERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: ELVIA AS
ORG.NR: 980 489 698

Overenskomst om rettigheter og plikter ved oppfgring,
drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om beplantning

OVERFZRT FRA: KNR:3033 GNR:132 BNR:275

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
RETTIGHETSHAVER: PAULSEN ARILD OVE

OVERFZRT FRA: KNR:3033 GNR:132 BNR:275

PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2019/1203431-1/200
FORKJZPSRETT PA VILKAR

RETTIGHETSHAVER: AKERSHUS BOLIG OG NERING AS

ORG.NR: 990 144 478
RETTIGHETSHAVER: PULS EIENDOM AS
ORG.NR: 985 005 214

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BELZP: NOK 63 280 000
PANTHAVER: NORDEA BANK ABP,
ORG.NR: 920 058 817

FILIAL I NORGE

BESTEMMELSE OM VANNLEDNING

RETTIGHETSHAVER: ULLENSAKER KOMMUNE

ORG.NR: 933 649 768

Gjelder vann-, overvanns-, spillvanns- og pumpeledninger
og tekniske anlegg i forbindelse med disse

Bestemmelse om bebyggelse i narheten av anlegg/
ledninger/kabler

Side 1 av 2



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 14.06.2022 k1. 10.28
Oppdatert per: 14.06.2022 k1. 10.28

Kommune: 3033 ULLENSAKER

Gnr: 132 Bnr: 304

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Gjelder ogséd senere fradelte matrikkelenheter
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

2019/305667-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

13.03.2019 21.00 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3033 GNR:132
BNR:275

2020/295624-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:0235 GNR:132 BNR:304

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sxrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

Side 2 av 2
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN NYEBOLIGER JESSHEIM
GOTAASALLEEN 9
2050 JESSHEIM

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deeres referanse: 123-22-9002 (Andreas Boulos) 25.05.2022
Var referanse: 2861252/18666231

Bestilling: C3 2022-05-25 (9) 97

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
173753 200 29.2.2016 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
3033 ULLENSAKER 132 275 0 0

)4 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no IS

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Retur:

Hafslund Nett AS
v/Rettigheter
Postboks 990 Skaoyen
0247 OSLO
OVERENSKOMST
oM Org.nr: 980 489 698

RETTIGHETER OG PLIKTER VED OPPFGRING, DRIFT OG
VEDLIKEHOLD AV FRITTLIGGENDE NETTSTASJON (prefabrikkert

kiosk)
(STEDSEVARIG RETT)
Mellom
Hafslund Nett AS
(nedenfor kalt Netteier)

|

som Grunneier og hjemmelshaver av gnr. 132 og bnr. 275 i Ullensaker kommune, med
eiendomsadresse: Langbréten
er det inngatt slik overenskomst om rettighetserverv for plassering av nettstasjon med

transformator, tilherende apparater og kabelanlegg/luftledningsnett
(nedenfor kalt anlegget).

Kjersti R Sundb

Jjerstl Romsaas Sun ¢ Yy Doknr: 173753 Tinglyst: 29 02.2016
(nedenfor kalt Grunneier) STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Plassering av anlegget pa eiendommen er vist pa vedlagt kart datert 21.01.2016
Nettstasjon nr.: U0090

For hgyspenningsanlegget gjelder de bestemmelser som er fastsatt i Forskrifter for elektriske
forsyningsanlegg.

1 NETTEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

1.1

1.2

1.3

Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Grunneier gir herved Netteier rett til bygging og evigvarende rett til plassering av nettstasjon og
tilherende kabelanlegg/luftledningsnett over eiendommen som vist pa vedlagte kart. Retten
omfatter ogsa rett til 4 drifte, vedlikeholde og fornye nettstasjon med tilherende
kabelanlegg/luftledningsnett.

Netteier beserger oppferingen samt utfarer og bekoster alt utvendig vedlikehold av
nettstasjonen.

Netteier gis rett til, med minst mulig ulempe for Grunneier, & fore kabler ut fra nettstasjonen til
andre kunder.

Transport og ferdsel

Netteier har rett til nedvendig fremkomst over eiendommen for utevelse av de i
overenskomsten nevnte rettigheter.

Skader pa veier og/eller eiendommen for gvrig som matte oppsta pa grunn av Netteiers
transport eller ferdsel, er Netteier ansvarlig for 4 rette opp.

Opprydding
Netteier plikter snarest mulig & rydde opp etter seg pa anleggsstedet.

04 02 07 Overenskomst NS kiosk vl doc
basert pd dok mal 2314775 3659616 Side 1 av 3
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Byggeforbud og beplantning

Grunneier har ikke rett til oppfering av noen form for bebyggelse, beplantning eller oppfylling av masse
som kan vere til skade eller til hinder for drift og vedlikehold av nettstasjonen med tilhorende
kabelanlegg. Grunneier ma innhente skriftlig tillatelse av Netteier for a iverksette byggetiltak narmere
nettstasjonen enn 5 meter. Dette for at nedvendige forskriftsmessige tiltak kan iverksettes for bygging
pabegynnes. Det tillates derimot ikke byggetiltak nzermere nettstasjonen enn 1,5 meter.

2 GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1

2.2

Arbeid nzer nettstasjon/kabelanlegget

Grunneier er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han péferer anlegget f.eks.
ved sprengingsarbeid, nedsetting av gjerdepéler, graving eller terrengforandringer mm.

Fer slike arbeider iverksettes, skal Grunneier varsle Netteier, som snarest og senest innen 3
dager, anviser eller iverksetter nedvendige sikkerhetstiltak i forhold til anlegget. Kostnader
Netteier far ved & bistd Grunneier med sikkerhetstiltak i forhold til anlegget, baeres av Netteier.

Flytting av nettstasjon/kabelanlegg

Dersom Grunneier, uavhengig av arsak, ensker a fa nettstasjonen eller tilherende
kabelanlegg/luftledningsnett flyttet, ma han selv bzre omkostningene med dette. Grunneier kan
ikke kreve flytting av anlegget for Netteier eller han selv har skaffet annen egnet plass for
nettstasjonen pa eiendommen. Slik plass skal Netteier og Grunneier i fellesskap forseke &
fremskaffe uten ugrunnet opphold. Flyttingen ma veare praktisk mulig & gjennomfore.

Dersom Netteiers behov for nettstasjonen faller bort, skal Netteier fjerne nettstasjonen og
planere og istandsette terrenget. Omkostningene med dette bzres av Netteier.

3 ERSTATNING

3.1

32

Netteiers erstatningsplikt

Erstatning for klausulering av og inngrep i grunnen, for Grunneiers ulemper og tap av ethvert
slag, for rett til bruk av eksisterende veier, samt Grunneiers avstaelse av rettigheter i henhold til
denne overenskomst, utbetales ikke.

Erstatning etter szerskilt avtale eller skjenn

Skader og ulemper som Netteier métte forarsake under bygging av anlegget eller senere, og
som det ikke er tatt hensyn til ved fastsettelse av engangserstatningen i denne avtale, utbedres
eller erstattes av Netteier. Dersom enighet om utbedring eller erstatning ikke oppnaés, avgjeres
erstatningsspersmalet ved rettslig skjenn.

4 ALMINNELIGE BESTEMMELSER

4.1

04 02 07 Overenskomst NS kiosk vl doc
basert pa dok mal 2314775 3659616

Tvister

Tvister eller uenighet av skjennsmessig art avgjeres ved rettslig skjonn, jfr. Lov om skjenn og
ekspropriasjonssaker (Skjennsprosessloven) av 1. juni 1917 nr. 1.

Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av nervaerende avtale og
for gvrig enhver tvist som maétte oppsta i forbindelse med avtalen, avgjeres ved voldgift, jfr.
Lov om voldgift (Voldgiftsloven) av 14. mai 2004 nr. 25.

Side 2 av 3




4.2 Tinglysning

Grunneier samtykker i at denne overenskomsten kan tinglyses som heftelse pa eiendommen. Netteier
betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen. Sletting kan kun skje ved samtykke fra Netteier

5 SARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Ingen sa&rskilte avtalebestemmelser er avtalt.

Denne overenskomst er utstedt i 3 - tre - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett eksemplar.

Det tredje eksemplaret undertegnes av partene og benyttes som tinglysingsgjenpart.

e/

0/02 -({, | |Sted: |Oslo

|Dato: | 2%/, /¢

/ e o ¥
| Sted: | WW | Dato: |

p 2 7)) i L

Grunneierl

signatur:

(Blokkbokst.):

f(/TW

KJERSTI ROMSAAS SUNDBY

Foretaksnr./
personnr.:

Grunneier 2
signatur:

Hafslund Nett AS

NO 980 489 698 MVA

Leder
signatur:

(Blokkbokst.):

LARS DAVIDSEN
(Blokkbokst.):

Foretaksnr./
personnr.:

Gr.eier3
signatur:

Saksbeh.,
signatur:

Wy & (S

(Blokkbokst.):

THOR-EGIL SORBY
(Blokkbokst.):

Foretaksnr./
personnr.:

04 02 07 Overenskomst NS kiosk vl doc

basert pd dok mal 2314775

3659616
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN NYEBOLIGER JESSHEIM
GOTAASALLEEN 9
2050 JESSHEIM

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 123-22-9002 (Andreas Boulos) 25.05.2022
Var referanse: 2861249/18666216

Bestilling: C3 2022-05-25 (9) 95

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
440068 200 12.4.2019 FORKJ@PSRETT PA VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3033 ULLENSAKER 132 302 0 0

}(j Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beswoksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Erklaering om rettighet i fast eiendom '

Innsenders navn (rekvirent)

Advokat Tore Gkseter

Plass for tinglysingsstempel

Adresse
Drammensveien 133

Postnummer | Poststed

0277

Oslo

e

Fadselsnr /Org nr | Refnr

Dok 440068 Txng yst
S?R?ENS KARTVERK

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn

Jessheim Tomteselskap AS

| Fadselsnr forg nr (11/9 siffer)

2. Eiendom (avgivers)?

Kommunenr | Kommunenavn [ Grr [ Bnr [ Frr [ Snr
0235 Ullensaker 132 302
0235 Ullensaker 132 304
3. Rettighetshaver = fyil ut enten altemnativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ¢
Kommunenr | Kommunenavn | Gnr [ Bor | Fnr 1 Sor

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

Puls Eiendom AS
Akershus Bolig og Naering AS

| Fadselsnr /Org.nr. (11/9 siffer)

“ea
..

Dato

[ Fiemmeishayers undersirt
C///z/' 249 / s g%-«/

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokma}f

Erklznng om retughet i fast eilendom Side lav2




4. Beskrivelse av rettigheten *

Puls Eiendom AS og Akershus Bolig og Naering AS har forkjepsrett pa vilkar i henhold tif avtale med FFB
Eiendomsinvest | AS og Jessheim Tomteselskap AS signert 27 februar 2019

Vedlegg Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rethigheten inntegnet |___| Ja D Ne:
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet tl en fysisk del av elendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7

6. Underskrifter
Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) undersknft ®
: 7 CVL/
oslo % Lol 7 / (/a&/
Noter

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast elendom, som for eksempel verrett, jaktrett, borett. forkjepsrett og
lignende Huilke retligheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12 Skjemaet fylles ut 1 to eksemplarer
og sendes til falgende adresse Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss. Det ene eksemplaret arkiveres
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger

4) Rettigheten vil falge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av elendommen, fr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d

5) Formalet med denne undersknften er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en n@yaktig tekstlig besknvelse, Jfr. tinglysingsloven § 8, ifr. forsknft om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast elendom skal den stedfestes, og bar tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen

7) Det er ikke nadvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer méa ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten igger Dersom det er flere hiemmelshavere til
elendommen, ma alle skrive under. elier det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk - veiledende skjema |Bokmal) Erkiznng om retughet 1 fast erlendom Side2av2

Rett kopi bekreftes
\C/'\.-. {.(\:

e A R et

Tore? Okseter



AVTALE

OM TILBAKEKI@PSRETT "B2" OG "B4" SOM SIKKERHETSSTILLELSE KNYTTET TIL SALG
AV AKSJER | BEKKEFARET BOLIG 2 AS

19. februar 2019
Herveerende avtale er inngdtt mellom
Akershus Bolig og Naering AS, org.nr. 990 144 478 (Abonas), og
Puls Eiendom AS, org.nr. 985 005 214 (Puls), som selgere av aksjene

0og
FFB Eiendomsinvest | AS, org.nr. 918 984 275 (FFB) som erverver av aksjene
samt

Jessheim Tomteselskap AS, org.nr. 921 765 177, som hjemmelshaver.

-00o-

Abonas, Puls og FFB har 19.11.18 inngatt to aksjekjgpsavtaler,

"BB2 80%" hvor Abonas selger 49 % av aksjene og Puls selger 31 % av aksjene i Bekkefaret Bolig 2
AS, org.nr. 918 423 540 (BB2) til FFB.

"BB2 20 %" hivor Puls selger 20 % av aksjene i BB2 til FFB.

Aksjene er overtatt pr. 21.12.2018. Kjppesummen iht. BB2 80% skal gjeres opp innen 5 ar etter overtakelse
(innen 21.12.2023). Kjppesummen iht. BB2 20% skal gjpres opp innen 3 ar etter overtakelse (innen
21.12.2021).

Som sikkerhet for ovennevnte selgerkreditt skal selger stille flere sikkerheter, hvorav hervaerende avtale
gjelder sikkerhet angitt i begge aksjekjppsavtaler av 19.11.18 pkt. 5 c) hvor det angis at

“Som sikkerhet for selgerkreditten skal Selgerne ha:

¢} Tinglyst rett for Selgerne til G kjppe Eiendommen (ikke aksjene) til pris betalt til grunneier iht
Opsjonsavtalen (kr. 2500 pr. S-BRA) dersom kjgpesummen ikke er oppgjort iht. dette punkt
4 innen fem ér fra Overtakelse. Tilbakekjapsretten skal tinglyses samtidig med overtakelsen.
Oppgjorsansvarlig bistar med dette."

"Eiendommen" er iht. aksjekj@psavtalene angitt som "B1, B2, B3 og B4 med tillegg av fellesareal”, dvs.
gnr. 132 bnr. 275 og bnr. 299 i Ullensaker. Partene er enige om & begrense sikkerheten iht.
aksjekjppsavtalene pkt. 5 ¢} til tomtearealene B2 og B4, som er de tomteomréder som BB2 iht. konsolidert
opsjonsavtale av 07.02.2017 har rett til & erverve.

Tomteomradene B2 og B4 er under fradeling, og har fatt falgende bruksnummer;

e 82 har fatt bor. 302 (gnr. 132), og
e B4 har fatt bruksnummer 304 (gnr. 132)

{l-’:gg B8 S e Side 1av 2
By 2
\f(l"V){ S 93

eﬂ: kop ;,-L,krefzx

Tore Oxse@r

f2



HKKERHETSSTILLELSE FOR ARSJESALG BBZ  TIL3AKEKIGPSRLT!

Fraduhinge= vr 0 gelu ke I3 "2 00 L RNALEr gy hing v vegTel gherer

I pakecgpsrattar kar Decyias dersom ki@oesummen skke ¢ cpaginet paen 21 12 2023 ifem ¢ ette
puertakelse), dog sl k at FFB skai na fatr varsel ved Iristoversitelie og manghat for 4 b2tale cjapesammer

inner 4 ker frd varsel g gt Faigende gietcer mbt vacse

Le som egerne, oiier fortall 21122003, o0 ket g dunytte Blbarek @oareTTen sga T2 serde
varsel 1 FEB ved styrefeder og dagug ledar i 2post T3 pescefiese Dda 31 2paster er
xorrmer fremi om ar ulbaxewpascettes kan D1 Ltgvd dersom Kpper akse setdier
GADEILMMET reoeg tre uker 8ier at Janel er duseedt og ik etlet montatt 3y F88 e son
Kigpesommen ke e 0ta " «AN2n Sevite 1isT 03 fre uke Tra pekintlir Mortat yarset b
FBE ka~ niparexgoiretlon Taves
1) Ceriom ypper (FFE: xae hat J2tat qavesemmer oren 21 12 2022 5¢5 FF3 betale guen .

torsinkelsescente fra 21 17 2023 0 netaling sk e
Samiet g« aetle tagenoe kot gerte retnghet for Abonas og P (Tilbakekjppsretten)

Tinghyst rett til kyep av gnr 132 bnr 302 og 304 {svarende i tomteamrdde B2 og 84; 1 Ullensoker
kommune, til pris betalt tH grunnerer iht Opsjonsavtalen (ke 2500 pr §-BRA) dersom kjepesummen for
cksjene | 802 ikice er oppgjort tnnen fem or fra Overtakelse. dvs innen 21.12 2023, og Kjpper heller ikke
betoler innen fire uker etter at Selgerne hor seadt varsei am utgvelse ov tiibokekjapsretten

Thakek @UATETTRS AFA T AR s 5 el BELRT 4 Dadeiagen 20 0 Jog i e g «anomig
H

Ceriom fracehng ke er giennomior: 30 4 mars 2019 skal T barokiposietten ung iy 132 275 quorpa

THhakex @psretian sial sietles  InGr- eencomTes enn 132302 825 0p 132/304 Ba) <t sh. frace ng &
giennamrort
Piis ag Aporas torceier Tibaxek@psretier seg mellom ho andel av Lgadehawende kray mot Tl
000
Heeerenas autale 3 orgraies et U nhv Abones, Puly ag FEB
27 fepruar 2019

!
H
]
siu:n o AS - Far FEB Bigngamuinvest | AN
¥ '-’? / 7)

/-
1l
- rr
Halstein Kvisvik - Jar Thomas Thomasse: Tallel Svenkeruc
For Akershus Boug & Naring AS For jesshem Tomiespiskap A%
e ~—— - 57
4/:,//4{@"’,/7/ C Tt T,
2 TS /ﬂvy-%_ TET AT N ey = s
Willy Fauchald / Toitef Svenkerud

Swde 2 av 2
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Rett kopi bekreftes
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN NYEBOLIGER JESSHEIM
GOTAASALLEEN 9
2050 JESSHEIM

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 123-22-9002 (Andreas Boulos) 25.05.2022
Var referanse: 2861247/18666206

Bestilling: C3 2022-05-25 (9) 94

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1379311 200 3.11.2021 BESTEMMELSE OM VANNLEDNING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3033 ULLENSAKER 132 275 0 0

)4 Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IEEEEEEEEEEEEEEEEEIEEEEETTTT

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besegksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Org.nr. 2+ 06t 22|

ERKLZRING

Ullensaker kommune, org.nr. 933 649 768,
gis rett til 3 ha liggende, og til enhver tid fgre tilsyn og vedlikeholde offentlige vann-, overvanns-,
spillvanns- og pumpeledningen(e) som legges /er lagt over var eiendom, tekniske anlegg i forbindelse

med disse inmmnismnlipyeslsaslspssssspesiasen-p3 vire eiendommer

knr. 3033 (Ullensaker Kommune) gnr. 132 bnr.275, 299, 301, 302, 303, 304 og
senere fradelte matrikler fra disse.

Som bilag til erklzeringen gjelder kart i malestokk 1:500, merket «Oversiktsplan VA Nedre del» sist
rev.14.08.20 og «Oversiktplan VA @vre del» sist rev.18.05.20, hvor den/ de planlagte ledninger og
anlegg er vist.

Vi og rettsetterfalgere plikter & ta hepsyn til ledningen(e) epsssiswesusssestesismen ved bebyggelse og
disponering av grunnen, bl.a. slik at ledningen(e) ikke utsettes for trykk, forskyvninger eller endringer av
grunnforholdene. Det mad ikke uten samtykke fra kommunen bygges eller gjgres tiltak nrmere offentlige
anlegg enn 4 meter.

Kommunen skal ha uhindret adgang til nar som helst a foreta graving, reparasjon, ettersyn og fornyelse

av ledningene. Erstatning for skader og ulemper som dette arbeidet matte fgre med seg skal spkes ordnet
i minnelighet. Oppnas ikke enighet om fastsettelsen av erstatningen skal dette fastsettes ved skjonn.

Ullensaker Kommune er selv ansvarlig for all drift og vedlikehold av anlegget agumesnsstesiesessennsd.

awaweiay.

Alle eiendommer er i Ullensaker Kommune (3033) Erkleringen
tinglyses pa alle eiendommene.
Bekkefaret Bolig as besgrger og bekoster tinglysing av denne erklering.

v/ Yegard Tyldtm

7% Wi
v/ Tollefﬂ’e/nkerud

RETT KOPI BEKREFTES
Trondhele, dao %fﬂ w4

7/



Hjemmelshaver til gnr.132 bnr.304

W as, orgnr, 92?5 906

.v/ Tollef Syénkerud

Hjemmelshaver til gnr.132 bnr.301 {realsameie)

v/ ard Tyldum |
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN NYEBOLIGER JESSHEIM
GOTAASALLEEN 9
2050 JESSHEIM

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 123-22-9002 (Andreas Boulos) 25.05.2022
Var referanse: 2861240/18666170

Bestilling: C3 2022-05-25 (9) 87

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
305738 200 13.3.2019 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pd blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3033 ULLENSAKER 132 275 0 0

‘y{ Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no NGNS

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beswoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Undertegnede, som hjemmelshaver til gnr 132 bnr 275 i Ullensaker, gir folgende fradelte

eiendommer veirett over sin eiendom, som regulert i Detaljreguleringsplan for Bekkefaret R386 og

vist i nedenforstaende tegning X1C:

Gnr 132 bnr 301 (pa tegning nedenfor kalt B1)

: Gnr 132 bnr 302 (pa tegning nedenfor kalt B2) '\ Rett kopi bekreftes
Gnr 132 bnr 303 (pa tegning nedenfor kalt B3) . 3 :
\\JE Gnr 132 bnr 304 (pa tegning nedenfor kalt B4) Anne-B.rlt Kualvik
(M=
—\ 2l - )
g = Qq (- O) (O
M‘S‘wy\ Doknr: 305738 Txnglyst
STATENS KARTVERK
Jessheim Tomteselskap AS - Org.nr 921 765 177
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN NYEBOLIGER JESSHEIM
GOTAASALLEEN 9
2050 JESSHEIM

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 123-22-9002 (Andreas Boulos) 25.05.2022
Var referanse: 2861241/18666175

Bestilling: C3 2022-05-25 (9) 89

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
305792 200 13.3.2019 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3033 ULLENSAKER 132 275 0 0

%] Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IEEEEGEGEGEGEEEEGEEEEE

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beswksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Oiy. siuselsnr

Erklaarmg om rettighet i fast eiendom 1

innsenders navn (rekvirent)
Jessheim Tomteselskap AS

Adresse

c/o Fredensborg Bolig AS, Stensberggt. 27
Postnummer | Poststed

0170 Oslo

Faedselsnr /Org nr [ Refnr
921765177

TR

Doknr .

305792 Tinglyst

STATENS KRRTVERK

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn
Jessheim Tomteseliskap AS

| Fadselsnr forg nr (11/9 siffer)

2, Elendom (avglvers) *

Kommunenr | Kemmunenawn | Gnr | Bnr | Frr | Snr
0235 Ullensaker 132 275
3. Rettighetshaver - fyll ut enten alternativ A eller B ) i B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) ¢
Kommunenr | Kommunenavn | Gnr | enr Fnr Snr
0235 Ullensaker 132 301
0235 Ullensaker 132 302
A 0235 Ullensaker 132 303
0235 Ullensaker 132 304

Rettighet for person (personleg servitutt/pengehefteise)

Navn

B

| Fadselsnr /Org nr. (11/9 siffer)

Dato | H]emmelshavers undersknft
Mo ] Glonke]

Statens hartverh — veiledende skhjema (Bokmall ‘I rhla:nng om retughet 1 tast erendom

Side 1av 2
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4. Beskrivelse av rettigheten ©

ADVORAT

De fire fradelte eiendommene 132/301, 132/302, 132/303 og 132/304 gis med dette rett til 4 legge og ha
liggende stikkiedninger for vann og avlep med nedvendige kummer over eiendommen gnr. 132 bnr. 275
frem til offentlige vann- og aviepsledninger. Retten omfatter ogsa fn adgang til eiendommen for
nedvendige vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, herunder utskifting av ledningene.

Vediegg Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet D Ja
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

Nei

§. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7

6. Underskrifter

Sted og dato

| Hiemmelshavers (avgivers) undersknfi ®

Oste 294[0 - 5 '//d@/&wéec

Noter

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8

Statens hartverk - voiledende shiema (Bokmal)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av retigheter i fast eiendom, som for eksempe! veirett, jakirett. borett forkjepsrett og
lignende Hwilke retigheter som er gjenstand for tnglysing reguleres av tinglysingsioven § 12 Skiemael fylles ut « to eksemplarer
og sendes tl falgende adresse Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksempiaret arkiveres
hos Kartverket mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tnglysing

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing Denne wil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt og fakturs for
tinglysingsgebyr

Etendommen hvor retligheten hgger
Rettigheten wil felge eilendommen uavhengig av hvem som ti enhver tid er eier av eendommen jfr avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d

Formalet med denne underskniften er 3 sikre at avgiver/njiemmelshaver har sett begge sider av dokumentet

Rettigheten ma gis en noyaktig tekstlig besknvelse, jir tinglysingsioven § B jfr forsknft om tinglysing § 4 (klarhet og form) Dersom
retuigheten er knyttet t! en fysisk de! av en fast eilendom skal den stedfestes og ber tegnes mn pa et kart eller skisse over
elendommen

Det er kke ngdvendig & fylte ut dette feltet

Den som signerer ma ha grunnbokshiemmel til den elendommen hvor retiigheten figger Dersom det er flere hlernmeishavere til
eiendommen ma3 alie skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som kke undertegner

Erhlznng om retughet 1 fast ciendom Side2av2




Kartverket

PRIVATMEGLEREN NYEBOLIGER JESSHEIM
GOTAASALLEEN 9
2050 JESSHEIM

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 123-22-9002 (Andreas Boulos) 25.05.2022
Var referanse: 2861242/18666180

Bestilling: C3 2022-05-25 (9) 96

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
300345 200 17.3.2022 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fur. Snr.
3033 ULLENSAKER 132 275 0 0

}4 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beswpksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Dokumentet returneres:
Ullensaker Kommune
Org.nr

345 Tinglyst: 17.
STRTENS Kﬂl‘\’TVERKﬂg ve 93.2022

Erkleering

Gjensidige rettigheter:
Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.132 bnr.303(fellesareal), 321 (parsell 5 blokk G), 322 (parsell 4,blokk F),
323 (parsell 3/blokk E) og 324 (parsell 2/pkjeller/anteggseiendom), gir hverandre gjensidige rettigheter til
folgende;

1. gjensidig rett til a ha liggende, bruke og vedlikeholde vann- og avigpstedninger, tekniske og elektriske
kabelanlegg over hverandres eiendommer.
Felles tekniske anlegg og felles vann- og avigpsiedninger skal betraktes som felles eiendom og
eiendommene plikter 3 vedlikeholde dette i fellesskap. Alle parter har samme rett til bruk av felles
tekniske anlegg. Private stikkledninger fra de enkelte boligene frem til pakobling felles ledninger er
huseiers eget ansvar.

2. gjensidig rett til 3 ha liggende bebyggelse i felles eiendomsgrense med plikt til vedlikehold av egne
bygninger/vegger/tak/tekniske anlegg. Der det blir behov for bruk av stige, lift mm. gis det rett til 3
utfere npdvendig vedlikehold av egen bygning fra naboeiendom.

Andre rettigheter:
3. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.132 bnr.324 (p-kjeller) og
gnr.132 bnr.303 (fellesareal) gir den til enhver tids hjemmelshavere av
gnr.132 bnr.321, 322 og 323 (blokk G,F,E) rett til adkomst over eiendommene for tilgang til egne

eiendommer. Gnr.132 bnr.303 gir adkomstrett til gnr.132 bnr.324 over eiendommen for tilgang til egen
eiendom.

4. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.132 bnr.321 (blokk G) og 322 (blokk F) gir den til enhver tids
hjemmelshavere av gnr.132 bnr.324 (pkjeller) rett til 3 benytte heis/trapperom fra plan-1 til plan -2 for
tilgang til p-kjeller i plan -2.

5. Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.132 bnr.275 gir den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.
132 bnr.321, 322, 323 og 324 rett til a ha liggende bebyggelse i felles eiendomsgrense samt rett til 3 la
bnr.324 (pkjeller/anleggseiendom) ligge under del av var eiendom, se utsnitt med vist areal. Dette med
plikt til vedlikehold av egne bygninger/vegger/tak/tekniske anlegg. Der det blir behov for bruk av stige,

lift mm. gis det rett til & utfpre ngdvendig vedlikehold av egen bygning fra naboeiendom.
o - - -

elendomsgrense meltom L
- 132!27509303

. IIal ﬁlhrende p kjeller/anleggseiendom
liggende under bakkeplanet tl 132/275

|

o

6. Den til enhver tids hjemmelshaver av gnr.132 bnr.275 gir den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.132
bnr. 301, 302, 303, 304 rett ti! & ha liggende, bruke og vedlikeholde avfallscontainere pa var eiendom.

Alle rettigheter plikter til deltakelse drift og vedlikehold.
Alle eiendommer er i Ullensaker Kommune.

Oslo, Og 05 Q_Q

Hjemmelshaver til gnr.132 bnr.275, 303, 321, 322, 323, 324

Bekkefaret Bolig AS - Orgnr.914 280 141 ~ .
v/ Hakon Sundbye v

"OLLE_.F SVENCERULUD

i

Rett kopi bekrein
Anne Brit Kvehii™



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller serskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved
salg. Bransjens liste over lgsare og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen
mellom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud
eller avtale p4 annen mate er inngétt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbehor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger
med uansett festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhegrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfolger.

7. KIOKKENINNREDNING medfoelger, herunder ogsé épne, fastmonterte hyller og les eller
fastmontert kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALSTOVSUGER medfoelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke
mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1.,
samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller
smartparer montert i sokkel medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfolger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pdbudt. Lase
stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal 1as og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger i handelen.
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:
Adresse: Meglerforetak: BRUSTAD & PARTNERE AS
Yestskogen Jessheim bygg M Saksbehandler: Kare A. Brustad
i Ullensaker kommune
Telefon / Mobil: 6397 61 00 /450043 00
Oppdragsnummer:
123-23-9001 E-post: Kare.brustad@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjepesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Léneinstitusjon; Referanse og tIf nr;

Lént kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndvaerende bolig eller fast eiendom

Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafitredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til d sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med

vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING

1. Pé forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle
bud pé eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og
motbud, aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

w

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker

>

finansiering, salg av ndvearende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sd langt det er
nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere
og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nér budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet
i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er
kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller

3.

budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa
flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker a kjope flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til a akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til
kjoper (sékalte "motbud"), avtalerettslig er et
bindende tilbud som medferer at det foreligger
en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjoper.









Notater



