THEODOR DAHLS VEG

4-A,COGD

PRIVATMEGLEREN



JAERtakst| As

Tilstand

Arealmaling

Matrikkel:  Gnr 28: Bnr 26 (snr: 2) \
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE

Betegnelse: Leilighet 4A-H0102

Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND

Dato befaring:  05.06.2023
Utskriftsdato: 09.06.2023

Oppdrag nr: 20231351 }
Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst E I I ‘I

Jeertakst Tilstand AS
Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE Morsk takst
Telefon: 916 00 700

Sertifisert takstingenior:
Steinar Kartevold

Telefon: 915 31 571

E-post: steinar@jaertakst.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 2) Jeertakst Tilstand AS

Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE E I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Horsk tokst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméaling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2014 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2014 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av
boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er innvendig areal mot leilighetens yttervegger.

Maleverdige arealer:

Starre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal.
Hvis trapp inngéar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige

Markedsfaring:

Ved markedsfgring av boliger og leiligheter skal BRA og P-ROM oppgis.

Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM):

Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og
takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilherer. For beregning av
bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Rapportdata
Kunde: Theodor Dahlsvei AS
Takstingenior: Steinar Kartevold
Befaringltilstede: Befaringsdato: 05.06.2023.
- Steinar Kartevold. Takstfullmektig. TIf. 915 31 571

Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: ‘Leilighet 4A-H0102
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1121 TIME Gnr: 28 Bnr: 26 Seksjon: 2

Eiet/festet: Eiet

Eierbrgk seksjon:  |Eierbrgk: 130/4948

Hjemmelshaver: Theodor Dahlsvei AS

Adresse: Theodor Dahls veg 4A 4355 KVERNALAND
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Infoland.no 05.06.2023 Eiendomsdata pa nett. Innhentet 5

Arealer og anvendelse

Oppdr. nr: 20231351 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 2 av 3



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 2)

Jeertakst Tilstand AS

Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE E I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700 oo

Rominndeling:

Leilighet: BRA 130 m®*> P-ROM: 123 m?

S-ROM: 7 m?

P - rom : Gang, 2 bad, stue/kjgkken, 2 soverom og vaskerom.

S - rom : Bod og garderobe.

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Innglasset balkong: BRA 15 m? P-ROM: 0 m?

Rominndeling:

P -rom:
S - rom : Innglasset balkong

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

S-ROM: 15 m?

Sum: BRA 145 m2 P-ROM: 123 m? S-ROM: 22 m?

Oppdr. nr: 20231351

BRYNE, 09.06.2023

Sifin:r,r HﬂF{EI’E}H

Steinar Kartevold
Takstfullmektig
Telefon: 916 00 700

Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 3av 3




JAERtakst| As

Tilstand

Arealmaling

Matrikkel:  Gnr 28: Bnr 26 (snr: 3) \
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE

Betegnelse: Leilighet 4A-H0103

Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND

Dato befaring:  05.06.2023
Utskriftsdato: 09.06.2023

Oppdrag nr: 20231352 }
Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst E I I ‘I

Jeertakst Tilstand AS
Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE Morsk takst
Telefon: 916 00 700

Sertifisert takstingenior:
Steinar Kartevold

Telefon: 915 31 571

E-post: steinar@jaertakst.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 3) Jeertakst Tilstand AS

Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE E I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Horsk tokst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméaling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2014 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2014 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av
boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er innvendig areal mot leilighetens yttervegger.

Maleverdige arealer:

Starre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal.
Hvis trapp inngéar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige

Markedsfaring:

Ved markedsfgring av boliger og leiligheter skal BRA og P-ROM oppgis.

Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM):

Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og
takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilherer. For beregning av
bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Rapportdata
Kunde: Theodor Dahlsvei AS
Takstingenior: Steinar Kartevold
Befaringltilstede: Befaringsdato: 05.06.2023.
- Steinar Kartevold. Takstfullmektig. TIf. 915 31 571

Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: ‘Leilighet 4A-H0103
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1121 TIME Gnr: 28 Bnr: 26 Seksjon: 3

Eiet/festet: Eiet

Eierbrok seksjon:  |Eierbrgk: 110/4948

Hjemmelshaver: Theodor Dahlsvei AS

Adresse: Theodor Dahls veg 4A 4355 KVERNALAND
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Infoland.no 05.06.2023 Eiendomsdata pa nett. Innhentet 5

Arealer og anvendelse

Oppdr. nr: 20231352 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 2 av 3



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 3)

Jeertakst Tilstand AS

Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE E I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700 oo

Rominndeling:

Leilighet: BRA 110 m?> P-ROM: 107 m?

S-ROM: 3 m?

P - rom : Gang, 2 bad, stue/kjgkken, 2 soverom og vaskerom.

S -rom : Bod

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Innglasset balkong: BRA 13 m? P-ROM: 0 m?

Rominndeling:

P -rom:
S - rom : Innglasset balkong

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

S-ROM: 13 m?

Sum: BRA 123 m2 P-ROM: 107 m? S-ROM: 16 m?

Oppdr. nr; 20231352

BRYNE, 09.06.2023

Sifin:r,r HﬂF{EI’E}H

Steinar Kartevold
Takstfullmektig
Telefon: 916 00 700

Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 3av 3




JAERtakst| As

Tilstand

Arealmaling

Matrikkel:  Gnr 28: Bnr 26 (snr: 5) \
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE

Betegnelse: Leilighet 4A-H0201

Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND

Dato befaring:  05.06.2023
Utskriftsdato: 09.06.2023

Oppdrag nr: 20231353 }
Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst E I I ‘I

Jeertakst Tilstand AS
Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE Morsk takst
Telefon: 916 00 700

Sertifisert takstingenior:
Steinar Kartevold

Telefon: 915 31 571

E-post: steinar@jaertakst.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 5) Jeertakst Tilstand AS

Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE E I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Horsk tokst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméaling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2014 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2014 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av
boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er innvendig areal mot leilighetens yttervegger.

Maleverdige arealer:

Starre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal.
Hvis trapp inngéar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige

Markedsfaring:

Ved markedsfgring av boliger og leiligheter skal BRA og P-ROM oppgis.

Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM):

Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og
takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilherer. For beregning av
bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Rapportdata
Kunde: Theodor Dahlsvei AS
Takstingenior: Steinar Kartevold
Befaringltilstede: Befaringsdato: 05.06.2023.
- Steinar Kartevold. Takstfullmektig. TIf. 915 31 571

Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: ‘Leilighet 4A-H0201
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1121 TIME Gnr: 28 Bnr: 26 Seksjon: 5

Eiet/festet: Eiet

Eierbrok seksjon:  |Eierbrgk: 120/4948

Hjemmelshaver: Theodor Dahlsvei AS

Adresse: Theodor Dahls veg 4A 4355 KVERNALAND
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Infoland.no 05.06.2023 Eiendomsdata pa nett. Innhentet 5

Arealer og anvendelse

Oppdr. nr: 20231353 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 2 av 3



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 5)

Jeertakst Tilstand AS

Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE E I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Morsk tokst

Rominndeling:

Leilighet: BRA 120 m®> P-ROM: 116 m?

S-ROM: 4 m?

P - rom : Gang, wc, bad, stue/kjgkken, 2 soverom, sov/TV-stue, vaskerom.

S -rom : Bod

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Innglasset balkong: BRA 15 m? P-ROM: 0 m?

Rominndeling:

P -rom:
S - rom : Innglasset balkong

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Sum:

BRA 135 m? P-ROM: 116 m? S-ROM: 19 m?

S-ROM: 15 m?

Oppdr. nr; 20231353

BRYNE, 09.06.2023

Sil‘firﬂ.r Huri’a_vﬂ:H

Steinar Kartevold
Takstfullmektig
Telefon: 916 00 700

Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 3av 3




JAERtakst| As

Tilstand

Arealmaling

Matrikkel:  Gnr 28: Bnr 26 (snr: 6) \
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE

Betegnelse: Leilighet 4A-H0202

Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND

Dato befaring:  05.06.2023
Utskriftsdato: 09.06.2023

Oppdrag nr: 20231354 }
Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst E I I ‘I

Jeertakst Tilstand AS
Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE Morsk takst
Telefon: 916 00 700

Sertifisert takstingenior:
Steinar Kartevold

Telefon: 915 31 571

E-post: steinar@jaertakst.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 6) Jeertakst Tilstand AS

Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE E I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Horsk tokst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméaling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2014 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2014 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av
boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er innvendig areal mot leilighetens yttervegger.

Maleverdige arealer:

Starre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal.
Hvis trapp inngéar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige

Markedsfaring:

Ved markedsfgring av boliger og leiligheter skal BRA og P-ROM oppgis.

Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM):

Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og
takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilherer. For beregning av
bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Rapportdata
Kunde: Theodor Dahlsvei AS
Takstingenior: Steinar Kartevold
Befaringltilstede: Befaringsdato: 05.06.2023.
- Steinar Kartevold. Takstfullmektig. TIf. 915 31 571

Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: ‘Leilighet 4A-H0202
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1121 TIME Gnr: 28 Bnr: 26 Seksjon: 6

Eiet/festet: Eiet

Eierbrgk seksjon:  |Eierbrgk: 130/4948

Hjemmelshaver: Theodor Dahlsvei AS

Adresse: Theodor Dahls veg 4A 4355 KVERNALAND
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Infoland.no 05.06.2023 Eiendomsdata pa nett. Innhentet 5

Arealer og anvendelse

Oppdr. nr: 20231354 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 2 av 3



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 6) Jeertakst Tilstand AS ‘
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE L I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Morsk tokst

Rominndeling:
Leilighet: BRA 130 m* P-ROM: 122 m?> S-ROM: 8 m?

P - rom : Gang, 2 bad, stue/kjgkken, 2 soverom og vaskerom.
S - rom : Bod og garderobe.

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Innglasset balkong: BRA 22 m? P-ROM: 0 m®*> S-ROM: 22 m?
Rominndeling:

P -rom:
S - rom : Innglasset balkong

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Sum: BRA 152 m? P-ROM: 122 m? S-ROM: 30 m?

BRYNE, 09.06.2023

Sifin:r,r HﬂF{EI’E}H

Steinar Kartevold
Takstfullmektig
Telefon: 916 00 700

Oppdr. nr: 20231354 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 3av 3



JAERtakst| As

Tilstand

Arealmaling

Matrikkel:  Gnr 28: Bnr 26 (snr: 9) \
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE

Betegnelse: Leilighet 4A-H0205

Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND

Dato befaring:  05.06.2023
Utskriftsdato: 09.06.2023

Oppdrag nr: 20231355 }
Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst E I I ‘I

Jeertakst Tilstand AS
Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE Morsk takst
Telefon: 916 00 700

Sertifisert takstingenior:
Steinar Kartevold

Telefon: 915 31 571

E-post: steinar@jaertakst.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 9) Jeertakst Tilstand AS

Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE E I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Horsk tokst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméaling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2014 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2014 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av
boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er innvendig areal mot leilighetens yttervegger.

Maleverdige arealer:

Starre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal.
Hvis trapp inngéar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige

Markedsfaring:

Ved markedsfgring av boliger og leiligheter skal BRA og P-ROM oppgis.

Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM):

Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og
takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilherer. For beregning av
bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Rapportdata
Kunde: Theodor Dahlsvei AS
Takstingenior: Steinar Kartevold
Befaringltilstede: Befaringsdato: 05.06.2023.
- Steinar Kartevold. Takstfullmektig. TIf. 915 31 571

Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: ‘Leilighet 4A-H0205
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1121 TIME Gnr: 28 Bnr: 26 Seksjon: 9

Eiet/festet: Eiet

Eierbrok seksjon:  |Eierbrgk: 135/4948

Hjemmelshaver: Theodor Dahlsvei AS

Adresse: Theodor Dahls veg 4A 4355 KVERNALAND
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Infoland.no 05.06.2023 Eiendomsdata pa nett. Innhentet 5

Arealer og anvendelse

Oppdr. nr: 20231355 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 2 av 3



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 9) Jeertakst Tilstand AS ‘
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE L I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Morsk tokst

Rominndeling:
Leilighet: BRA 135 m?* P-ROM: 126 m®> S-ROM: 9 m?

P - rom : Gang, 2 bad, stue, kjgkken, 2 soverom, vaskerom og garderobe.
S -rom : 2 Boder

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Innglasset balkong: BRA 17 m? P-ROM: 0 m®*> S-ROM: 17 m?
Rominndeling:

P -rom:
S - rom : Innglasset balkong

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Sum: BRA 152 m? P-ROM: 126 m? S-ROM: 26 m?

BRYNE, 09.06.2023

Sifin:r,r HﬂF{EI’E}H

Steinar Kartevold
Takstfullmektig
Telefon: 916 00 700

Oppdr. nr: 20231355 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 3av 3



JAERtakst| As

Tilstand

Arealmaling

Matrikkel:  Gnr 28: Bnr 26 (snr: 14) \
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE

Betegnelse: Leilighet 4A-H0305

Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND

Dato befaring:  05.06.2023
Utskriftsdato: 09.06.2023

Oppdrag nr: 20231356 }
Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst E I I ‘I

Jeertakst Tilstand AS
Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE Morsk takst
Telefon: 916 00 700

Sertifisert takstingenior:
Steinar Kartevold

Telefon: 915 31 571

E-post: steinar@jaertakst.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 14) Jeertakst Tilstand AS

Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE E I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Horsk tokst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméaling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2014 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2014 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av
boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er innvendig areal mot leilighetens yttervegger.

Maleverdige arealer:

Starre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal.
Hvis trapp inngéar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige

Markedsfaring:

Ved markedsfgring av boliger og leiligheter skal BRA og P-ROM oppgis.

Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM):

Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og
takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilherer. For beregning av
bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Rapportdata
Kunde: Theodor Dahlsvei AS
Takstingenior: Steinar Kartevold
Befaringltilstede: Befaringsdato: 05.06.2023.
- Steinar Kartevold. Takstfullmektig. TIf. 915 31 571

Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: ‘Leilighet 4A-H0305
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1121 TIME Gnr: 28 Bnr: 26 Seksjon: 14

Eiet/festet: Eiet

Eierbrok seksjon:  |Eierbrgk: 135/4948

Hjemmelshaver: Theodor Dahlsvei AS

Adresse: Theodor Dahls veg 4A 4355 KVERNALAND
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Infoland.no 05.06.2023 Eiendomsdata pa nett. Innhentet 5

Arealer og anvendelse

Oppdr. nr: 20231356 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 2 av 3



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 14) Jeertakst Tilstand AS ‘
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE L I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Morsk tokst

Rominndeling:
Leilighet: BRA 135 m?* P-ROM: 126 m®> S-ROM: 9 m?

P - rom : Gang, 2 bad, stue, kjgkken, 2 soverom, vaskerom og garderobe.
S -rom : 2 Boder

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Innglasset balkong: BRA 17 m? P-ROM: 0 m®*> S-ROM: 17 m?
Rominndeling:

P -rom:
S - rom : Innglasset balkong

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Sum: BRA 152 m? P-ROM: 126 m? S-ROM: 26 m?

BRYNE, 09.06.2023

Sifin:r,r HﬂF{EI’E}H

Steinar Kartevold
Takstfullmektig
Telefon: 916 00 700

Oppdr. nr: 20231356 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 3av 3



JAERtakst| As

Tilstand

Arealmaling

Matrikkel:  Gnr 28: Bnr 26 (snr: 16) \
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE

Betegnelse: Leilighet 4A-H0402

Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND

Dato befaring:  05.06.2023
Utskriftsdato: 09.06.2023

Oppdrag nr: 20231357 }
Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst E I I ‘I

Jeertakst Tilstand AS
Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE Morsk takst
Telefon: 916 00 700

Sertifisert takstingenior:
Steinar Kartevold

Telefon: 915 31 571

E-post: steinar@jaertakst.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 16) Jeertakst Tilstand AS

Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE E I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Horsk tokst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméaling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2014 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2014 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av
boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er innvendig areal mot leilighetens yttervegger.

Maleverdige arealer:

Starre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal.
Hvis trapp inngéar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige

Markedsfaring:

Ved markedsfgring av boliger og leiligheter skal BRA og P-ROM oppgis.

Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM):

Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og
takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilherer. For beregning av
bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Rapportdata
Kunde: Theodor Dahlsvei AS
Takstingenior: Steinar Kartevold
Befaringltilstede: Befaringsdato: 05.06.2023.
- Steinar Kartevold. Takstfullmektig. TIf. 915 31 571

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: ‘Leilighet 4A-H0402
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1121 TIME Gnr: 28 Bnr: 26 Seksjon: 16
Eiet/festet: Eiet
Eierbrgk seksjon:  |Eierbrogk: 56/4948
Hjemmelshaver: Theodor Dahlsvei AS
Adresse: Theodor Dahls veg 4A 4355 KVERNALAND
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Infoland.no 05.06.2023 Eiendomsdata pa nett. Innhentet 5

Arealer og anvendelse
Rominndeling:

Leilighet: BRA 56 m* P-ROM: 56 m*> S-ROM: 0 m?

P - rom : Gang, bad, stue/kjgkken, soverom og vaskerom/bod.
S-rom:

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Sum: BRA 56 m? P-ROM: 56 m? S-ROM: 0 m?

Oppdr. nr: 20231357 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 2 av 3



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 16) Jeertakst Tilstand AS ‘
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE L I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Morsk tokst

BRYNE, 09.06.2023

SiEir::r.r Hur{tm::fd

Steinar Kartevold
Takstfullmektig
Telefon: 916 00 700

Oppdr. nr: 20231357 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 3av 3



JAERtakst| As

Tilstand

Arealmaling

Matrikkel:  Gnr 28: Bnr 26 (snr: 17) \
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE

Betegnelse: Leilighet 4A-H0403

Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND

Dato befaring:  05.06.2023
Utskriftsdato: 09.06.2023

Oppdrag nr: 20231358 }

Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst ‘ N‘I
Jeertakst Tilstand AS k
Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE N

Telefon: 916 00 700

Sertifisert takstingenior:
Steinar Kartevold

Telefon: 915 31 571

E-post: steinar@jaertakst.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 17) Jeertakst Tilstand AS

Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE E I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Horsk tokst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméaling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2014 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2014 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av
boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er innvendig areal mot leilighetens yttervegger.

Maleverdige arealer:

Starre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal.
Hvis trapp inngéar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige

Markedsfaring:

Ved markedsfgring av boliger og leiligheter skal BRA og P-ROM oppgis.

Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM):

Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og
takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilherer. For beregning av
bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Rapportdata
Kunde: Theodor Dahlsvei AS
Takstingenior: Steinar Kartevold
Befaringltilstede: Befaringsdato: 05.06.2023.
- Steinar Kartevold. Takstfullmektig. TIf. 915 31 571

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: ‘Leilighet 4A-H0403
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1121 TIME Gnr: 28 Bnr: 26 Seksjon: 17
Eiet/festet: Eiet
Eierbrok seksjon:  |Eierbrogk: 142/4948
Hjemmelshaver: Theodor Dahlsvei AS
Adresse: Theodor Dahls veg 4A 4355 KVERNALAND
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Infoland.no 05.06.2023 Eiendomsdata pa nett. Innhentet 5

Arealer og anvendelse
Rominndeling:

Leilighet: BRA 142 m*> P-ROM: 136 m*> S-ROM: 6 m?

P - rom : Gang, 2 bad, stue/kjokken, 3 soverom og vaskerom.
S -rom : Bod

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Sum:  BRA 142 m* P-ROM: 136 m? S-ROM: 6 m?

Oppdr. nr: 20231358 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 2 av 3



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 17) Jeertakst Tilstand AS ‘
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE L I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Morsk tokst

BRYNE, 09.06.2023

SiEir::r.r Hur{tm::fd

Steinar Kartevold
Takstfullmektig
Telefon: 916 00 700

Oppdr. nr: 20231358 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 3av 3



Norsk takst

@ Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND
(I TIME kommune
# gnr. 28, bnr. 26, snr. 31

Befaringsdato: 18.01.2024 Rapportdato: 22.01.2024 Oppdragsnr.: 13909-1241

JAERtakst!'as

Tilstand

Gyldig rapport
22.01.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JARtakst AS

Norsk takst

Jaertakst AS er ett takseringsfirma som ble startet i 2007. Vi er medlemmer i Norsk Takst som er Norges stgrste takstforbund.

Vi holder til i egne lokaler pa Haland Industriomrade utenfor sentrum av Bryne. Vi er i dag atte ansatte. Syv bygningssakkyndige har

bakgrunn som tegmrere, byggmestre og med takseringsutdannelse.

Vi bistar banker, forsikringsselskap, advokater, meglere og privatpersoner med blant annet lan og verditakster pa bolig, verditakster pa
naeringseiendommer, landbrukseiendommer, skadeoppgjgr for forsikringsselskap, tilstandsrapporter pa bolig NS 3600.

Energiradgivning, uavhengig kontroll, overtakelse av nye boliger og mye annet.

Sp@rsmal? Kontakt oss enten pr telefon 91600700 eller epost: post@jaertakst.no
Hjemmeside: www.jaertakst.no

Fglg oss gjerne pa:
Instragram: https://www.instagram.com/jaertakst?igsh=Z3kxdGIxb2E2MXo3&utm_source=qr
Facebook: https://www.facebook.com/jaertakst/

Rapportansvarlig

Sindre Serigstad
Uavhengig Takstingenigr
sindre@jaertakst.no

918 48 497

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13909-1241 Befaringsdato: 18.01.2024

Side: 2 av5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS ‘
Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k I I
1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
18.1.2024 09:00:00 11:00:00 Sindre Serigstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1121 TIME 28 26 31 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Theodor Dahls veg 4 C

Hjemmelshaver
Theodor Dahlsvei AS

Beskrivelser

Arealer og anvendelse

Ny arealstandard: Internt bruksareal (BRA-i): Eksternt bruksareal (BRA-e): Innglasset balkong (BRA-b): Terrasse- og
balkongareal(TBA):

ROMINNDELING:

1.etasje:

BRA-i: Entré/gang, bod, soverom, bad/vaskerom og stue/kjgkken
BRA-e:

BRA-b: Innglasset balkong.

TBA:

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

AREALER:
l.etasje:

BRA-i: 78 m? BRA-e: 0 m? BRA-b: 10 m? TBA: Om?
SUMBRA: 388m?

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende:

P-rom: 75m?

S-rom: 13m? (innglasset balkong og bod).
SUM BRA: 88m?

Oppdragsnr.:  13909-1241 Befaringsdato:  18.01.2024 Side:3av 5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS

Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k I I

1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
lkke

Megler . . 0 Nei

& gjennomgatt

Ikke .

Selgers representant . . 0 Nei
gjennomgatt

Oppdragsnr.:  13909-1241 Befaringsdato:  18.01.2024 Side: 4 av 5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS ‘
Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k l I
1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt giennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for
tidspunktet da boligen ble malt. Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla
tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette,
apne rom over flere etasjer og sa videre.

Hva er bruksareal?
BRA (bruksareal) = BRA-i (internt bruksareal) + BRA-e (eksternt bruksareal) + BRA-b (innglasset balkong).

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90m fri takhgyde og minst bredde pa 0,60m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa
registrert areal der hgyden er minst 1,90m og bredden minst 0,60m. Rommet ma ha dgr/luke og gangbart gulv. BRA-i:
Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Eksempler: Arealer
som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

BRA-b:
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong.

TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Oppdragsnr.: 13909-1241 Befaringsdato: 18.01.2024 Side: 5av 5



Norsk takst

@ Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND
(I TIME kommune
# gnr. 28, bnr. 26, snr. 32

Befaringsdato: 18.01.2024 Rapportdato: 22.01.2024 Oppdragsnr.: 13909-1242

JAERtakst!'as

Tilstand

Gyldig rapport
22.01.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JARtakst AS

Norsk takst

Jaertakst AS er ett takseringsfirma som ble startet i 2007. Vi er medlemmer i Norsk Takst som er Norges stgrste takstforbund.

Vi holder til i egne lokaler pa Haland Industriomrade utenfor sentrum av Bryne. Vi er i dag atte ansatte. Syv bygningssakkyndige har

bakgrunn som tegmrere, byggmestre og med takseringsutdannelse.

Vi bistar banker, forsikringsselskap, advokater, meglere og privatpersoner med blant annet lan og verditakster pa bolig, verditakster pa
naeringseiendommer, landbrukseiendommer, skadeoppgjgr for forsikringsselskap, tilstandsrapporter pa bolig NS 3600.

Energiradgivning, uavhengig kontroll, overtakelse av nye boliger og mye annet.

Sp@rsmal? Kontakt oss enten pr telefon 91600700 eller epost: post@jaertakst.no
Hjemmeside: www.jaertakst.no

Fglg oss gjerne pa:
Instragram: https://www.instagram.com/jaertakst?igsh=Z3kxdGIxb2E2MXo3&utm_source=qr
Facebook: https://www.facebook.com/jaertakst/

Rapportansvarlig

Sindre Serigstad
Uavhengig Takstingenigr
sindre@jaertakst.no

918 48 497

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13909-1242 Befaringsdato: 18.01.2024

Side: 2 av5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS ‘
Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k I I
1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
18.1.2024 09:00:00 11:00:00 Sindre Serigstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1121 TIME 28 26 32 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Theodor Dahls veg 4 C

Hjemmelshaver
Theodor Dahlsvei AS

Beskrivelser

Arealer og anvendelse

Ny arealstandard: Internt bruksareal (BRA-i): Eksternt bruksareal (BRA-e): Innglasset balkong (BRA-b): Terrasse- og
balkongareal(TBA):

ROMINNDELING:

l.etasje:

BRA-i: Entré/gang, 3 soverom, omkledningsrom, bad 1, vaskerom, bad 2, stue/kjgkken og bod.
BRA-e:

BRA-b: Innglasset balkong.

TBA:

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

AREALER:
l.etasje:

BRA-i: 130 m? BRA-e: 0 m? BRA-b: 10 m? TBA: Om?
SUM BRA: 140m?

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende:

P-rom: 126m?

S-rom: 14m? (innglasset balkong og bod).
SUMBRA: 140m?

Oppdragsnr.:  13909-1242 Befaringsdato:  18.01.2024 Side:3av 5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS

Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k I I

1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
lkke

Megler . . 0 Nei

& gjennomgatt

Ikke .

Selgers representant . . 0 Nei
gjennomgatt

Oppdragsnr.:  13909-1242 Befaringsdato:  18.01.2024 Side: 4 av 5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS ‘
Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k l I
1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt giennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for
tidspunktet da boligen ble malt. Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla
tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette,
apne rom over flere etasjer og sa videre.

Hva er bruksareal?
BRA (bruksareal) = BRA-i (internt bruksareal) + BRA-e (eksternt bruksareal) + BRA-b (innglasset balkong).

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90m fri takhgyde og minst bredde pa 0,60m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa
registrert areal der hgyden er minst 1,90m og bredden minst 0,60m. Rommet ma ha dgr/luke og gangbart gulv. BRA-i:
Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Eksempler: Arealer
som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

BRA-b:
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong.

TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Oppdragsnr.: 13909-1242 Befaringsdato: 18.01.2024 Side: 5av 5



Norsk takst

@ Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND
(I TIME kommune
# gnr. 28, bnr. 26, snr. 34

Befaringsdato: 18.01.2024 Rapportdato: 22.01.2024 Oppdragsnr.: 13909-1244
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Tilstand
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Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JARtakst AS

Norsk takst

Jaertakst AS er ett takseringsfirma som ble startet i 2007. Vi er medlemmer i Norsk Takst som er Norges stgrste takstforbund.

Vi holder til i egne lokaler pa Haland Industriomrade utenfor sentrum av Bryne. Vi er i dag atte ansatte. Syv bygningssakkyndige har

bakgrunn som tegmrere, byggmestre og med takseringsutdannelse.

Vi bistar banker, forsikringsselskap, advokater, meglere og privatpersoner med blant annet lan og verditakster pa bolig, verditakster pa
naeringseiendommer, landbrukseiendommer, skadeoppgjgr for forsikringsselskap, tilstandsrapporter pa bolig NS 3600.

Energiradgivning, uavhengig kontroll, overtakelse av nye boliger og mye annet.

Sp@rsmal? Kontakt oss enten pr telefon 91600700 eller epost: post@jaertakst.no
Hjemmeside: www.jaertakst.no

Fglg oss gjerne pa:
Instragram: https://www.instagram.com/jaertakst?igsh=Z3kxdGIxb2E2MXo3&utm_source=qr
Facebook: https://www.facebook.com/jaertakst/

Rapportansvarlig

Sindre Serigstad
Uavhengig Takstingenigr
sindre@jaertakst.no

918 48 497

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13909-1244 Befaringsdato: 18.01.2024

Side: 2 av5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS ‘
Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k I I
1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
18.1.2024 09:00:00 11:00:00 Sindre Serigstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1121 TIME 28 26 34 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Theodor Dahls veg 4 C

Hjemmelshaver
Theodor Dahlsvei AS

Beskrivelser

Arealer og anvendelse

Ny arealstandard: Internt bruksareal (BRA-i): Eksternt bruksareal (BRA-e): Innglasset balkong (BRA-b): Terrasse- og
balkongareal(TBA):

ROMINNDELING:

2.etasje:

BRA-i: Entré/gang, bod, 2 soverom, bad/vaskerom og stue/kjskken
BRA-e:

BRA-b: Innglasset balkong.

TBA:

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

AREALER:
2.etasje:

BRA-i: 78 m? BRA-e: 0m? BRA-b: 10 m? TBA: Om?
SUM BRA: 88m?

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende:

P-rom: 75m?

S-rom: 13m? (innglasset balkong og bod).
SUM BRA: 88m?

Oppdragsnr.:  13909-1244 Befaringsdato:  18.01.2024 Side:3av 5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS

Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k I I

1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke .

Selgers representant . o 0 Nei
gjennomgatt
Ikke .

Megler . . 0 Nei
gjennomgatt

Oppdragsnr.:  13909-1244 Befaringsdato:  18.01.2024 Side: 4 av 5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS ‘
Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k l I
1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt giennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for
tidspunktet da boligen ble malt. Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla
tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette,
apne rom over flere etasjer og sa videre.

Hva er bruksareal?
BRA (bruksareal) = BRA-i (internt bruksareal) + BRA-e (eksternt bruksareal) + BRA-b (innglasset balkong).

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90m fri takhgyde og minst bredde pa 0,60m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa
registrert areal der hgyden er minst 1,90m og bredden minst 0,60m. Rommet ma ha dgr/luke og gangbart gulv. BRA-i:
Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Eksempler: Arealer
som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

BRA-b:
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong.

TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Oppdragsnr.: 13909-1244 Befaringsdato: 18.01.2024 Side: 5av 5



Norsk takst

@ Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND
(I TIME kommune
# gnr. 28, bnr. 26, snr. 35

Befaringsdato: 18.01.2024 Rapportdato: 22.01.2024 Oppdragsnr.: 13909-1243

JAERtakst!'as

Tilstand
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22.01.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JARtakst AS

Norsk takst

Jaertakst AS er ett takseringsfirma som ble startet i 2007. Vi er medlemmer i Norsk Takst som er Norges stgrste takstforbund.

Vi holder til i egne lokaler pa Haland Industriomrade utenfor sentrum av Bryne. Vi er i dag atte ansatte. Syv bygningssakkyndige har

bakgrunn som tegmrere, byggmestre og med takseringsutdannelse.

Vi bistar banker, forsikringsselskap, advokater, meglere og privatpersoner med blant annet lan og verditakster pa bolig, verditakster pa
naeringseiendommer, landbrukseiendommer, skadeoppgjgr for forsikringsselskap, tilstandsrapporter pa bolig NS 3600.

Energiradgivning, uavhengig kontroll, overtakelse av nye boliger og mye annet.

Sp@rsmal? Kontakt oss enten pr telefon 91600700 eller epost: post@jaertakst.no
Hjemmeside: www.jaertakst.no

Fglg oss gjerne pa:
Instragram: https://www.instagram.com/jaertakst?igsh=Z3kxdGIxb2E2MXo3&utm_source=qr
Facebook: https://www.facebook.com/jaertakst/

Rapportansvarlig

Sindre Serigstad
Uavhengig Takstingenigr
sindre@jaertakst.no

918 48 497

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13909-1243 Befaringsdato: 18.01.2024

Side: 2 av5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS ‘
Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k I I
1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
18.1.2024 09:00:00 11:00:00 Sindre Serigstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1121 TIME 28 26 35 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Theodor Dahls veg 4 C

Hjemmelshaver
Theodor Dahlsvei AS

Beskrivelser

Arealer og anvendelse

Ny arealstandard: Internt bruksareal (BRA-i): Eksternt bruksareal (BRA-e): Innglasset balkong (BRA-b): Terrasse- og
balkongareal(TBA):

ROMINNDELING:

l.etasje:

BRA-i: Entré/gang, 3 soverom, omkledningsrom, bad 1, vaskerom, bad 2, stue/kjgkken og bod.
BRA-e:

BRA-b: Innglasset balkong.

TBA:

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

AREALER:
l.etasje:

BRA-i: 130 m? BRA-e: 0 m? BRA-b: 10 m? TBA: Om?
SUM BRA: 140m?

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende:

P-rom: 126m?

S-rom: 14m? (innglasset balkong og bod).
SUMBRA: 140m?

Oppdragsnr.:  13909-1243 Befaringsdato:  18.01.2024 Side:3av 5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS

Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k I I

1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
lkke

Megler . . 0 Nei

& gjennomgatt

Ikke .

Selgers representant . . 0 Nei
gjennomgatt

Oppdragsnr.:  13909-1243 Befaringsdato:  18.01.2024 Side: 4 av 5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS ‘
Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k l I
1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt giennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for
tidspunktet da boligen ble malt. Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla
tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette,
apne rom over flere etasjer og sa videre.

Hva er bruksareal?
BRA (bruksareal) = BRA-i (internt bruksareal) + BRA-e (eksternt bruksareal) + BRA-b (innglasset balkong).

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90m fri takhgyde og minst bredde pa 0,60m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa
registrert areal der hgyden er minst 1,90m og bredden minst 0,60m. Rommet ma ha dgr/luke og gangbart gulv. BRA-i:
Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Eksempler: Arealer
som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

BRA-b:
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong.

TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Oppdragsnr.: 13909-1243 Befaringsdato: 18.01.2024 Side: 5av 5



Norsk takst

@ Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND
(I TIME kommune
# gnr. 28, bnr. 26, snr. 37

Befaringsdato: 18.01.2024 Rapportdato: 22.01.2024 Oppdragsnr.: 13909-1245

JAERtakst!'as

Tilstand

Gyldig rapport
22.01.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JARtakst AS

Norsk takst

Jaertakst AS er ett takseringsfirma som ble startet i 2007. Vi er medlemmer i Norsk Takst som er Norges stgrste takstforbund.

Vi holder til i egne lokaler pa Haland Industriomrade utenfor sentrum av Bryne. Vi er i dag atte ansatte. Syv bygningssakkyndige har

bakgrunn som tegmrere, byggmestre og med takseringsutdannelse.

Vi bistar banker, forsikringsselskap, advokater, meglere og privatpersoner med blant annet lan og verditakster pa bolig, verditakster pa
naeringseiendommer, landbrukseiendommer, skadeoppgjgr for forsikringsselskap, tilstandsrapporter pa bolig NS 3600.

Energiradgivning, uavhengig kontroll, overtakelse av nye boliger og mye annet.

Sp@rsmal? Kontakt oss enten pr telefon 91600700 eller epost: post@jaertakst.no
Hjemmeside: www.jaertakst.no

Fglg oss gjerne pa:
Instragram: https://www.instagram.com/jaertakst?igsh=Z3kxdGIxb2E2MXo3&utm_source=qr
Facebook: https://www.facebook.com/jaertakst/

Rapportansvarlig

Sindre Serigstad
Uavhengig Takstingenigr
sindre@jaertakst.no

918 48 497

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13909-1245 Befaringsdato: 18.01.2024

Side: 2 av5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS ‘
Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k I I
1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
18.1.2024 09:00:00 11:00:00 Sindre Serigstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1121 TIME 28 26 37 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Theodor Dahls veg 4 C

Hjemmelshaver
Theodor Dahlsvei AS

Beskrivelser

Arealer og anvendelse

Ny arealstandard: Internt bruksareal (BRA-i): Eksternt bruksareal (BRA-e): Innglasset balkong (BRA-b): Terrasse- og
balkongareal(TBA):

ROMINNDELING:

1.etasje:

BRA-i: Entré/gang, bod, soverom, bad/vaskerom og stue/kjgkken
BRA-e:

BRA-b: Innglasset balkong.

TBA:

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

AREALER:
l.etasje:

BRA-i: 78 m? BRA-e: 0m? BRA-b: 10 m? TBA: Om?
SUM BRA: 88m?

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende:

P-rom: 75m?

S-rom: 13m? (innglasset balkong og bod).
SUMBRA: 88m?

Oppdragsnr.:  13909-1245 Befaringsdato:  18.01.2024 Side:3av 5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS

Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k I I

1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
lkke

Megler . . 0 Nei

& gjennomgatt

Ikke .

Selgers representant . . 0 Nei
gjennomgatt

Oppdragsnr.:  13909-1245 Befaringsdato:  18.01.2024 Side: 4 av 5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS ‘
Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k l I
1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt giennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for
tidspunktet da boligen ble malt. Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla
tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette,
apne rom over flere etasjer og sa videre.

Hva er bruksareal?
BRA (bruksareal) = BRA-i (internt bruksareal) + BRA-e (eksternt bruksareal) + BRA-b (innglasset balkong).

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90m fri takhgyde og minst bredde pa 0,60m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa
registrert areal der hgyden er minst 1,90m og bredden minst 0,60m. Rommet ma ha dgr/luke og gangbart gulv. BRA-i:
Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Eksempler: Arealer
som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

BRA-b:
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong.

TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Oppdragsnr.: 13909-1245 Befaringsdato: 18.01.2024 Side: 5av 5



JAERtakst| As

Tilstand

Arealmaling

Matrikkel:  Gnr 28: Bnr 26 (snr: 38) \
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE

Betegnelse: Leilighet 4C-H0302

Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND

Dato befaring:  05.06.2023
Utskriftsdato: 09.06.2023

Oppdrag nr: 20231359 j
.

Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst ‘ \
Jeertakst Tilstand AS k
Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE N

Telefon: 916 00 700

Sertifisert takstingenior:
Steinar Kartevold

Telefon: 915 31 571

E-post: steinar@jaertakst.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 38) Jeertakst Tilstand AS

Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE E I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Horsk tokst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméaling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2014 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2014 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av
boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er innvendig areal mot leilighetens yttervegger.

Maleverdige arealer:

Starre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal.
Hvis trapp inngéar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige

Markedsfaring:

Ved markedsfgring av boliger og leiligheter skal BRA og P-ROM oppgis.

Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM):

Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og
takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilherer. For beregning av
bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Rapportdata
Kunde: Theodor Dahlsvei AS
Takstingenior: Steinar Kartevold
Befaringltilstede: Befaringsdato: 05.06.2023.
- Steinar Kartevold. Takstfullmektig. TIf. 915 31 571

Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: ‘Leilighet 4C-H0302
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1121 TIME Gnr: 28 Bnr: 26 Seksjon: 38

Eiet/festet: Eiet

Eierbrgk seksjon:  |Eierbrgk: 130/4948

Hjemmelshaver: Theodor Dahlsvei AS

Adresse: Theodor Dahls veg 4C 4355 KVERNALAND
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Infoland.no 05.06.2023 Eiendomsdata pa nett. Innhentet 5

Arealer og anvendelse

Oppdr. nr: 20231359 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 2 av 3



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 38) Jeertakst Tilstand AS ‘
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE L I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Morsk tokst

Rominndeling:
Leilighet: BRA 130 m* P-ROM: 123 m? S-ROM: 7 m?

P - rom : Gang, 2 bad, stue/kjgkken, 2 soverom, sov/tv-stue og vaskerom.
S - rom : Bod og garderobe

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Innglasset balkong: BRA 10 m? P-ROM: 0 m®*> S-ROM: 10 m?
Rominndeling:

P -rom:
S - rom : Innglasset balkong

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Sum: BRA 140 m? P-ROM: 123 m2 S-ROM: 17 m?

BRYNE, 09.06.2023

Sifin:r,r HﬂF{EI’E}H

Steinar Kartevold
Takstfullmektig
Telefon: 916 00 700

Oppdr. nr: 20231359 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 3av 3



@ Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND
(I TIME kommune
# gnr. 28, bnr. 26, snr. 40

Befaringsdato: 18.01.2024 Rapportdato: 22.01.2024 Oppdragsnr.: 13909-1246

JAERtakst!'as

Tilstand

Gyldig rapport
22.01.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JARtakst AS

Norsk takst

Jaertakst AS er ett takseringsfirma som ble startet i 2007. Vi er medlemmer i Norsk Takst som er Norges stgrste takstforbund.

Vi holder til i egne lokaler pa Haland Industriomrade utenfor sentrum av Bryne. Vi er i dag atte ansatte. Syv bygningssakkyndige har

bakgrunn som tegmrere, byggmestre og med takseringsutdannelse.

Vi bistar banker, forsikringsselskap, advokater, meglere og privatpersoner med blant annet lan og verditakster pa bolig, verditakster pa
naeringseiendommer, landbrukseiendommer, skadeoppgjgr for forsikringsselskap, tilstandsrapporter pa bolig NS 3600.

Energiradgivning, uavhengig kontroll, overtakelse av nye boliger og mye annet.

Sp@rsmal? Kontakt oss enten pr telefon 91600700 eller epost: post@jaertakst.no
Hjemmeside: www.jaertakst.no

Fglg oss gjerne pa:
Instragram: https://www.instagram.com/jaertakst?igsh=Z3kxdGIxb2E2MXo3&utm_source=qr
Facebook: https://www.facebook.com/jaertakst/

Rapportansvarlig

Sindre Serigstad
Uavhengig Takstingenigr
sindre@jaertakst.no

918 48 497

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13909-1246 Befaringsdato: 18.01.2024

Side: 2 av5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS ‘
Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k I I
1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
18.1.2024 09:00:00 11:00:00 Sindre Serigstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1121 TIME 28 26 40 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Theodor Dahls veg 4 C

Hjemmelshaver
Theodor Dahlsvei AS

Beskrivelser

Arealer og anvendelse

Ny arealstandard: Internt bruksareal (BRA-i): Eksternt bruksareal (BRA-e): Innglasset balkong (BRA-b): Terrasse- og
balkongareal(TBA):

ROMINNDELING:

4.etasje:

BRA-i: Entré/gang, bod, 2 soverom, bad, stue/kjgkken og bad/vaskerom.
BRA-e:

BRA-b:

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

AREALER:
4.etasje:

BRA-i: 125 m? BRA-e: 0 m? BRA-b: 10 m? TBA: 100m?
SUM BRA: 125m?

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende:

P-rom: 121m?

S-rom:4m?
SUM BRA: 125m?

Oppdragsnr.:  13909-1246 Befaringsdato:  18.01.2024 Side:3av 5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS

Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k I I

1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
lkke

Megler . . 0 Nei

& gjennomgatt

Ikke .

Selgers representant . . 0 Nei
gjennomgatt

Oppdragsnr.:  13909-1246 Befaringsdato:  18.01.2024 Side: 4 av 5



Theodor Dahls veg 4 C, 4355 KVERNALAND Jeertakst AS ‘
Gnr 28 - Bnr 26 Hognestadvegen 88 k l I
1121 TIME 4344 BRYNE Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt giennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for
tidspunktet da boligen ble malt. Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla
tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette,
apne rom over flere etasjer og sa videre.

Hva er bruksareal?
BRA (bruksareal) = BRA-i (internt bruksareal) + BRA-e (eksternt bruksareal) + BRA-b (innglasset balkong).

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90m fri takhgyde og minst bredde pa 0,60m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa
registrert areal der hgyden er minst 1,90m og bredden minst 0,60m. Rommet ma ha dgr/luke og gangbart gulv. BRA-i:
Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Eksempler: Arealer
som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

BRA-b:
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong.

TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Oppdragsnr.: 13909-1246 Befaringsdato: 18.01.2024 Side: 5av 5



JAERtakst| As

Tilstand

Arealmaling

Matrikkel:  Gnr 28: Bnr 26 (snr: 41) \
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE

Betegnelse: Leilighet 4C-H0402

Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND

Dato befaring:  05.06.2023
Utskriftsdato: 09.06.2023

Oppdrag nr: 20231360 }

Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst E ‘I
¢ [+]

Jeertakst Tilstand AS
Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE
Telefon: 916 00 700

Sertifisert takstingenior:
Steinar Kartevold

Telefon: 915 31 571

E-post: steinar@jaertakst.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 41) Jeertakst Tilstand AS

Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE E I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Horsk tokst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméaling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2014 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2014 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av
boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er innvendig areal mot leilighetens yttervegger.

Maleverdige arealer:

Starre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal.
Hvis trapp inngéar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige

Markedsfaring:

Ved markedsfgring av boliger og leiligheter skal BRA og P-ROM oppgis.

Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM):

Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og
takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilherer. For beregning av
bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Rapportdata
Kunde: Theodor Dahlsvei AS
Takstingenior: Steinar Kartevold
Befaringltilstede: Befaringsdato: 05.06.2023.
- Steinar Kartevold. Takstfullmektig. TIf. 915 31 571

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: ‘Leilighet 4C-H0402
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1121 TIME Gnr: 28 Bnr: 26 Seksjon: 41
Eiet/festet: Eiet
Eierbrgk seksjon:  |Eierbrogk: 87/4948
Hjemmelshaver: Theodor Dahlsvei AS
Adresse: Theodor Dahls veg 4C 4355 KVERNALAND
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Infoland.no 05.06.2023 Eiendomsdata pa nett. Innhentet 5

Arealer og anvendelse
Rominndeling:

Leilighet: BRA 87 m*> P-ROM: 87 m*> S-ROM: 0 m?

P - rom : Gang, bad, stue/kjgkken, 2 soverom og vaskerom/bod.
S-rom:

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Sum: BRA 87 m? P-ROM: 87 m? S-ROM: 0 m?

Oppdr. nr: 20231360 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 2 av 3



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 41) Jeertakst Tilstand AS ‘
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE L I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Morsk tokst

BRYNE, 09.06.2023

SiEir::r.r Hur{tm::fd

Steinar Kartevold
Takstfullmektig
Telefon: 916 00 700

Oppdr. nr: 20231360 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 3av 3



JAERtakst| As

Tilstand

Arealmaling

Matrikkel:  Gnr 28: Bnr 26 (snr: 45) \
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE

Betegnelse: Leilighet 4D-H0202

Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND

Dato befaring:  05.06.2023
Utskriftsdato: 09.06.2023

Oppdrag nr: 20231361 }

Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst ‘ N‘I
Jeertakst Tilstand AS k
Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE N

Telefon: 916 00 700

Sertifisert takstingenior:
Steinar Kartevold

Telefon: 915 31 571

E-post: steinar@jaertakst.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 45) Jeertakst Tilstand AS

Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE E I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Horsk tokst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméaling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2014 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2014 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av
boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er innvendig areal mot leilighetens yttervegger.

Maleverdige arealer:

Starre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal.
Hvis trapp inngéar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige

Markedsfaring:

Ved markedsfgring av boliger og leiligheter skal BRA og P-ROM oppgis.

Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM):

Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og
takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilherer. For beregning av
bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Rapportdata
Kunde: Theodor Dahlsvei AS
Takstingenior: Steinar Kartevold
Befaringltilstede: Befaringsdato: 05.06.2023.
- Steinar Kartevold. Takstfullmektig. TIf. 915 31 571

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: ‘Leilighet 4D-H0202
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1121 TIME Gnr: 28 Bnr: 26 Seksjon: 45
Eiet/festet: Eiet
Eierbrok seksjon:  |Eierbrgk: 112/4948
Hjemmelshaver: Theodor Dahlsvei AS
Adresse: Theodor Dahls veg 4D 4355 KVERNALAND
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Infoland.no 05.06.2023 Eiendomsdata pa nett. Innhentet 5

Arealer og anvendelse
Rominndeling:

Leilighet: BRA 112 m*> P-ROM: 112m? S-ROM: 0 m?

P - rom : Gang, 2 bad, stue/kjgkken, 2 soverom, og vaskerom/bod.
S-rom:

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Sum:  BRA 112 m? P-ROM: 112 m* S-ROM: 0 m?

Oppdr. nr: 20231361 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 2 av 3



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 45) Jeertakst Tilstand AS ‘
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE L I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Morsk tokst

BRYNE, 09.06.2023

SiEir::r.r Hur{tm::fd

Steinar Kartevold
Takstfullmektig
Telefon: 916 00 700

Oppdr. nr: 20231361 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 3av 3



JAERtakst| As

Tilstand

Arealmaling

Matrikkel:  Gnr 28: Bnr 26 (snr: 48) \
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE

Betegnelse: Leilighet 4D-H0401

Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND

Dato befaring:  05.06.2023
Utskriftsdato: 09.06.2023

Oppdrag nr: 20231362 }

Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst E ‘I
¢ [+]

Jeertakst Tilstand AS
Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE
Telefon: 916 00 700

Sertifisert takstingenior:
Steinar Kartevold

Telefon: 915 31 571

E-post: steinar@jaertakst.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 48) Jeertakst Tilstand AS

Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE E I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Horsk tokst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméaling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2014 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2014 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av
boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er innvendig areal mot leilighetens yttervegger.

Maleverdige arealer:

Starre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal.
Hvis trapp inngéar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige

Markedsfaring:

Ved markedsfgring av boliger og leiligheter skal BRA og P-ROM oppgis.

Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM):

Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og
takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilherer. For beregning av
bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Rapportdata
Kunde: Theodor Dahlsvei AS
Takstingenior: Steinar Kartevold
Befaringltilstede: Befaringsdato: 05.06.2023.
- Steinar Kartevold. Takstfullmektig. TIf. 915 31 571

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: ‘Leilighet 4D-H0401
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1121 TIME Gnr: 28 Bnr: 26 Seksjon: 48
Eiet/festet: Eiet
Eierbrok seksjon:  |Eierbrgk: 131/4948
Hjemmelshaver: Theodor Dahlsvei AS
Adresse: Theodor Dahls veg 4D 4355 KVERNALAND
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Infoland.no 05.06.2023 Eiendomsdata pa nett. Innhentet 5

Arealer og anvendelse
Rominndeling:

Leilighet: BRA 131 m* P-ROM: 127m? S-ROM: 4 m?

P - rom : Gang, 2 bad, stue, kjgkken, 3 soverom og vaskerom.
S - rom: Bod

Rommenes bruk kan avvike fra rominndeling.

Sum: BRA 131 m* P-ROM: 127 m? S-ROM: 4 m?

Oppdr. nr: 20231362 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 2 av 3



Matrikkel: Gnr 28: Bnr 26 (snr: 48) Jeertakst Tilstand AS ‘
Kommune: 1121 TIME KOMMUNE Hognestadvegen 88, 4344 BRYNE L I I
Adresse: Theodor Dahls veg 4A, 4355 KVERNALAND Telefon: 916 00 700

Morsk tokst

BRYNE, 09.06.2023

SiEir::r.r Hur{tm::fd

Steinar Kartevold
Takstfullmektig
Telefon: 916 00 700

Oppdr. nr: 20231362 Befaringsdato: 05.06.2023 Side: 3av 3



7 Time kommune

Samfunns- og
landbruksforvaltning

Dato: 29.06.2022
AbaCUS AS Arkiv: GBNR-28/26, K2-L42,
Postboks 43 Sentrum GBNR-28/83, GBNR-
28/95, GBNR-28/386,
4001 Stavanger GBNR-28/994, GBNR-
28/996
Var ref (saksnr.):  19/1081- 42
Journalpostid.: 22/35585

Ferdigattest for 3 bustadblokker, butikk og parkeringshus. Gnr. 28 bnr. 26, 994 og
996, Theodor Dahls veg 2, Theodor Dahls veg 4A, 4B, 4C og 4D.

Seknad, datert 24.06.2022, om ferdigattest etter plan- og bygningslova (PBL) § 21-10 er
mottatt 28.06.2022.

Rammelgyve er gitt i sak 164/19 datert 19.07.2019.
Mellombels brukslgyve for butikk med tilhgyrande parkering er gitt den 06.12.2021.
Mellombels brukslgyve for resten av tiltaket er gitt den 09.05.2022.

Det vert gitt ferdigattest for 3 bustadblokker, butikk og parkeringshus pa gnr. bnr. , 994
og 996, Theodor Dahls veg 2, 4A, 4B, 4C og 4D.

Ansvarleg sgkjar har sendt inn ngdvendig sluttdokumentasjon og erkleering i samsvar med
PBL § 21-10.

Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre faremal enn det Igyvet gjeld.
Bruksendring krev seerskild lgyve, jf. PBL § 20 -1.

Med helsing
Anne-Kristin Gangenes Siri Gramstad
Kommunalsjef samfunn fagleiar byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og krev ikkje signatur.

Time kommune - postboks 38 - 4349 Bryne - tIf. 51 77 60 00 - post@time.kommune.no - org.nr. 859 223 672



mailto:post@time.kommune.no

Kopi til:
Rogaland brann og redning IKS  Jzerveien 107 4318 SANDNES
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KVERNALANDTORG ¢ BOLIGER / NARING

Plan 4. Etasje
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VEDTEKTER

for

Sameiet Kvernalandtorg org. nr. 929 543 130

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Kvernalandtorg. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 24.05.22.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 48 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 28, bnr 26 i Time kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken

fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringssgknaden / seksjoneringsvedtaket.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slikt tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens §23.

(3) Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk



(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjiennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.
Dette gjelder ogsa selv om tiltaket ansees & vaere av midlertidig art.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmeotet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser, gjesteparkering, boder og sykkelparkering i
anleggseiendommen

Seksjonseierne disponerer 48 parkeringsplasser, 48 boder og sykkelparkering i
anleggseiendom gnr 28/bnr 996. Sameiet disponerer gjesteparkeringslasser i
anleggseiendommen. For gvrig vises det til avtale mellom Sameiet Kvernalandtorg og
anleggseiendommen.



5. Vedlikeholdsplikt og erstathingsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til a utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.



5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet folger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den

enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Folgende kostnader fordeles med likt belep pr. seksjon
Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon. Kostnader forbundet med renovasjon fordeles med en lik andel pr. tilknyttet seksjon.

Folgende kostnader fordeles etter forbruk

Sameiet har inngatt en avtale med Smartly om energiservice. Kostnader til fiernvarme inngar
i denne, herunder kostnader til varmt tappevann i leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er
installert individuell maling for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk og
faktureres direkte fra Smartly.

Kostnader til vann- og avlgpsavgift inngar i felleskostnadene. Det er installert individuell
maling for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et
manedlig akontobelgp som avregnes iht avtalt periode.

Kostnader til boder og parkeringsplasser i anleggseiendom
Kostander iht. punkt 4 «Felleskostnader i anleggseiendommen» skal fordeles pr.
parkeringsplass/bodplass.



(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag



(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seaerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret motes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spagrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar
(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a



gjennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmagtet har den averste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmeatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmeate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar
e velge styremedlemmer
o behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordingert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmeate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet



pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgate for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmeotet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmeatet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt



e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfaeres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring



10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.



11-4 Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens

seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65



1 Sameiet Kvernalandtorg

Protokoll fra ordinzert arsmete i Sameiet Kvernalandtorg

Mgatedato: 17.04.2023

Mgtetidspunkt: 1800

Mgtested: Freyland Skule

Til stede: 10 seksjonseiere, 26 representert ved fullmakt, totalt 36 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Geir Kro.

Mgtet ble apnet av Gerd Rusdal.

1. Konstituering

A) Valg av moteleder
Som mgteleder ble Geir Kro foreslatt.
Vedtak: Vedtatt

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Vedtak:

C) Valg av en til a fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Geir Kro foreslatt. Som protokollvitne ble

May Lis Haga og Pal Inge Tengesdal foreslatt.

Vedtak: Vedtatt

D) Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgatet var innkalt pa, og erkleere matet for
lovlig satt.

Vedtak: Vedtatt

2. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2022

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2022 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

B Overfering av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfgrt til egenkapitalen.
Vedtak: Vedtatt

3. Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 60 000,-.
Vedtak: Vedtatt

Transaksjon 09222115557491029690 Signert MLH, PIT, GK2



2 Sameiet Kvernalandtorg

Behandling av innkomne forslag og saker

4. Vaskeplass for biler
Saksframstilling:
Vis av vis der vi sorterer og kaster sgppel, hadde det veert kjekt & ha en vannkran og
vannslange. Det er en egne plass for vask av bilder.

Styret innstilling: Styret gis mandat av arsmete til & undersgke mulighet og pris for en
slik installasjon dersom flertallet i arsmgte ensker denne muligheten.

Forslag til vedtak: Styret gis mandat av arsmgte til & undersgke mulighet og pris for en
slik installasjon dersom flertallet i arsmgte ensker denne muligheten.
Vedtak: Enstemmig vedtatt

5. Valg av tillitsvalgte

A. Som styremedlem for 1 ar, ble Leidulf Heskje foreslatt.
Vedtak: Vedtatt

B Som varamedlem for 1 ar, ble May Lis Haga foreslatt.
Vedtak:

6. Valg av tillitsvalgte

Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar.
Det ble foreslatt & gi styret mandat til & utnevne valgkomité ved behov

Vedtak: Vedtatt

Mgatet ble hevet kl.: 18.45. Protokollen signeres av

Mateleder
Navn: Geir Kro

Farer av protokollen
Navn: Geir Kro

Protokollvitne 1
Navn: May Lis Haga

Protokollvitne 2
Navn: Pal Inge Tengesdal

Transaksjon 09222115557491029690 Signert MLH, PIT, GK2
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Arsmote 2023

Sameiet Kvernalandtorg

17. april 2023

Selskapsnummer: 1785 ﬁ OBOS



Velkommen til &rsmgate i Sameiet Kvernalandtorg

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pé &rsmgatet. Styret héper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé &rsmgatet.

Dato for 8rsmatet:
17. april 2023 kl. 18:00, Frayland Skule.

Hvem kan stemme pé& drsmeotet?
Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsé rett til & veere til
stede og til & uttale seg.

e Enstemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

e Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap
3. Fastsettelse av honorarer
4. Vaskeplass til biler

5. Valg av tillitsvalgte

6. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Kvernalandtorg

2av17



Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

c) Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Konstitueres pé drsmgatet

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 1785 Kvernalandtorg Sameie.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 60 000

3av1/



Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 60 000

Sak 4
Vaskeplass til biler

Forslag fremmet av:
May Lis Haga

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vis a vis der vi sorterer og kaster sgppel, hadde det veert kjekt & ha en vannkran og
vannslange. Det er en egnet plass for vask av biler.

Styrets innstilling
Styret gis mandat av &rsmgte til & undersgke mulighet og pris for en slik installasjon
dersom flertallet i &rsmgte gnsker denne muligheten.

Forslag til vedtak
Utvendig vannkran installeres.

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

e Leidulf Heskje

Valg av 1varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

e Velges pé arsmate
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Sak 6
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 &r

Felgende stiller til valg som medlem:

* Velges pé drsmote #1
* Velges pé arsmate #2
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Gerd Rusdal Theodor Dahls Veg 4 C
Styremedlem Endre Andreassen Theodor Dahls Veg 4 D
Styremedlem Leidulf Heskje Alvevegen 15

Kontaktinformasjon
Styret
Styret kan kontaktes pa telefon 986 35 393, og e-post kvernalandtorg@styrerommet.no.

Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Kvernalandtorg

Sameiet bestar av 48 seksjoner.

Sameiet Kvernalandtorg er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 929543130, og ligger i TIME kommune

Gards- og bruksnummer:
28 26

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Kvernalandtorg har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 6av17 1785 Kvernalandtorg Sameie.pdf
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Sameiet Kvernalandtorg

Styrets arbeid
Tips til innhold:
Perioden som har veert:
e Det har veert avholdt 10 styremater samt et arbeidsmate
e Styret har brukt mye tid pa & innga serviceavtaler med ngdvendige leverandgrer
o Tilrettelegge for fremtidig drift, tilpasse rutiner, kjgreplan for styrets arbeid
e Sameiet har inngatt serviceavtaler med
o Volden Tollefsen for varmepumper og sprinkleranlegg
ADD-service, renhold og vaktmestertjenester
TKS-heis, heis
Elite vinduspuss, renhold av vinduer
Nortekstil, matteservice

0 O O O

e Styret har brukt mye tid pa a forsgke forebygge haerverk pa sameiets fellesareal

e Styret har brukt mye tid pa eierforhold i sameiet, da flere seksjoner er utleid. Styret
ber derfor alle som leier ut a registrere leietaker pa Vibbo, slik at vi sikrer at
informasjon nar leietaker ogsa. Behgver dere bistand, ta kontakt med styret.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er 580 385 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at budsjettallene
er for et normalt driftsar, selskapet ble etablert i 2022.

Driftskostnadene er 854 083 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at budsjettallene
er for et normalt driftsar, selskapet ble etablert i 2022.

Finanskostnader er 1963 hgyere enn budsjettert og skyldes at det ikke er budsjettert med
renteinntekter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 293 531.

Vedlegg 1 7 av 17 1785 Kvernalandtorg Sameie.pdf



Sameiet Kvernalandtorg

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 569 900 til Ispende og fremtidig vedlikehold

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Det er budsjettert med streamkostnader pa 100 000.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Kvernalandtorg. Det er lagt til grunn forsikringspremie tilsvarende det som ble vedtatt opprinnelig.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Det er budsjettert med et honorar pa kr 76 562.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av17 1785 Kvernalandtorg Sameie.pdf
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Til arsmgtet i Sameiet Kvernalandtorg

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Kvernalandtorg som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. Gvrig informasjon inneholder ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Ved|eg%thsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskedReyigorforening og autorisert regnskmf@;grgg]ghaporg Sameie.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 14. Mars 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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SAMEIET KVERNALANDTORG
ORG.NR. 929 543 130, KUNDENR. 1785

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Budsjett Budsjett
fra stiftelse 24.02.22
-31.12.22 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 858 931 1439 316 1434 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 858 931 1439316 1434000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 -8 460 -8 460
Styrehonorar 0 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 3 -11 000 -7 000 -7 000
Forretningsfgrerhonorar -44 663 -76 562 -76 562
Konsulenthonorar 4 -2 648 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 5 -61 571 -569 600 -569 600
Forsikringer -80 547 -200 000 -200 000
Energi/fyring -202 878 -100 000 -100 000
TV-anlegg/bredband -8710 -57 024 -57 024
Andre driftskostnader 6 -155 347 -317 800 -317 800
SUM DRIFTSKOSTNADER -567 363 -1421446 -1421446
DRIFTSRESULTAT 291 568 17 870 12 554

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 7 1963 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1963 0 0
ARSRESULTAT 293 531 17 870 12 554
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 293 531
Vedlegg 1 Mav17 1785 Kvernalandtorg Sameie.pdf
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SAMEIET KVERNALANDTORG

ORG.NR. 929 543 130, KUNDENR. 1785

Transaksjon 09222115557487688562

BALANSE

Note 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10 619
Driftskonto OBOS-banken 617 441
Sparekonto OBOS-banken 301 368
SUM OML@GPSMIDLER 929 428
SUM EIENDELER 929 428
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 293 531
SUM EGENKAPITAL 293 531
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 44 684
Leverandgrgjeld 506 019
Annen kortsiktig gjeld 8 85 194
SUM KORTSIKTIG GJELD 635 897
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 929 428
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0

Time, 23.02.2023
Styret i Sa
Gerd Rusdal Endre Andreassen Leidulf Heskje
Vedlegg 1 12av17 1785 Kvernalandtorg Sameie.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 821 452
Aksesspunkt 37 479
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 858 931

NOTE: 3
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 11 000.

NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 648

SUM KONSULENTHONORAR -2 648

NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 523

Drift/vedlikehold heisanlegg -16 163

Drift/vedlikehold brannsikring -16 755

Drift/vedlikehold sgppelanlegg -24 131

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -61 571
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NOTE: 6
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -115 259
Renhold ved firmaer -1 207
Andre fremmede tjenester -37 818
Bank- og kortgebyr -1 064
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -155 347
NOTE: 7

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 539
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1 368
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 56
SUM FINANSINNTEKTER 1963
NOTE: 8

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Garasje, skyldig anleggseiendom -85 194
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -85 194
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 9371374.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare

Vedlegg 1 15av17 1785 Kvernalandtorg Sameie.pdf
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmagtet avholdes 17.04.23
Selskapsnummer: 1785 Selskapsnavn: Sameiet Kvernalandtorg

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

16 av 17



W oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Innkalling til ekstraordinart arsmeote

Ekstraordinzert arsmote i
Sameiet Kvernalandtorg avholdes
onsdag 18. mai klokken 17 pa Hotell Jzeren, Solhggda 3

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av referent og to personer til & underskrive protokollen
D) Spersmal om mgatet er lovlig kalt inn

2. ORGANISERING AV SAMEIET OG FORRETNINGSFQRSEL
Det vil bli gitt en orientering om forretningsfarsel, organisering av sameiet og sameiets
vedtekter

3. BUDSJETT OG FELLESKOSTNADER
Det vil bli gitt en orientering om forslag til budsjett, felleskostnader og startkapital til
sameiet.

4. VALG AV REVISOR
PricewaterhouseCoopers AS foreslas som sameiets revisor

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder
B) Valg av 2 styremedlemmer

10.05.22
OBOS Eiendomsforvaltning AS
Geir Kro /s/

for utbygger
THEODOR DAHLSVEI AS

Arsmagte avholdes far alle kjgperne har overtatt sine seksjoner og blitt sameiere.
THEODOR DAHLSVEI AS har derfor som hjemmelshaver til seksjoner som ikke er
overskjgtet, gitt kigperne fullmakt til &8 mgte i ekstraordineert arsmgte og til a8 stemme for den
seksjonen de skal bli eier av.

| arsmgtet har eierseksjonssameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Eierne har rett til & mate ved fullmektig.
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2. ORGANISERING AV SAMEIET OG FORRETNINGSFORSEL
VEDTEKTER
for
Sameiet Kvernalandtorg org. nr. <organisasjonsnummer>
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmgte <dato>.)
1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Kvernalandtorg. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 48 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 28, bnr 26 i Time kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringssgknaden / seksjoneringsvedtaket.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til at
flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slikt tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens §23.

(3) Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealene
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3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.
Dette gjelder ogsa selv om tiltaket ansees a veere av midlertidig art.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmeotet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser, gjesteparkering, boder og sykkelparkering i anleggseiendommen
Seksjonseierne disponerer 48 parkeringsplasser, 48 boder og sykkelparkering i
anleggseiendom gnr 28/bnr 996. Sameiet disponerer gjesteparkeringslasser i
anleggseiendommen. For gvrig vises det til avtale mellom Sameiet Kvernalandtorg og
anleggseiendommen.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige degrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for
den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Folgende kostnader fordeles med likt belgp pr. seksjon
Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon. Kostnader forbundet med renovasjon fordeles med en lik andel pr. tilknyttet seksjon.

Folgende kostnader fordeles etter forbruk

Sameiet har inngatt en avtale med Smartly om energiservice. Kostnader til fiernvarme inngar i
denne, herunder kostnader til varmt tappevann i leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er
installert individuell maling for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk og
faktureres direkte fra Smartly.

Kostnader til vann- og avlgpsavgift inngar i felleskostnadene. Det er installert individuell maling
for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig
akontobelgp som avregnes iht avtalt periode.

Kostnader til boder og parkeringsplasser i anleggseiendom
Kostander iht. punkt 4 «Felleskostnader i anleggseiendommen» skal fordeles pr.
parkeringsplass/bodplass.
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(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene
skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert
betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel
palegge a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.



Sameiet Kvernalandtorg

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmeatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saersKilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmegtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmeotets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
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(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den averste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmeotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmeate for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet
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(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmeotet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfaerer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede
med mindre det er dpenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med en
radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmatet
tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen meteleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
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f) Overforing av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves
i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.
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10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.



3. BUDSJETT OG FELLESKOSTNADER
FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT S/E KVERNALANDTORG
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DRIFTSINNTEKTER Bum
Innkrewde follestastnader 1 555 092
500 Innkrevde felleskastnader 1252 682
500 Renowasionsavgift 0
500 A-konlo varmedaml vann 0
500 Kabel-TwWirnerneit 172 800
3600 Felleskostnader garasje 125 600
Andre innfekbar i}
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 555 082
DRIFTSKOSTHADER
Personalkostnader B 480
5400 Arbaidogiveravgilt B 460
Stymehonorar &0 000
530 Slyrehonarar G0 000
Revisjonshonorar T 000
BT 1 Revisarhanorar T 000
Fesretningsfarerbanarar T8 582
B70 Farrelringsfaredonorar T8 582
Konsulert og farvaltn. jen 25004
E73 Konsulenthonorar 25 000
Cinft og vedlikehold 569 600
8601 Dnfived]. hold bygninger 150 000
B&02 Dnftived]. held WS 20000
BE0G Dnfiivesd|. held elekire 20000
B4 Dnft fvedll.hold utvendig anlegg &0 000
8605 Dftived|. hold fellesanlegg {Iokale ) i
BE06 Driftivesdl. hold heiser 100 000
BE0E Drftivesdl. hield fyringsanbagg i
BE09 Dnftivesdl. hield branrsiring &0 000
BE12 Dnftivedl. hold venlilasionsaniegg S0 000
8614 Drfiived|.hold garaspanl. 126 600
BEAT Avseining fremtidig vediiah. B0 000
Forsikringar 200 000
7601 Forsikring bygninger 200 000
Kommunale avgifler Li}
T2 Vann- og aviapsavgift i}
1722 Avlapzavgit 0
TT23 Femavgift i}
724 Renowasipnsavgift 0
1720 Eimndamssiatt i
Energi ! fyring 100 004
B20 Elektrisk energi 100 000
B2B Flesmvarme 0
KabelTW-anlegy (inkl internett) 172 800
BELT KabelTV-anleggintemet 172 800
Andre driftskosinader T 800
855 Driftsmaterialer 20 000
674 Wakbmesterljenaster 124 804
8741 Vakthald 0
67T Renhold ved firmaer 150 000
BTB Snarydding og gressklipping 25 000
B&0 Andre konborkastnader 10 000
884 Porio 5000
777 Bank og korigetyr 3 000
SUM DRIFTSKOSTHADER 1 837 222
DRIFTSRESULTAT 1T ATD
FINANSINNTEKTER-KOSTNADER
Finansinnbekier L}
Finanskosinader 0
RES. FINANSINKN.-KOSTHNADER [1]
ARSRESULTAT 1T &T0
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Forutsetninger: Kommentar
Antall beiligheber 48
Antall garaspeplasser 48 forutsall an plass W hver seksion
Areal otalt for Bolig (BRA) 48M
Felleskostnader:
Felleskostnader 1 pr kvm pr mnd
Renovasonskosinad 0 gr led gr mnd
Diigital-Twhredbdnd 300 pr ledl pr mnd
Varml vannienergi til baligene 0 gr. m¥%mrd
Felleskostnader garase 235 pr p-plass pr mnd
* kommurake avpiter wgior 0,00 gr kvm prmnd
Forbehald:

Deette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift ay sameiet | 1 4r, bazert pd stipulerte inntekter og kostnader.
Budsjetiet er utarbeidet av OBOS basert pd opplysninger om

giendommen gitt av selgerutbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Dret tas forbehold om oppgitie arealer, antall leil. og evrige opplysninger om prosjekiet som kan

endre forutsetningene for budsjettforslaget.

Dret tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og inngd avialer som vil tilfere boligselskapet andre eller starre kostnader.

Endelig fastsettelse av budsjett og nivd pa felleskostrader vil bli foretatt av styret | boligselskapeat

Deet forutsettes at Time Kommune fakiurerer kommunale avgifter dinekte til soksjonseier.

Dt forutsettes ot kostnader garasje betales til sameiet. Parkeringseiendommen vil deretter fakturere samedet kostnaden.
Utarbeidet pr 23.11.20 av OBOS, revidert 080522

5. VALG AV REVISOR
PricewaterhouseCoopers AS foreslas som sameiets revisor

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder
B) Valg av 2 styremedlemmer
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REGISTRERINGSBLANKETT
ved ekstraordinaert arsmote
i Sameiet Kvernalandtorg

Fyll ut med blokkbokstaver oq lever blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

| arsmgtet har eierseksjonssameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Eierseksjonssameieren har rett til & moate ved fullmektig.

Dersom du benytter deg av fullmaktsretten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til :

Fullmektigens navn :

a mote i ekstraordinaert arsmete i Sameiet Kvernalandtorg

Eiers signatur (Dato)
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:

Adresse: Meglerforetak: Jaeren Eiendomsmegling AS
Theodor Dahls veg 4-A, C og D

Lo, Saksbehandler: Bjern Rune Salte
Gnr. 28 Bnr. 26 i Time kommune

Telefon / Mobil: 5148 8600/416077 81
Oppdragsnummer:

310-23-9004 E-post: bjorn.salte@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjepesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Léneinstitusjon; Referanse og tIf nr;

Lént kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndvaerende bolig eller fast eiendom

Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafitredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til d sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med

vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING

1. Pé forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle
bud pé eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og
motbud, aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

w

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker

>

finansiering, salg av ndvearende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sd langt det er
nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere
og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nér budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet
i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er
kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller

3.

budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa
flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker a kjope flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til a akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til
kjoper (sékalte "motbud"), avtalerettslig er et
bindende tilbud som medferer at det foreligger
en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjoper.
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