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Meglers verdivurdering
HAKONS VEI 12

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren NERO Eiendomsmegling AS den 11.06.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er ° .ﬂ
korrigert etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den

endelig salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eilendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet
datagrunnlag. Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling.
@nsker du en verdifastsettelse for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Steinar Gundersen.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren NERO Eiendomsmegling AS 11.06.2025

Hakons vei 12, 1470 Verdivurdert til

LORENSKOG 21 000 000

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i } 21000000 37975
1999

Fellesgjeld Totalt m2 pris
GNR 105 BNR35 FNRO SNRO KOMMUNE 3222
LORENSKOG GRUNNKRETS BIRMANNSKOGEN
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter
Areal 553m2 25m2  -m?2 231 m2 619 m? 41 m? Formue
Tomt 1072 m? Soverom
Byggear 1999 Etasjer
Parkering Peis Innredet kjeller
Utleiedel

Sammenlignbare salg i neeromradet

@staveien 15 17.04.2024 16300000 16300000 0 16 300 000 56 993
286 m?2 2019 717 m2 3 sov o

Skarerveien 70 A 09.09.2024 15000000 15000000 0 15000 000 46 154
325 m2 2018 976 m2 5 sov o
Lysaskroken 9 23.10.2024 16950000 16600 000 0 16 600 000 43 342
383 m2 1988 1595m2 5sov o

En sjelden perle av en enebolig over tre familievennlige plan. En far tre solrike balkonger og fantastisk terrasse pa over 200 kvm
med nedfelt oppvarmet sysmmebasseng.

Dobbelgarasje med steinsatt gardsplass. Kjelleren imponerer med godkjent utleiedel, en stor hybel (ikke godkjent), samt en
spaavdeling med jacuzzi, steamdusj og trimrom. Hovedetasjen har genergse romlgsninger, inkludert stue med to soner, lydisolert
kinorom, spisestue og et lekkert kjgkken med steinbenk, kjslerom og int.hvitevarer. | hovedetasjen har du en eksklusiv hovedsuite
med eget bad og garderobe. | andre etasje har du loftstue, tre gode soverom og ytterligere to bad.

Med vannbaren gulvvarme og balansert ventilasjon er komforten sikret.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet
er sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av
informasjon som benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de storste
bankene i Norge). Verdien av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsé var digitale lgsning
Kvadrat, som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet giennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte,
som gir kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd
tilbud som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren NERO Eiendomsmegling AS 11.06.2025

Historiske omsetninger
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1997 2004 2011 2018 2025

O salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig m/hybel
Garasje, anneks

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

16.09.2016 28.09.2016 17.11.2016 13 000 000 14200 000 14200 000
15.10.2012 20.12.2012 11900 000 1730000 0 1730000 5
06.06.2008 21.06.2010 31.08.2010 10200 000 8200 000 - 8200 000
24.12.1997 24.12.1997 - 1450000 - 1450 000 4

3 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig vesentlig
forandret. Oppgradert boligen betydelig. Med bla. Installert oppvarmet svemmebasseng, byttet alle gulv i 1 etasje,
byttet alle takvinduer, malt alle innvendige overflater. Oppgradert hoved soverom og bad der. Montert innredning
og gulv i garasjen.

4 Dette er omsetning av tomt, og er utelatt i grafen.

5 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.



E PrivatMegleren NERO Eiendomsmegling AS 11.06.2025

Eneboliger til salgs i 1470 LORENSKOG na

o
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TILSTANDSRAPPORT




Norsk takst

Tilstandsrapport

g Enebolig

() Hakons vei 12, 1470 LBRENSKOG
(I LGRENSKOG kommune

# gnr. 105, bnr. 35

Sum areal alle bygg: BRA: 614 m? BRA-i: 553 m?

Befaringsdato: 25.04.2025 Rapportdato: 20.05.2025 Oppdragsnr.: 11483-1746 Referansenummer: FI2097

Autorisert foretak: Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Medlem av

-4 NITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Boligtaksering Oslo & Akershus AS

"

i
H_ULIG rARSEﬂIN_G

Rapportansvarlig

Gunnar Mardalen
Uavhengig Takstingenigr
gunnar@bolig-taksering.no

469 16 636

Mediem av

NITO ==

Oppdragsnr.: 11483-1746 Befaringsdato: 25.04.2025

\

Norsk takst

BOLIGTAKSERING

Side: 2 av 49



Hakons vei 12, 1470 LARENSKOG Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘
Gnr 105 - Bnr 35 Vestvollen8 |\ I I
3222 LORENSKOG 2040 KLOFTA  Norsk tokst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfares hll?ygg.QSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av S A
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlsseakunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11483-1746 Befaringsdato: 25.04.2025 Side: 3 av 49
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

O 1e 9 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Hakons vei 12, 1470 LARENSKOG
Gnr 105 - Bnr 35
3222 LARENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Vestvollen 8 E l I
Nor

2040 KL@FTA

Bygget er oppfert i 1999 og er med det ca. 26 ar gammelt. Det er
hybel og innredet del i U. etg. en del er godkjent som egen
hybel, innredet del er ikke godkjent. Bygget har som fglge av
alder redusert tilstand og restlevetid pa bygningsdeler fra
byggear. Bolig oppfgrt med tidstypiske byggemetoder, merk at
dagens krav til isolasjon, tetthet, ventilasjon m.m. er strengere
enn da dette ble bygget.

Alle vatrom/bad er eldre/utidsmessige og det ma paregnes
oppussing/rehabiliteringer. Som det fremkommer i rapporten er
det registrert enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand.
Men stor sett som fglge av alder, bruk og forventet levetid.
Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov gir boligen et
normalt godt inntrykk i forhold til alder. All informasjon om
eiendommen med bygg er gitt av rekvirent.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer skadedyr eller maur etc. Det er
paregnelig med mus etc. i boliger vinterstid. For ytterligere
informasjon og andre viktige bemerkninger se under egne
premisser og byggebeskrivelser med respektive tilstandsgrade

Enebolig - Byggear: 1999

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av glassert takstein. Takrenner og nedlgp i
stal/blekk.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning og skifer.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har
malte takvinduer med 2-lags glass.

1 etg.
Terrasse skyvedgr med isolerglass.

Terrassedgr med isolerglass.
Bla profilert ytterdgr.
Sort profilert ytterdgr med katteluke.

2 etg.
Terrassedgrer med isolerglass.

Innredet del.
Hvit glatt ytterdgr med isolerglass.

Hybel.
Bl profilert ytterdgr med isolerglass.

Annet.
Plassbygget betongtrapp

Svgmmebasseng med tak, bassenget oppvarmes via
jordvarmeanlegg iflg. rekvirent.

Oppdragsnr.: 11483-1746

Befaringsdato: 25.04.2025

Flisbelagte arealer ute ved inngangsparti.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og lecadekke til kjeller.
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Boligen har malt tretrapp.

Hvite profilerte dgrer

Innvendig nedfelt jacuzzi i kjeller.

VATROM Ga til side

1etg.

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, servant, dusj og badekar.
Plassbygget innredning.

Veggene har malte plater/«sementmaling». Taket har panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. .

Vaskerom med flisbelagt gulv og gulvvarme, servant og opplegg for
vaskemaskin. Lys glatt innredning.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

2 etg. bad 1.

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, vegghengt toalett, servant
og dusj. Bla glatt innredning.

Veggene har fliser. Taket har panel. Downligts.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 30 mm fra terskel.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Bad 2.

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, vegghengt toalett, servant
og dusj. Grgnn glatt innredning.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 20 mm fra terskel.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Innredet del.

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, toalett, servant og dus;j.
Hvit profilert innredning.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. Downligts.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Hybel.
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Hakons vei 12, 1470 LARENSKOG Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Gnr 105 - Bnr 35 Vestvollen8 |\ I
3222 LARENSKOG 2040 KLAFTA Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, toalett, servant, dusj og offentlig vannforsyning via private stikkledninger. og er fra 1999.
opplegg for vaskemaskin. Bla glatt innredning.

Veggene har fliser og malte plater. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. . Arealer Ga til side
Kjeller. Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, servant og dusjinnsats. Teknisk verdi bygninger 20 450 000

Mgrk glatt innredning.

Veggene har fliser. Taket er malt. Downligts. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. o
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Lovlighet Gétilside
KIGKKEN G4 til side Enebolig

1 etg. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

Hvitt glatt kjgkken med stein benkeplate. Plate samt lys mellom over de stemmer ikke med dagens bruk

og underskap. Integrert keramisk koketopp, komfyr og kaffemaskin. Boligens rominndeling stemmer ikke med fremviste tegninger.

Oppvaskkum og integrert oppvaskmaskin.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Hybel.

Lyst glatt kjskken med laminert benkeplate. Integrert keramisk
koketopp og komfyr. Oppvaskkum og opplegg for oppvaskmaskin.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Innredet del.

Sort glatt kjgkken med laminert benkeplate. Integrert keramisk
koketopp og komfyr. Oppvaskkum og integrert oppvaskmaskin og
opplegg for vaskemaskin.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med toalett og servant ved bad.
Kjglerom ved kjgkken
Toalettrom med toalett og servant i hall.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og rgr i rgr.
Boligen har balansert ventilasjon.

VVB pa ca. 400 |. og pa ca. 120 I. plassert i kjeller.
Vannbaren gulvarme i alle rom iflg. rekvirent.
Automatsikringer, flere el. skap i boligen.

TOMTEFORHOLD G til side
Dreneringen er fra 1999.

Stgpt dekke pa grunn og murte kjellervegger.
Forstgtningsmurer er av betongstein.
Skranet tomt, opparbeidet rundt boligen.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er
av ukjent type Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

60 Det ma forventes noe overflatebehandling ved et eierskifte.
50 Standardprodukt inneholder tilstandskontroll av hovedhuset -
kontroll av tilleggsbygninger er tilleggstjenester, i denne
20 rapporten er tilleggsbygninger slik som garasje kun beskrevet
og medtatt i areal, men ikke tilstandsvurdert. Dersom areal er
av stor betydniing for kjgper anbefaels at det gjennomfgres en
30 "laser-scanning" av boligen.
20 Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Varme
og lydisolering er ikke kontrollert i konstruksjonen, men antas a
— veere utfgrt i hht. byggearets normer og krav.
10
= Dersom oppdragsgiver vil paklage takstrapporten eller finner
0 = den uklar, ma dette skriftlig meddeles innen 7 dager etter at
B 760: Ingen awik rapport?n (ﬂer mottatt av oppdragslgwer. Dette gjelder selv
om/ogsa nar selger benytter en eiendomsmegler.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Enebolig
U A D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad © utvendig > Utvendige trapper Gatil side
5
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering G til side
4
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side
3
© vitrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
2
© vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
1 " .
= P Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gaftil side
0 = tettesjikt
Ingen umiddelbare kostnader . : Ga til sid
o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og alilside
Tiltak under kr 10 000 tettesjikt
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vétrom > 2 Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 tettesjikt
Q  Tiltakover kr 300 000 e
Vatrom > Innredet del > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Vatrom > Innredet del > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Vatrom > Hybel > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gétilside

e © © ¢©
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Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

L Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side ! ) innredning
L8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK © Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
@) Utvendig > Taktekking Gatil side o
0 Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og  Gatilside
C g tettesjikt
@) Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
o 0 Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Saniteerutstyr og =~ Gétilside
© utvendig > Veggkonstruksjon Galilside innredning
@ Utvendig > Vinduer Gl side @) vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
©  Utvendig > Dgrer Gatilside o Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom
@) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
© Innvendig > Overflater Gatil side himling
s 3 ; flasi Ga til sid
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side © vitrom>1Etasje >Bad > Ventilasjon EE—
@ Innvendig > Radon Ga til side o Vf‘:’\trom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
@) Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side o
o Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom 2 > Overflater og  Géltilside
S konstruksjon
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
o o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
@) Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side innredning
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Geilai @) vatrom > 2 Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr e o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@) vatrom > 2 Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga fil side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
o Vatrom > 2 Etasje > Bad 2 > Sanitaerutstyr og Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side innredning
2 43l i 3 i ilasi Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side ©  vatrom > 2 Etasje > Bad 2 > Ventilasjon
s et s 3 H il Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga fil side (1] Vatrom > 2 Etasje > Bad 2 > Tilliggende
konstruksjoner vatrom
) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side . . G til sid
0 Kjokken > Innredet del > Kjgkken > Overflater og Ga til side
o innredning
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sitilside
o @) Kjokken > Innredet del > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
@) Tomteforhold > Andre tomteforhold Gatil side
o o Vatrom > Innredet del > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
o Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gétilside innredning

konstruksjon
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Sammendrag av boligens tilstand

0

Vatrom > Innredet del > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > Innredet del > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

e

o Kjgkken > Hybel > Stue/kjskken > Overflater og Ga til side
innredning

@ Kjokken > Hybel > Stue/kjokken > Avtrekk G til side

@) vitrom > Hybel > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Hybel > Bad > Sanitzerutstyr og innredning Gétilside

Vatrom > Hybel > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside

e ©

vatrom
o Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Ga til side
- himling
Q Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@) vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
(} Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gatilside

Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gatilside
vatrom

e @&
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1999

Anvendelse
Benyttes til bolig

UTVENDIG

(17D Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av glassert takstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Det er enkelte knekte taksten.

Eldre/veerslitasje grunnet manglende vedlikehold, vaerpakjenning og elde etc.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
¢ Knekte takstein ma skiftes.

Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelig sikkerhetsforhold Ved registrering av avvik

vil dette kunne medfgre kostnader. Skader kan plutselig oppsta pa eldre bygningsdeler som forarsaker skader/utgifter. Om oppussing ikke utfgres kan
ytterligere skader oppsta.

(2 Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp i stal/blekk.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
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Tilstandsrapport

Eldre takrenner, nedlgp, beslag med slitasje som skyldes veerslitasje og manglende vedlikehold m.m.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

® Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Paregnelig med enkelte sprekker etc. i skjgter m.m.
Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes.

(1) Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning og skifer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Eldre stamme, ved apning av konstruksjoner kan det avdekkes avvik. Eldre bordkledning, forkantbord, vindskier med slitasje, sprekker som skyldes
veerslitasje og manglende vedlikehold m.m.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Paregnelig med enkelte rateskader etc. i kledning, vindskier

m.m. Eldre stamme samt bordkledning, ved dpning av konstruksjoner kan det registreres ytterligere avvik. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Om
oppussing ikke utfgres kan ytterligere skader oppsta.

D Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Eldre konstruksjon, ved dpning av konstruksjoner kan det
avdekkes avvik.

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Eldre vinduer med begrenset isolasjonsevne og slitasje pa karmer etc. grunnet bruk, vaerslitasje m.m. Punkterte vinduer er vanskelig a oppdage i enkelte
tilfeller/vaertyper, eventuell punktering kan ikke oppdages fgr ved eks. et vaeeromslag etc.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Eldre vinduer med slitasje, utskiftninger ma paregnes. Om
utskiftninger ikke utfgres vil dette medfgre energitap, lekkasjer etc.

Vinduer - 2

Bygningen har malte takvinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Ytterdor 1 etg.

Bygningen har ny hovedytterdgr.

Arstall: 2025 Kilde: Rekvirent

(17D pgrer

1 etg.
Terrasse skyvedgr med isolerglass.

Terrassedgr med isolerglass.

Sort profilert ytterdgr med katteluke.

2 etg.
Terrassedgrer med isolerglass.

Innredet del.
Hvit glatt ytterdgr med isolerglass.

Hybel.
Bla profilert ytterdgr med isolerglass.

Vurdering av avvik:
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3222 LPRENSKOG

Tilstandsrapport

e Det er pavist andre avvik:
Eldre vindu/dgr, med begrenset isolasjonsevne pga. vaerslitasje, bruk og utvendig fuktbelastning, slitasje av pakninger etc. Punkterte vinduer er vanskelig a
oppdage i enkelte tilfeller/vaertyper, eventuell punktering kan ikke oppdages fgr ved eks. et vaeromslag etc.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Det ma paregnes oppussing, utskiftninger av pakninger, glass
og vedlikehold av dgrer. Om dette ikke utfgres kan det gi nedsatt isolasjonsevne og nedkorte brukstid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Flere terrasser i 1 etg samt terrasse i 2 etg.

(m Utvendige trapper
Plassbygget betongtrapp

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Utbedringer ma paregnes pga. sikkerhet, person skader kan
oppsta.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

(I Andre utvendige forhold

Svgmmebasseng med tak, bassenget oppvarmes via jordvarmeanlegg iflg. rekvirent.

Flisbelagte arealer ute.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert sprekker i fuger, manglende fuger, Igse fliser etc. grunnet frost, manglende vedlikehold etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Det kan ikke utelukkes skjulte avvik bygningsdeler og tilstgtende konstruksjoner som ikke lar seg undersgke
nzermere, konsekvens kan vaere ytterligere avvik som gir gkt kostnad og utbedringer.

Svgmmebasseng er utenfor kompetanseomradet til utfgrende og er ikke undersgkt, det anbefales sjekk/naermere undersgkelser med fagkyndig personell
rundt svgmmebasseng, pumper, filter, oppbygging etc.

INNVENDIG

(I overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

Slitte overflater pga. bruk og manglende vedlikehold. Sprekte fliser, bom i fliser, knirk i gulv, slitt laminat etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader.Skader kan plutselig oppsta pa eldre bygningsdeler som
forarsaker skader/utgifter. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Konsekvensen vurderes a veere liten. Ved manglende vedlikehold av innvendige
overflater kan dette medfgre redusert brukstid for overflatematerialer.

cm Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og lecadekke til kjeller. Det er malt hgydeforskjell igiennom boligen, det er malt 2 steder i 1 etg. stue og gang, ikke malt bak
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Tilstandsrapport

sofaer, senger, innredninger etc.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Arsak vurderes & vaere setninger, belastninger med mgbler og Igsgre etc.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader.Konsekvensen ved ikke utbedringer anses som liten men kan
pavirke innrednings-muligheter, skap etc.

{ . ') Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det ma gjennomfgres radonmalinger for a lukke avviket i NS3600. Konsekvens med radon i boliger kan vaere helsemessige skader.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Murvegger.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

¢ Det er registrert insekter - symptom pa fuktig miljg

Mulig arsak kan vaere kapitalaersug eventuelt feil konstruksjon med varm og kalde soner samt svekkelse i dreneringen. Eldre stamme/konstruksjon,
rgrkoblinger etc.

Konsekvens/tiltak

 Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

e Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 38 unnga fuktskader.
Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for 3 unnga stgrre skade eller fglgeskader.Det kan ikke utelukkes skjulte fuktproblematikk, da det er

registrert fukt. Oppussing/rehabiliteringer samt naermere undersgkelser ma paregnes. Konsekvensen med gkt fuktbelastning i boliger kan vaere
vekstvillkar for sopp og rateskader. Om man ikke utbedrer dette kan skaden kunne utvikle seg til stgrre omfang.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.
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Tilstandsrapport

(2D Innvendige dgrer

Hvite profilerte dgrer

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Stedvis slitasje pa dgrer, arsak kan veere manglende vedlikehold, bruksbelastning og skjevheter i etasjeskiller.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader.Oppussing/utskiftninger ma paregnes. Det ma paregnes
justeringer, oppussing av overflater og manglende vedlikehold gir avkortet brukstid. TG2 gis ogsa med bakgrunn i forskriftens § 2-23: Graden skal ogsa
brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvdke delen spesielt pa
grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Eldre bygningsdeler som gir grunn til & overvake tilstand.

(3 Andre innvendige forhold

Innvendig nedfelt jacuzzi i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Eldre jacuzzi med nedstatt gjenlevente forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det anbefales naermere undersgkelse av jacuzzi samt tilhgrende koblinger, konstruksjoner, vanntetthet etc. Innendgrs jacuzzi er risikokonstruksjon samt
jevnlig vedlikehold ma paregnes jacuzzi samt tilstgtende deler/konstruksjoner.

VATROM

1 ETASJE > VASKEROM

Generell

1etg.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med flisbelagt gulv og gulvvarme, servant og opplegg for vaskemaskin. Lys glatt innredning.
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1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

1 ETASJE > VASKEROM

D overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er ikke oppnadd fallkrav til sluk som internfall eller nedfelt sone.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Rommet benyttes ikke til dusjing/bad rett pa gulv, konsekvens ved daglig bruk anses som liten, ved lekkasje fra installasjoner er ikke fall tilstrekkelig,
konsekvens kan vare at vann renner ut av rommet, tilstgtende rom er med fliser. Anbefales montering av vannstoppsystem/lekkasjesikring. Vaer
oppmerksom ved bruk, oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Fare for at vann ikke renner tilstrekkelig til sluk.

Kostnadsestimat: Over 300 000

1 ETASJE > VASKEROM
(37D sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Eldre vatrom, tilfredsstiller ikke dagens krav og bruk. Kan oppsta fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Dokumentasjon ma foreligge for a lukke avviket i NS3600, Det ma foreligge dokumentasjon, prosjektering, FDV (produktdatablader) dokumentasjon pa
produkter samt dokumentasjon som kontrollerklzeringer fra utfgrende. Ved feil utfgrelse eller ikke dokumentert utfgrelse kan det ikke fastslas
oppbyggingsmetode eller riktighet av skjulte konstruksjoner. Ved feil oppbygging eller bruk av produkter samt produkter som ikke er tilhgrende til
hverandre kan dette nedkorte levetid/brukstid samt gi gkt fare for vannskader. Om badet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta ytterligere skader.
Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til & fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa
bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Det vil da veere opp til kjgper a oppgradere badet eller annet vatrom.
Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Risiko ved bruk/endret bruk er vannskader pa badet og tilstgtende konstruksjoner. Eldre membran sprekker og
blir porgst som da ikke holder vanntetthet. Konsekvens ved vannskader kan ha store gkonomiske konsekvenser og det kan skade tilstptende
konstruksjoner.
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1 ETASJE > VASKEROM
() saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

Det kan plutselig lekke fra tettinger i installasjoner pa eldre dusjkabinett etc.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avvik kan plutselig oppsta pa eldre installasjoner. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes.

1 ETASJE > VASKEROM

(17D ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Tett dgr, ingen ventilasjon inn pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Det kommer ikke tilstrekkelig luft til vatrommet, konsekvens kan vaere undertrykk/overtrykk samt darlig inneklima som kan gi kondensskader.

1 ETASJE > VASKEROM
(12D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Under kjgkkeninnredning. Det bemerkes at
underspkelsene/hulltagningen kun er en punktvis stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan
utelukkes.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Eldre stamme/konstruksjon, rgrkoblinger etc.

Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

TG2 gis med bakgrunn i forskriftens § 2-23: Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Eldre bygningsdeler som gir grunn til a
overvake tilstand.

1 ETASIJE > BAD

Generell

1 etg.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, servant, dusj og badekar. Plassbygget innredning.

1 ETASIE > BAD
(12D overflater vegger og himling

Veggene har malte plater/«sementmaling». Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader.Om ikke utskiftninger og oppussing utfgres gir dette en kortere

levetid samt kan medfgre vekstvilkar for sopp og rate. Konsekvens anses som liten ved normal bruk, ved lekkasje/gkt vannbelastning vil det bli vannskader
i konstruksjoner og tilstgtende konstruksjoner som har store konsekvenser som kan gi vekstvillkar til sopp og rate.

1 ETASIJE > BAD

D overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Fallforhold er malt flere steder pa badet, i dusj er det fall til sluk, motfall fra badekar og servant mot dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Vaer oppmerksom ved bruk, oppussing/rehabiliteringer ma paregnes.Fare for at vann ikke renner tilstrekkelig til sluk.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1 ETASIJE > BAD
(D sluk, membran og tettesjikt
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Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Badekar over sluk, anses som umulig tilgang til sluk iflg. DIBK.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Dokumentasjon ma foreligge for a lukke avviket i NS3600, Det ma foreligge dokumentasjon, prosjektering, FDV (produktdatablader) dokumentasjon pa
produkter samt dokumentasjon som kontrollerklaeringer fra utfgrende. Ved feil utfgrelse eller ikke dokumentert utfgrelse kan det ikke fastslas
oppbyggingsmetode eller riktighet av skjulte konstruksjoner. Ved feil oppbygging eller bruk av produkter samt produkter som ikke er tilhgrende til
hverandre kan dette nedkorte levetid/brukstid samt gi gkt fare for vannskader. Om badet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta ytterligere skader.
Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa
bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Det vil da vaere opp til kjgper & oppgradere badet eller annet vatrom.
Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Risiko ved bruk/endret bruk er vannskader pa badet og tilstgtende konstruksjoner. Eldre membran sprekker og
blir porgst som da ikke holder vanntetthet. Konsekvens ved vannskader kan ha store gkonomiske konsekvenser og det kan skade tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, badekar og dusjvegger/hjgrne.

1 ETASJE > BAD
{m Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Tett dgr, ingen ventilasjon inn pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Det kommer ikke tilstrekkelig luft til vatrommet, konsekvens kan vaere undertrykk/overtrykk samt darlig inneklima som kan gi kondensskader.

1 ETASIE > BAD
(1D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang. Det bemerkes at undersgkelsene/hulltagningen kun er en punktvis
stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Eldre stamme/konstruksjon, rgrkoblinger etc.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

TG2 gis med bakgrunn i forskriftens § 2-23: Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Eldre bygningsdeler som gir grunn til a

overvake tilstand.

2 ETASJE > BAD

Generell

2 etg. bad 1
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, vegghengt toalett, servant og dusj. Bla glatt innredning.

2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel. Downligts.

2 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 30 mm fra terskel.

2 ETASJE > BAD
D sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Eldre vatrom, tilfredsstiller ikke dagens krav og bruk. Kan oppsta fuktskader.Ingen membran under klemring i sluk i dusj, anses som utett vatrom.
Konsekvens/tiltak

¢ Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
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Dokumentasjon ma foreligge for a lukke avviket i NS3600, Det ma foreligge dokumentasjon, prosjektering, FDV (produktdatablader) dokumentasjon pa
produkter samt dokumentasjon som kontrollerklaeringer fra utfgrende. Ved feil utfgrelse eller ikke dokumentert utfgrelse kan det ikke fastslas
oppbyggingsmetode eller riktighet av skjulte konstruksjoner. Ved feil oppbygging eller bruk av produkter samt produkter som ikke er tilhgrende til
hverandre kan dette nedkorte levetid/brukstid samt gi gkt fare for vannskader. Om badet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta ytterligere skader.
Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til 3 fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa
bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Det vil da vaere opp til kigper & oppgradere badet eller annet vatrom.
Oppussing/rehabiliteringer ma péregnes. Risiko ved bruk/endret bruk er vannskader pé badet og tilstgtende konstruksjoner. Eldre membran sprekker og
blir porgst som da ikke holder vanntetthet. Konsekvens ved vannskader kan ha store gkonomiske konsekvenser og det kan skade tilstgtende

konstruksjoner.
Kostnadsestimat: Over 300 000

2 ETASIJE > BAD
(D) saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det skal vaere mulig & oppdage eller sikre lekkasjevann fra innebygget sisternen for a begrense eventuelt skadeomfang. Det kan plutselig lekke fra tettinger
i installasjoner pa eldre dusjkabinett etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

» Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Ved lekkasje som ikke synligjgres kan dette medfgre vannskader pa badet samt tilstgtende konstruksjoner, samt vann gir gode vekstvilkar for sopp og
rateskader. Det ma etableres mulighet for synliggjgring av lekkasjevann ved innebygget sisternen. Avvik kan plutselig oppsta pa eldre installasjoner.

2 ETASJE > BAD
{m Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Tett dgr, ingen ventilasjon inn pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Det kommer ikke tilstrekkelig luft til vatrommet, konsekvens kan vaere undertrykk/overtrykk samt darlig inneklima som kan gi kondensskader.

2 ETASJE > BAD
(1D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang. Det bemerkes at undersgkelsene/hulltagningen kun er en punktvis
stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
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Eldre stamme/konstruksjon, rgrkoblinger etc.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

TG2 gis med bakgrunn i forskriftens § 2-23: Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Eldre bygningsdeler som gir grunn til a
overvake tilstand.

2 ETASIJE > BAD 2

Generell

2 etg. bad 2.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, vegghengt toalett, servant og dusj. Grgnn glatt innredning.

2 ETASIJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

2 ETASJE > BAD 2

Cm Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 20 mm fra terskel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er ikke oppnadd fallkrav til sluk som internfall eller nedfelt sone.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Veaer oppmerksom ved bruk, oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Fare for at vann ikke renner tilstrekkelig til sluk.

2 ETASJE > BAD 2
QD sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Eldre vatrom, tilfredsstiller ikke dagens krav og bruk. Kan oppsta fuktskader. Ingen membran under klemring i sluk i dusj, anses som utett vatrom.

Konsekvens/tiltak
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» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
¢ Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Dokumentasjon ma foreligge for a lukke avviket i NS3600, Det ma foreligge dokumentasjon, prosjektering, FDV (produktdatablader) dokumentasjon pa
produkter samt dokumentasjon som kontrollerklzeringer fra utfgrende. Ved feil utfgrelse eller ikke dokumentert utfgrelse kan det ikke fastslas
oppbyggingsmetode eller riktighet av skjulte konstruksjoner. Ved feil oppbygging eller bruk av produkter samt produkter som ikke er tilhgrende til
hverandre kan dette nedkorte levetid/brukstid samt gi gkt fare for vannskader. Om badet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta ytterligere skader.
Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa
bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Det vil da vaere opp til kjgper a oppgradere badet eller annet vatrom.
Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Risiko ved bruk/endret bruk er vannskader pa badet og tilstgtende konstruksjoner. Eldre membran sprekker og
blir porgst som da ikke holder vanntetthet. Konsekvens ved vannskader kan ha store gkonomiske konsekvenser og det kan skade tilstptende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Over 300 000

2 ETASIJE > BAD 2
(3D saniterutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Awvik kan plutselig oppsta pa eldre installasjoner. Ved lekkasje som ikke synligjgres kan dette medfgre vannskader pa badet samt tilstgtende

konstruksjoner, samt vann gir gode vekstvilkar for sopp og rateskader. Det ma etableres mulighet for synliggjgring av lekkasjevann ved innebygget
sisternen.

2 ETASJE > BAD 2
(:m‘ Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Tett dgr, ingen ventilasjon inn pad vdtrommet.

Konsekvens/tiltak
e Avtrekksystemet ma utbedres.

Det kommer ikke tilstrekkelig luft til vatrommet, konsekvens kan vaere undertrykk/overtrykk samt darlig inneklima som kan gi kondensskader.
2 ETASJE > BAD 2
(1D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang. Det bemerkes at undersgkelsene/hulltagningen kun er en punktvis
stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.

Vurdering av avvik:
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e Det er pavist andre avvik:

Eldre stamme/konstruksjon, rgrkoblinger etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

TG2 gis med bakgrunn i forskriftens § 2-23: Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Eldre bygningsdeler som gir grunn til &
overvake tilstand.

INNREDET DEL > BAD

Generell

Innredet del.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, toalett, servant og dusj. Hvit profilert innredning.

INNREDET DEL > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. Downligts.

INNREDET DEL > BAD

D overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Sluk er oppbygget, hgyeste punkt, lekkasjevann vil ikke renne til sluk.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Vear oppmerksom ved bruk, oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Vann lekkasje fra innretninger vil ikke renne til sluk. Fare for skader pa tilstgtende
konstruksjoner/rom.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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INNREDET DEL > BAD
QD sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

¢ Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Dokumentasjon ma foreligge for a lukke avviket i NS3600, Det ma foreligge dokumentasjon, prosjektering, FDV (produktdatablader) dokumentasjon pa
produkter samt dokumentasjon som kontrollerklaeringer fra utfgrende. Ved feil utfgrelse eller ikke dokumentert utfgrelse kan det ikke fastslas
oppbyggingsmetode eller riktighet av skjulte konstruksjoner. Ved feil oppbygging eller bruk av produkter samt produkter som ikke er tilhgrende til
hverandre kan dette nedkorte levetid/brukstid samt gi gkt fare for vannskader. Om badet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta ytterligere skader.
Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa
bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Det vil da vaere opp til kigper & oppgradere badet eller annet vatrom.
Oppussing/rehabiliteringer ma péregnes. Risiko ved bruk/endret bruk er vannskader pé badet og tilstgtende konstruksjoner. Eldre membran sprekker og

blir porgst som da ikke holder vanntetthet. Konsekvens ved vannskader kan ha store gkonomiske konsekvenser og det kan skade tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

INNREDET DEL > BAD
(m Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

Det kan plutselig lekke fra tettinger i installasjoner pa eldre dusjkabinett etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Awvik kan plutselig oppsta pa eldre installasjoner.
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INNREDET DEL > BAD

(1D ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Tett dgr, ingen ventilasjon inn pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Det kommer ikke tilstrekkelig luft til vatrommet, konsekvens kan vaere undertrykk/overtrykk samt darlig inneklima som kan gi kondensskader.

INNREDET DEL > BAD
(1D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Stue. Det bemerkes at undersgkelsene/hulltagningen kun er en punktvis
stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Eldre stamme/konstruksjon, rgrkoblinger etc.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

TG2 gis med bakgrunn i forskriftens § 2-23: Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Eldre bygningsdeler som gir grunn til
overvake tilstand.

HYBEL > BAD

Generell

Hybel.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, toalett, servant, dusj og opplegg for vaskemaskin. Bla glatt innredning.

HYBEL > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte plater. Taket har panel.

HYBEL > BAD

(1D overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.
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Vurdering av avvik:
e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnsermet flatt (har ikke motfall).

e Svertesopp er registrert
Det er ikke oppnadd fallkrav til sluk som internfall eller nedfelt sone.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma rengjgres.

* Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Fare for at vann ikke renner tilstrekkelig til sluk. Vaer oppmerksom ved bruk, oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Oppussing/rehabiliteringer ma
paregnes.

HYBEL > BAD
D sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Eldre vatrom, tilfredsstiller ikke dagens krav og bruk. Kan oppsta fuktskader. Ikke synlig membran i sluk. Dusjkant mot sluk, dette er uheldig ved
vannlekkasje utenfor dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Dokumentasjon ma foreligge for a lukke avviket i NS3600, Det ma foreligge dokumentasjon, prosjektering, FDV (produktdatablader) dokumentasjon pa
produkter samt dokumentasjon som kontrollerklaeringer fra utfgrende. Ved feil utfgrelse eller ikke dokumentert utfgrelse kan det ikke fastslas
oppbyggingsmetode eller riktighet av skjulte konstruksjoner. Ved feil oppbygging eller bruk av produkter samt produkter som ikke er tilhgrende til
hverandre kan dette nedkorte levetid/brukstid samt gi gkt fare for vannskader. Om badet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta ytterligere skader.
Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til 3 fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa
bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Det vil da vaere opp til kigper & oppgradere badet eller annet vatrom.
Oppussing/rehabiliteringer ma péregnes. Risiko ved bruk/endret bruk er vannskader pa badet og tilstgtende konstruksjoner. Eldre membran sprekker og
blir porgst som da ikke holder vanntetthet. Konsekvens ved vannskader kan ha store gkonomiske konsekvenser og det kan skade tilstptende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Over 300 000

HYBEL > BAD
(37D saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Det kan plutselig lekke fra tettinger i installasjoner pa eldre dusjkabinett etc.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
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Awvik kan plutselig oppsta pa eldre installasjoner. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes.

HYBEL > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

HYBEL > BAD
(1D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Murvegger mot vatsoner.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Eldre stamme/konstruksjon, rgrkoblinger etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

TG2 gis med bakgrunn i forskriftens § 2-23: Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Eldre bygningsdeler som gir grunn til a
overvake tilstand.

KJELLER > BAD

Generell

Kjeller.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, servant og dusjinnsats. Mgrk glatt innredning.

KJELLER > BAD
(3D overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Downligts.
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Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Sprekk i tak, grunnet setninger, bevegelser etc.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avvikene gir grunn til & overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Om ikke utskiftninger
og oppussing utfgres gir dette en kortere levetid.

KJELLER > BAD

) Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnsermet flatt (har ikke motfall).

Det er ikke oppnadd fallkrav til sluk som internfall eller nedfelt sone.

Konsekvens/tiltak

» Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Vaer oppmerksom ved bruk, oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Fare for at vann ikke renner tilstrekkelig til sluk. Oppussing/rehabiliteringer ma
paregnes.

KJIELLER > BAD

- Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Ikke synlig membran i sluk. Eldre vatrom, tilfredsstiller ikke dagens krav og bruk. Kan oppsta fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Dokumentasjon ma foreligge for a lukke avviket i NS3600, Det ma foreligge dokumentasjon, prosjektering, FDV (produktdatablader) dokumentasjon pa
produkter samt dokumentasjon som kontrollerklaeringer fra utfgrende. Ved feil utfgrelse eller ikke dokumentert utfgrelse kan det ikke fastslas
oppbyggingsmetode eller riktighet av skjulte konstruksjoner. Ved feil oppbygging eller bruk av produkter samt produkter som ikke er tilhgrende til
hverandre kan dette nedkorte levetid/brukstid samt gi gkt fare for vannskader. Om badet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta ytterligere skader.
Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til 4 fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa
bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Det vil da vaere opp til kjgper a oppgradere badet eller annet vatrom.
Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Risiko ved bruk/endret bruk er vannskader pa badet og tilstgtende konstruksjoner. Eldre membran sprekker og
blir porgst som da ikke holder vanntetthet. Konsekvens ved vannskader kan ha store gkonomiske konsekvenser og det kan skade tilstgtende
konstruksjoner.
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KJIELLER > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det kan plutselig lekke fra tettinger i installasjoner pa eldre dusjkabinett etc.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Awvik kan plutselig oppsta pa eldre installasjoner. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes.

KJELLER > BAD

Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Tett dgr, ingen ventilasjon inn pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det kommer ikke tilstrekkelig luft til vatrommet, konsekvens kan vaere undertrykk/overtrykk samt darlig inneklima som kan gi kondensskader.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Murvegger.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Eldre stamme/konstruksjon, r@rkoblinger etc.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

TG2 gis med bakgrunn i forskriftens § 2-23: Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Eldre bygningsdeler som gir grunn til 3
overvake tilstand.

KIBKKEN

1 ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning
1 etg.

Hvitt glatt kjpkken med stein benkeplate. Plate samt lys mellom over og underskap. Integrert keramisk koketopp, komfyr og kaffemaskin. Oppvaskkum og
integrert oppvaskmaskin.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Det er ikke montert komfyrvakt i kjpkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

¢ Det er pavist andre awvik:
Eldre innredning med stedvis slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Komfyrvakt ma monteres.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 11483-1746 Befaringsdato: 25.04.2025 Side: 31 av 49



Hakons vei 12, 1470 LORENSKOG Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Gnr 105 - Bnr 35 Vestvollen 8 k I I
3222 LORENSKOG 2040 KL@FTA Norsk takst

Tilstandsrapport

Avvikene gir grunn til 8 overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader.Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes for a fa innredningen

opp til dagens standard og forventet utsende og bruk. Konsekvensen anses som liten utover det estetiske. Det anbefales montering av komfyrvakt for a
begrense skader ved brann hvor konsekvensen kan veere stor.

1 ETASJE > KIGKKEN

(0D Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

» Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Awvikene gir grunn til & overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader.@kt matos og dérlig inneklima kan forekomme ved mat-
tilbredning.

INNREDET DEL > KI@KKEN
@ Overflater og innredning

Innredet del.
Sort glatt kjpkken med laminert benkeplate. Integrert keramisk koketopp og komfyr. Oppvaskkum og integrert oppvaskmaskin og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert komfyrvakt i kipkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Det anbefales montering av lekkasjesikring rundt vaskemaskin.
Konsekvens/tiltak

o Komfyrvakt ma monteres.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Det anbefales montering av lekkasjesikring for a begrense
skader ved lekkasje hvor konsekvensen kan veaere stor samt gi store fglgeskader.

INNREDET DEL > KIPKKEN

(m Avtrekk
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Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Awvikene gir grunn til & overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader. @kt matos og darlig inneklima kan forekomme ved mat-
tilbredning.

HYBEL > STUE/KJ@KKEN
(1D overflater og innredning

Hybel.
Lyst glatt kjgkken med laminert benkeplate. Integrert keramisk koketopp og komfyr. Oppvaskkum og opplegg for oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:
Eldre innredning med stedvis slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller falgeskader.Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes for a fa innredningen
opp til dagens standard og forventet utsende og bruk. Konsekvensen anses som liten utover det estetiske. Det anbefales montering av komfyrvakt for a

begrense skader ved brann hvor konsekvensen kan vzere stor.

HYBEL > STUE/KJ@KKEN

cm Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

Eldre ventilator med mindre forventet restlevetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
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Eldre elektriske installasjoner kan plutselig slutte & fungere, noe som kan fgre til gkt matos og darlig inneklima. @kt matos og darlig inneklima kan
forekomme ved mat-tilbredning. Avvikene gir grunn til 8 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader.

i
SPESIALROM

1 ETASJE > TOALETTROM
(1) overflater og konstruksjon

Toalettrom med toalett og servant ved bad.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det skal veere mulig a oppdage eller sikre lekkasjevann fra innebygget sisternen for & begrense eventuelt skadeomfang.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Ved lekkasje som ikke synligjgres kan dette medfgre vannskader pa badet samt tilstgtende konstruksjoner, samt vann gir gode vekstvilkar for sopp og
rateskader. Det ma etableres mulighet for synliggjgring av lekkasjevann ved innebygget sisternen.

1 ETASJE > KIGLEROM
Overflater og konstruksjon

Kjlerom ved kjgkken

1 ETASJE > TOALETTROM 2
(1D overflater og konstruksjon
Toalettrom med toalett og servant i hall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det skal vaere mulig & oppdage eller sikre lekkasjevann fra innebygget sisternen for a begrense eventuelt skadeomfang.
Konsekvens/tiltak
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* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Ved lekkasje som ikke synligjgres kan dette medfgre vannskader pa badet samt tilstgtende konstruksjoner, samt vann gir gode vekstvilkar for sopp og
rateskader. Det ma etableres mulighet for synliggjgring av lekkasjevann ved innebygget sisternen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(22 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og rgr i rgr. Det er ikke pavist feil ved anlegget, men merk at takstingenigr ikke er VVS fagmann og kontrollen er
begrenset til det visuelle. Egen kontroll med vvs fagkyndig anbefales.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

» Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Ingen symptomer pa brudd, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Ingen dokumentasjon eller kjennskap til utfgrelse pa vannrgr. Eldre
vannrgr og koblinger, med nedsatt levetid etc.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Skader kan plutselig oppsta pa eldre anlegg med avvik,
rgrbrudd kan forarsake store vannskader i boliger. Utskiftninger ma paregnes. Det anbefales montering av lekkasjesikring.

@ Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Ingen symptomer pa brudd, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Ingen dokumentasjon eller kjennskap til
utfgrelse pa vannrgr. Eldre vannrgr og koblinger, med nedsatt levetid etc.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
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Ingen symptomer pa brudd, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Ingen dokumentasjon eller kjennskap til utfgrelse pa vannrgr. Eldre
vannrgr og koblinger, med nedsatt levetid etc.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Skader kan plutselig oppsta pa eldre anlegg med avvik,
rgrbrudd kan forarsake store vannskader i boliger. Utskiftninger ma paregnes. Ingen dokumentasjon pa avigpsrgr.

m Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det har ikke blitt utfgrt rens av rgr etc.
Konsekvens/tiltak

e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det anbefales rens av rgr etc. Det kan gi nedsatt funksjonsevne fra ventilasjonsanlegget samt gi darlig inneklima om dette ikke utfgres, nsermere
undersgkelser og sjekk av anlegget anbeflaes.

@ Varmtvannstank

VVB pa ca. 400 |. og pa ca. 120 |. plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Nedsatt funksjonsevne pa VVB kan gi gkte kostnader ved oppvarming av vann samt kostnader med utskiftninger ma paregnes. Avvikene gir grunn til a
overvake forholdet ngye for 3 unnga stgrre skade eller fglgeskader.

(32 vannbaren varme

Oppdragsnr.: 11483-1746 Befaringsdato: 25.04.2025 Side: 36 av 49



Gnr 105 - Bnr 35 Vestvollen 8
3222 LARENSKOG 2040 KL@FTA Norsk takst

Hakons vei 12, 1470 LORENSKOG Boligtaksering Oslo & Akershus AS I

Tilstandsrapport

Vannbaren gulvarme i alle rom iflg. rekvirent.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ingen symptomer pa brudd, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Ingen dokumentasjon eller kjennskap til utfgrelse pa vannrgr.
Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader

(m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, flere el. skap i boligen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1999

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja MERK; Det er eiers plikt a sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent. Takstmannen er ikke el. fagkyndig. Det anbefales
narmere kontroll av el. anlegget av godkjent el. installatgr pga. alder og manglede dokumentasjon pa anlegget. Det er et stort og kompleks el.
anlegg i boligen, det anbefales neermere undersgkelser.

LU

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/11/i/11-3/
Lovpalagte rgykvarslere og brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg/overtagelse.

Det skal veere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmet
skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.
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Det skal veere minst ett slokkeutstyr pulver, skum vann) som kan brukes i alle rom. Pulverapparat og skumapparat anbefales ekstern kontroll/service hvert
5.ar
1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(D Fruktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1999. Ukjent drenering/type drenering.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Eldre drenering pga. manglende vedlikehold og utskiftninger av drensledninger og drenerende masser. Eldre drenering pga. manglende vedlikehold og
utskiftninger av drensledninger og drenerende masser.

Konsekvens/tiltak
 Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Avvikene gir grunn til @ overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader. Eldre drenering, drenering er anbefalt vedlikehold ca. hvert 5
ar. Dreneringens funksjon vil naturlig vaere nedsatt pga. alder og bruksbelastning over tid samt manglende vedlikehold. Skader kan plutselig oppsta.
Utskiftninger ma paregnes. Om oppussing/utskiftning ikke utfgres kan ytterligere skader oppsta. Pa bakgrunn av innvendige observasjoner med saltutslag
og fuktmerker ma det paregnes utskiftninger av drenering og tilstgtende masser mot grunnmur.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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cm Grunnmur og fundamenter

Stgpt dekke pa grunn og murte kjellervegger. Muren er nylig slammet og malt.
Vurdering av avvik:

e Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Arsak kan vaere fuktgjennomslag, kapitaleersug etc.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Utbedringer ma paregnes, ytterligere skader kan oppsta. TG2
gis ogsa med bakgrunn i forskriftens § 2-23: Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av

alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Eldre bygningsdeler som gir grunn til a
overvake tilstand.

D Forstptningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Pga. sikkerhet ma rekkverk monteres, person skader kan
oppsta. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(1 Terrengforhold

Skranet tomt, opparbeidet rundt boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
* Det er pavist andre avvik:

Boligen ligger innenfor faresoner iht. sonekart.
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Konsekvens/tiltak
e Ytterligere undersgkelser anbefales.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
Det vises til vedlegg/risikorapport til denne rapporten. Det anbefales undersgkelser angdende hyppighet og risiko for flom og ras innenfor bergrte

omrader. Konsekvens er at ras og flom kan oppsta som bergrer eiendommen. Terrengfall inn mot bygninger gir gkt fuktbelastning, terrengjusteringer ma
foretas for a lukke avviket.

) Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. og er fra 1999.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Opplysninger om utv. vann og avlgpsledninger baserer seg kun pa opplysninger fra rekvirent ang. alder. Ledningsnettet er eldre og anses med svekket
gjenstaende brukstid.

Konsekvens/tiltak
* Avlgpsanlegget ma sjekkes.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Brudd pa avigp og vannledninger kan oppsta og lekkasjer kan
forekomme. Ved narere undersgkelser ma det benyttes rgr inspeksjon. Konsekvens er store kostnader ved lekkasje og forurensning av grunn.

Andre tomteforhold

Tomtegrenser rundt garasjer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Garasje til nabo (Nr 14) star over tomtegrensen, garasjen til denne boligen star pa tomtegrensen, takutstikk etc. stikker over tomtegrenser pa begge
garasjer. Usikker om brannsikkerhet etc. er ivaretatt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for @ unnga stgrre skade eller fglgeskader. Det ma gjgres naermere undersgkelser, forholdet er ikke
tinglyst. Brann kan ha store konsekvenser med skader, spredning etc. Vedlikehold av garasjer kan fa begrensninger med tilkomstmuligheter etc.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Benyttes til garasje

Byggear Kommentar
2002 Iflg. ambitia
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasjen er ikke vurdert/inspisert eller tilstandsvurdert iht. forskriften til avhendingsloven. Det anbefales narmere

undersgkelser.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 26 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 6210 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 20 100 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 140 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 360 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 20 460 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA.I)
Ekstermt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal b m tilherer denne,
(BRA-e) sempel boder
Arealet av innglasset balkong, veranda
elle nar denne er tilknyttet
boenheten(e)
Terrasse- og
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
(TBA) 3 Of apen altan tiknyttet boenheten(e)
Gulvarea Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheayde)
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Carport og/eller garasjeplass | felles gaagieaniegg er ikke mileverdig arey

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Areal med lav takheyde (ALH) er Ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak

og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfori

det er aktuelt for konkrete b

med BRA-, for e

og kun samr

ten har en verdi og har

bruk av

Y ved mablering

"
rommene. lkke innredet areal som

kaldloft, males og oppgls normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 11483-1746

Befaringsdato:  25.04.2025

Side: 43 av 49


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Hakons vei 12, 1470 LARENSKOG Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘
Gnr 105 - Bnr 35 Vestvollen 8 k l I
3222 LBRENSKOG 2040 KL@FTA Norsk takst

Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
1 Etasje 223 223 222 223
2 Etasje 95 95 9 41 136
Innredet del 50 50 50
Hybel 51 51 51
Kjeller 134 25 159 159
SUM 553 25 231 41 619
SUM BRA 578
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hall m/trapp, Toalettrom, TV-stue, Stue,

1 Etasje Kinorom, Spisestue, Kjgkken, Kjglerom,
Vaskerom, Bad, Soverom, Toalettrom 2

. Stue, Soverom, Bad, Bad 2, Soverom 2,

2 Etasje
Soverom 3

Innredet del Stue, Kjgkken, Soverom,
Omkledningsrom, Bad

Hybel Gang, Stue/kjpkken, Soverom, Bod, Bad
Gang, Bod, Bod 2, Trimrom, Bad, Teknisk .

Kjeller g Utvendig bod
rom

Kommentar

Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og
BRA-b. Frem til annet blir bestemt vil det opereres med begge arealbregrepene i rapporten. Areal i denne rapporten er malt etter de nye
reglene NS 3940:2023. Arealer er hentet fra arealrapport utfgrt av Pretium Takst & Eiendom AS den 15.05.2025 og er ikke kontrollmalet.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er
beskrevet i NS 3940:2023 tillegg A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Frem til ny forskrift foreligger vil det i en overgangsperiode ogsa de "gamle" arealbegrepene P-ROM og S-ROM benyttes. Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer. Det samme gjelder BRA-i og BRA-e.

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P-arealet eller
BRA-i arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i, BRA-e eller (P-rom eller S-rom), uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan defineres bade som BRA-i og BRA-e (P-rom og S-rom) selv om de er i strid med
byggeforskriftene. Dersom arealer er av stor betydning for kjgper anbefales en laser-scanning/kontrollmaling av boligen fgr kjgp.

Awvik kan forekomme grunnet boligens utforming.
Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Pga. boligens beskaffenhet er arealmaling pa stedet utforderende og kan variere. Arealer er hentet fra arealrapport utfgrt av Pretium Takst &
Eiendom AS den 15.05.2025 og er ikke kontrollmalet.

Lovlighet
Byggetegninger
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Boligens rominndeling stemmer ikke med fremviste tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar:  Da boligen ble oppfgrt var det andre krav til brannsikkerhet. Dersom hver av boenheten er en egen branncelle kan dette
forsinke spredningen av en eventuell brann, boligen er tilbygget og tilbygget del er det krav om branceller. Dersom det gjgres
bygningsmessige endringer, kan dette utlgse krav om & sgrge for oppgraderinger av hele eller deler av boligen for a
tilfredsstille dagens regelverk. Normalt vil ikke hensynet til gkonomi vaere nok til 8 begrunne at tiltak for & oppfylle krav til
sikkerhet ikke ma igangsettes eller nok til 3 fa innvilget dispensasjon (unntak fra krav) fra bygningsmyndighetene (kommunen).

Sek videre faglige rad og ta kontakt med en ekspert.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 36
SUM 36
SUM BRA 36

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1 Etasje Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Vestvollen 8 l l I

2040 KL¢FTA Norsk takst

[“]sia  [INei

[Tia  [“]Nei
[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

36

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 493
Garasje 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

25.4.2025 Gunnar Mardalen Takstingenigr
John Nylén Rekvirent
Anne Karin Aastad Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LORENSKOG 105 35 0 1071.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hakons vei 12

Hjemmelshaver
Aastad Anne Karin,Nylen John

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger med kort vei til skole, barnehage, offentlig kommunikasjon m.m.
Adkomstvei

Privat via offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann iflg. rekvirent via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers
(Borettslagets/sameiets) regning.

For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp iflg. rekvirent via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers
(Borettslagets/sameiets) regning.

For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering

Se kommunens planer i omradet

Om tomten

Opparbeidet med plenarealer, prydbusker, beplantninger, belegningstein, siugmmebasseng, terrasser m.m.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/ bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
14 200 000 2016
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Risikorapport 05.05.2025 Risikorapport vedlagt til denne rapporten. Gjennomgatt Ja
Rekvirent 05.05.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 05.05.2025 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 05.05.2025 Det er ikke gitt ferdigattest. Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk 05.05.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 05.05.2025 Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 05.05.2025 Gjennomgatt Nei
Arealmalingsrapport 15.05.2025 Det vises til arealmalingsrapport for Gjennomgatt Ja

arealer i denne rapporten.

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.05.2025
2 20.05.2025
3 05.06.2025 Ef!)(;/(ijrs:;::r kommet med endringer pa boligen, oversendt div. bilder samt erklzert
4 06.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11483-1746

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FI2097

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 25.04.2025 Side: 49 av 49


https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/FI2097
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EGENERKLARING




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Lillestrgm

Oppdragsnr.

24230315

Selger 1 navn Selger 2 navn

John Nylen Anne Karin Aastad

Hakons vei 12

Poststed
Larenskog 1470

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder ‘ 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Gjensidige ‘
Polise/avtalenr. ‘ 92850697 ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja

Initialer selger: N, AKA
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2.1

22

10

11

12

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ’Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
) Lagt nye fliser oppa gamle fliser, tatt bort vask og erstattet med badekar, microsement vegger, vegghengt klosett.
Beskrivelse . . h
Lagrenskog rgrleggerbedrift har gjort alt rer arbeidet.
Arbeid utfert av ‘ Legrenskog Rerleggerbedrift AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse ‘szremembran i dusjsone hovedbad, smgremembran i dusj utleiedel 1

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse ‘ Hatt spylebil pa toalett utleiedel 1 for 4/5 ar siden

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar ’ Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse I I bod kjeller og teknisk rom kjeller, noe fuktutslag pa vegg

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Det har veert gjennomtrenging av regnvann fra utvendig terassedel i annen etasje til utvendig terassetak farste

Beskrivelse etasje, lekkasje utbedret. Alle 6 Velux takvinduer er byttet etter funn av fukt.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Veggdyr i hybelleilighet i 2022. Dette ble tatt hand om av skadedyrfirma.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Montasje av El bil ladere, gjort av Komplett elektro og OnCo, oppgradert sikringer og byttet til hayere kurser. Av
Komplett Elektro AS. Diverse lamper, byttet ut spotter fra Halogen til led. Gjort av fagleert elektriker pa dugnad.

Arbeid utfgrt av ‘ Komplett elektro AS, Oneco AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Komplett elektro har utfgrt kontroll av elanlegget i 2017. Pa ventilasjon har vi arlig serviceavtale med A-team

Beskrivelse . . . A b
Inneklimaservice as, Service avtale pa vann til vann sentralvarmesystem.

Initialer selger: N, AKA

Document reference: 24230315



13

14

15

16

17

171

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse ‘ To stk elbilladere, montert av Komplett elektro og oneco AS

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Byttet Velux takvinduer og byttet knekte takstein
Arbeid utfert av | SW bygg AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse ‘ To utleiedeler, kun en er godkjent for utleie.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[] Nei Ja

Beskrivelse Nabovarsel fra Hakons vei 16, som gjelder enkel fasadeendring

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei []Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: N, AKA
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Tilleggskommentar

Installasjon av utvendig badebasseng er utfart av Bassengleverandgr Enwa Pahlen AS

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 24230315

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: N, AKA
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ENERGIATTEST

Adresse Hakons vei 12
Postnummer 1470 >
Sted LORENSKOG % D
E?
Kommunenavn Lgrenskog ::j B B
Gardsnummer 105 E
=
Bruk 35 o
ruksnummer E E
Seksjonsnummer — =)
s WD
Andelsnummer = u:_|
.
Festenummer — 2
Bygningsnummer 12444311 i<
[}
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
2
Merkenummer Energiattest-2025-111165 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 27.04.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

= Bruk varmtvann fornuftig - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det méa tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1999
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 512

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unagdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Isolering av varmeregr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



BRUKSTILLATELSE




UTBYGGINGSTJENESTEN

Q LORENSKOG KOMMUNE
BYGGESAKSKONTORET

STIG ASPEN
TUENVEIEN 24
2000 LILLESTROM

Saksbehandler: Tore Ronsberg Direkte telefon: 679295 30

Vir ref.: 99/02850-13 Arkivkode: 105/35 L60 Deres ref.: Dato: 07.12.99

HAKONSVEI 12, GNR. 105 BNR. 35. ENEBOLIG M/HYBELLEILIGHET.
BRUKSTILLATELSE.

Det ble den 30.11.99 foretatt inspeksjon av enebolig m/hybelleilighet pd ovennevnte eiendom
kfr. byggemelding innkommet den 29.12.99.

Fplgende arbeider gjenstir:

Det mi innen en mnd. fra d.d. innsendes korrekte plantegninger i mélestokk 1:100 for
bygningen.

Forpvrig gjenstir:

KJELLER/U-ETG:
| Trim-, WC-, badstuavdeling er ikke innredet / montert.

UTVENDIG:

2 Pusse grunnmur ferdig.

3 Innpusse kjellervinduer / ventiler/ dgrer.

4 Montere utkastere pd taknedlgp. Takvann kan ikke fgres ned mot drenssystemet eller i eget
avlgp mot veigreft eller lignende.

5 Planere og rydde tomten.

6 Foreta tilbakefylling mot grunnmur nord.

7 Trappearrangement, plassert nermere nabogrense enn 4 m, pd nordfasade er ikke anmeldt

HUSNUMMERSKILT MA V/ERE MONTERT F@R INNFLYTTING SKJER

Arbeidene under punkt 4 mi utferes innen | mnd. fra dags dato.
De pvrige arbeider mi utfgres innen 8 mnd. fra dags dato.

RO LT DI S o i oirnamin s i b et T i ey St i b D i Sk

Postadresse:  Radhuset, 1470 Lorenskog Telefon: 67929544  Postgiro: 08083347307
Bespksadresse:  Radhuset, 1470 Lorenskog Telefaks: 67929539 Bankgiro: 1628.05.91045



Krav og pilegg fra brannvesenet , teknisk sjef og rerkontrollen md veare utfgrt innen frister
fastsatt av respektive myndighet.

Lerenskog kommune har tvungen renovasjon mot avgift. Avfallsbeholder fis kjopt ved
henvendelse til Teknisk Service, ekspedisjonen.

Eske for miljpfarlig avfall fis ved henvendelse til en av kommunens fler miljpstasjoner.

Disse finnes pd brannstasjonen og pd bensinstasjonene Hydro ved Triaden, Esso ved
Solheimsenteret og Statoil ved Lorenskog stasjon.

Med hilsen

[
il e Voec Ayt

Utbyggingssjef Tore Rgnsberg
fagsjef

Kopi :Brannvesenet Antall pipelpp: 2
Avgiftskontoret Leicareal: 446 m’
Renovasjonskontoret
Teknisk sjef
Rarkontrollen
Ligningskontoret

Sissel og Morten Andersen, Hikons vei 12, 1470 lgrenskog



FERDIGATTEST

GARASJE




21. sept. 1981

Herr Asle Bekken,
Noxrd-Odal,

2133 GARDVIEK.

105/35 JR/aaa

AD: HAKONS VEI 12, GNR. 105 BNR, 35. FERDIGATTEST.

Det ble den 14.9.81 foretatt inspeksjon av nyoppfért
garasje. Kfr. byggemelding,jnr. 2381/80.

En fant alle arbeider utfgrt.
Ferdigattest meddeles herved.

F. Chr. Mohn
bygningssijef

J.K. Rgmcke
saksbehandler

Gien ti

Herr Rolf Nilsen, Hidkons vei 12, 1470 Lgrenskog.
Ligningssjefen, Skdrerveien 102, 1473 Skirer.
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Lerenskog kommune
TEKNISK

GRUNNKART Malestokk:1:1000
Eiendom: Gnr.: 105 Bnr.: 35

L Godkjent nybygg

Adresse: Hiakons vei 12
Y Godkjent tilbygg
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omrddet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjonen er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fira kommunen, jf. lov om dndsverk.
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LEDNINGSKAR'T




Lerenskog kommune

TEKNISK

LEDNINGSKART Malestokk:1:1000
Eiendom: Gnr.: 105 Bnr.: 35 Adresse: Hakons vei 12

Vannledning —— - —— Spillvannsledning —— —— Overvannsledning —— —— - Avlop felless — = = = Spillvannskanal mmm mm RAII

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. Spesielt gjelder dette vist beliggenhet av private stikkledninger.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omrddet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrdadet omkring.
Presentasjonen av informasjonen er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.




Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

VAR KOMPETANSE - DIN TRYGGHET! www.nrbr.no

10.04.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Eiendom

3222-105/35/0

Adresse

Hakons vei 12, 1470 Lgrenskog

Dato siste feiing

11.6.2003 og 18.05.2020 — varslet feiing - ikke utfgrt —ingen hjemme

Dato siste tilsyn:

Vi opplyser om at eventuelle avvik kan vaere utbedret, men ikke har blitt verifisert pa nytt

tilsyn av NRBR. Det kan eksistere avvik som ikke fremkommer av sammenstillingen.

Vi tar forbehold om skjulte feil og mangler. Denne rapporten omhandler kun feil og mangler

ved skorstein og ildsted.

Det er viktig at kavene til reykvarsler og slokkeutstyr ogsa er ivaretatt. Kravene i en boenhet

er:

Besgk oss pa www.nrbr.no

Sykehusveien 10, 1474 Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Lgrenskog www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438
Telefon 67 91 04 00

E-post: post@nrbr.no




Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

VAR KOMPETANSE - DIN' TRYGGHETT www.nrbr.no
Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue,

sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig pa

oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

e Det skal veere minst ett slokkeutstyr (pulver, skum, vann) som kan brukes i alle
rom. Pulverapparat og skumapparat skal inn til ekstern kontroll/service hvert
5.ar.

e Feiing og tilsyn er behovsprgvd og det er kommunene som fastlegger
feiegebyr. Les om feiing og brannsikkerhet pa var hjemmeside www.nrbr.no.

Henvendelser vedrgrende saken kan gjgres til Hege Halden, som kan treffes pa

telefon: 911 89 875, eller epost hege.halden@nrbr.no

Med hilsen

Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

Anita Holtet Hege Halden
Seksjonsleder konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke hdndstrevet signatur.

Besgk oss pa www.nrbr.no

Sykehusveien 10, 1474 Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Lgrenskog www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438
Telefon 67 91 04 00

E-post: post@nrbr.no



http://www.nrbr.no/
mailto:hege.halden@nrbr.no

LﬂrenSkog kommune Lerenskog kommune

Komunalteknikk

TIf.: 67 93 40 00
E-post: gebyr@lorenskog.kommune.no

MEGLEROPPLY SNINGER

1900 Kommunale avgifter og gebyr/Eiendomsskatt/Vannmaéler

Gnr.: 105 Bnr.: 35 Fnr.: Snr.:
Ad : o ;

Te%5¢ IHAkons vei 12
Fakturahyppighet:

12 terminer/ manedlig

Tilleggsinformasjon:

Totale kommunale arsgebyr 2025: 47 532,73,-

Ja Nei
Vannmaler |:|
Dato Vannmalerstand Forbruk
m? m?>
Sist avlest [10.11.2024 | [8598 | [282 |

I[2025 Jer det fakturert a konto vann og a konto avlep:

Fra og med: [01.01.2025 |

Til og med: [31.12.2025 ]
Ant. m?:  [e78

Arsgebyr vann per m*: kr inkl. mva.
Arsgebyr avlep per m*: kr [61,03 ___ |inkl. mva.

VI GJOR OPPMERKSOM PA AT KOMMUNALE EIENDOMSGEBYRER SKAL GJORES OPP
MELLOM SELGER OG KJ@PER (EIENDOMSMEGLER I FORBINDELSE MED OPPGJ@RET).
Eiendommer hvor det er montert vannmaler mé leses av ved overtagelse og tas med i oppgjeret pa

eiendommen.
AVLESNINGSSTAND SKAL IKKE MELDES KOMMUNEN.




Lerenskog kommune

TEKNISK

UTSNITT AV REGULERINGSPLAN Malestokk:1:1000

Eiendom: Gnr.: 105 Bnr.: 35 Adresse: Hakons vei 12
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omrddet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrdadet omkring.
Presentasjonen av informasjonen er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.




21-4-05
SKARERVEIEN MELLOM SKARERVN 41 OG HARALDS VEI

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET VEST FOR SKARERVEIEN
MELLOM SKARERVN. 41 OG HARALDS VEI

I Felles bestemmelser:

§1

Det regulerte omrdde er vist med reguleringsgrense. Innenfor reguleringsgrensen er omréddene
ved omradegrenser inndelt 1 boligomrade, isolasjonsbelter og industriomrade.

§2

Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsrédets skjonn kan virke
sjenerende for den offentlige ferdsel.

II Boligomrader

§3
(Kursiv utgér - kfr. kom. plan)

De omrader innenfor planens begrensning som er regulert til boligformal skal kun nyttes til
smahusbebyggelse med inntil 2 etasjer.

Utnyttelsesgraden skal ikke overstige (.20 for enetasjes og 0.15 for toetasjes hus.

Utnyttelsesgraden defineres som forholdet mellom bebygd grunnflate og tomtens nettoareal.
§4

Bygningsrddet kan, nar sarlige grunner tilsier det, gi dispensasjon for oppfering av garasje

foran regulerte byggegrenser mot vei. Ved fylkesvei mé ogsa vegsjefens dispensasjon fra

vegloven innhentes. Hvor dispensasjon meddeles etter denne paragraf, skal utkjering fra
garasjen anlegges parallelt med veien, og snuplass opparbeides pa egen grunn.

§5

Ervervsmessig virksomhet innenfor de regulerte boligomradene tillates ikke.

IIT Omradet for industri:
§6

Anleggenes art, utforming og plassering skal i hvert tilfelle godkjennes av bygningsradet.

Bedrifter med produksjon som medforer lukt, royk eller stoy tillates ikke.



§7

Utenders lagring eller ekspedisjon er ikke tillatt.

§8

Isolasjonsbeltene skal opparbeides parkmessig etter plan som pa forhdnd skal forelegges for
park- og lekeplassutvalget.

§9
Maksimalt tillatt utnyttelsesgrad er 0.80. Utnyttelsesgraden settes lik antall brutto
gulvkvadratmeter i forste etasje og over multiplisert med faktisk etasjeavstand i meter og
dividert med tomtens areal pluss evt. isolasjonsbelte og fellesareal multiplisert med 3 meter.

U = Brutto gulvareal x etasjeavstand / (tomtearealet + evt. isolasjonsbelte og felles areal)x3m

Kjelleretasje regnes ikke med 1 utnyttelsesgraden, men tas med ved beregning av
parkeringplassbehov.

§10

Innenfor industriomradet kan boligbebyggelse bare tillates i form av vaktmesterleiligheter
eller lignende forutsatt helseraddets godkjenning.

§11

Inngjerding av tomtene ma anmeldes spesielt til bygningsradet som skal godkjenne gjerdenes
plassering, hagyde, konstruksjon og farge.

Hvis industritomten innhegnes, skal eventuelt isolasjonsbeltet legges utenfor innhegningen.
§12
Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, hvor sarlige grunner taler for det,

tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene
for Lerenskog kommune.

Vedtatt av Lorenskog kommunestyre den 30.06.1976
Stadfestet av Fylkesmannen 1 Oslo og Akershus den 03.08.1976

Kommuneplanbestemmelser vedtatt den 15.03.2023
erstatter § 3, 2. og 3. setning i disse reguleringsbestemmelsene.



Kommuneplanens
arealdel 2023 - 2035

Bestemmelser og retningslinjer til
sluttbehandling mars 2023

Lerenskog
kommune




Innhold

Innledning

GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER ...
1. Forholdet mellom kommuneplanen og gvrige ...

planer

2. Plankrav

2.1 Krav om reguleringsplan

2.2 Unntak fra plankrav

3. Rekkefolgekrav og vilkar for a etablere
samfunnsservice, gregnnstruktur og teknisk

infrastruktur

4. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler

4.1 Geografisk avgrensning

4.2 Avgrensning etter type tiltak
4.3 Utforming og sosial boligbygging

4.4 Klima og miljo

5. Krav til infrastruktur

5.1 Offentlig teknisk infrastruktur
5.2 Avkjarsel

5.3 Overvann og VA

5.3.1 Overvann

5.3.2 Krav om overordnet plan for VA og overvann
5.3.3 VA-lgsninger for mikrohus

5.3.4 Avstandskrav

5.4 Renovasjon

5.5 Fjernvarme
5.6 Fornybar energi
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6. Skilt og reklame

6.1 Definisjoner

6.2 Vurderingsgrunnlag
6.3 Skiltplan

6.4 Plassering

6.5 Utforming

7. Utforming og boligsammensetning
7.1 Utforming

7.2 Boligsammensetning

7.3 Hybler

8. Uteoppholdsareal

8.1 Kvalitetskrav

8.2 Areal som ikke inngér i minste uteoppholdsareal (MUA)

8.3 Privat uteoppholdsareal
8.4 MUA-krav for smahusbebyggelse

8.5 MUA-krav for konsentrert smahusbebyggelse

8.6 MUA-krav for blokkbebyggelse

9. Mobilitet og parkering
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10. Stey

10.1 Stgyfalsomme bruksformal

10.2 Bebyggelse i rad og gul steysone

10.3 Samlet vurdering av stgyforhold

10.4 Ny stgyende virksomhet
10.5 Bygge- og anleggsfase

11. Lokal luftkvalitet

11.1 Ny bebyggelse og luftkvalitet

12. Kulturminner

12.1 Kulturminner med avklart verneverdi

12.2 Kulturminner uten avklart verneverdi

12.3 Kulturminner i reguleringsplaner

13. Naturmangfold og blagrenne strukturer ...

13.1 Blagrgnne strukturer

13.2 Naturmangfold

13.3 Beplantning og biologisk mangfold
13.4 Raviner

13.5 Vassdragsomrader, apning av vassdrag og vannmiljg

14. Masseforvaltning

14.1 Massebalanse

14.2 Plan for jordflytting

15. Omradestabilitet og fare for kvikkleireskred ...

16. Handel og forretning

17. Anleggsperioden
17.1 Trinnvis utbygging

17.2 Anleggsperioden

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

18. Byggeomrader for bolig

18.1 Bolig
18.2 Frittliggende smahusbebyggelse

18.2.1 Definisjoner
18.2.2 Utforming

18.2.3 Bebyggelse og fradeling

18.2.4 Bebyggelsesstruktur

18.2.5 Terrengtilpasning

18.2.6 Fortetting og utnyttelse
18.2.7 Mikrohus

18.2.8 Uteoppholdsareal

18.2.9 Parkering

18.3 Konsentrert smahusbebyggelse

18.3.1 Definisjon

18.3.2 Tiltak pa eksisterende konsentrert smahusbebyggelse
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- Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

Kommuneplanens arealdel, med retningslinjer og bestemmelser, skal bidra til at Lerenskog kommune
utvikler seg i trdd med den vedtatte arealstrategien og malsettingene i kommuneplanens samfunnsdel.
Arealdelen skal legge til rette for bolig- og neeringsutvikling og etablering av offentlige tjenester pa en

mate som sikrer:

- arealeffektivitet
- lavt transportbehov

- bevaring av landbruks- og friluftsomradene, grénne lunger og forbindelser i byggesonen
- hay, funksjonell og estetisk kvalitet i de bygde omgivelsene

- at godt bomiljg ivaretas

Dette dokumentet bestar av retningslinjer og juridisk bindende bestemmelser. Retningslinjene er
veiledende for kommunens saksbehandling. Disse star skrevet i kursiv i fargede tekstbokser.

GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

1. Forholdet mellom kommuneplanen
og ovrige planer

a. Der arealformal i tidligere vedtatte bebyggelses-,
regulerings- eller kommunedelplaner ikke er i
samsvar med arealformal i kommuneplanen, er

det kommuneplanen som gjelder. Utover dette
gjelder tidligere vedtatte planer fortsatt, med mindre
annet framgar av bestemmelsene i kommuneplanens
arealdel. Punkt 3 Rekkefglgekrav gjelder.

b. Der arealformal i bebyggelses- eller reguleringsplan
er i samsvar med arealformal i kommuneplanen, men
der kommuneplanen angir et videre eller flere formal
enn bebyggelses- eller reguleringsplanen, er det
reguleringsplanen som gjelder, og som angir tillatt
arealbruk. Det skal utarbeides ny reguleringsplan fgr
det kan gis tillatelse til tiltak i henhold til plan- og
bygningsloven § 20-1 bokstav a, b, d, k, L og m som
ikke er i samsvar med gjeldende bebyggelses- eller
reguleringsplan.

c. Der arealformal i bebyggelses- eller reguleringsplan
ikke er i samsvar med arealformal i kommuneplanen,
skal det utarbeides ny reguleringsplan fgr det kan gis

tillatelse til tiltak i henhold til plan- og bygningsloven
§ 20-1 bokstav a, b, d, k, Log m.

d. Bestemmelsene til kommuneplanens arealdel
utfyller bestemmelser i regulerings- og bebyggelses-
planer. Hvis bestemmelsene er motstridende, er det
regulerings- og bebyggelsesplanene som gjelder,
med mindre noe annet framgar av dette dokumentet.

e. For kommunedelplaner gjelder fglgende:

+ Kommunedelplan for differensiert forvaltning av
vassdragene i Lgrenskog, del | og del Il, vedtatt 11.
juni 2003 gjelder. Kommuneplanens bestemmelser
supplerer kommunedelplanens bestemmelser.

+ Bestemmelser til kommunedelplan 11-2-01,
@degarden, vedtatt 29. september 2010 gjgres
gjeldende for de delene av kommunedelplanomradet
som ikke er regulert i henhold til kommunedelplanen.
Kommuneplanens bestemmelser supplerer kommune-
delplanens bestemmelser og gjelder foran ved
motstrid.
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2. Plankrav

2.1 Krav om reguleringsplan

| omrader som er satt av til bebyggelse og anlegg,
tillates ikke tiltak som er nevnt i plan- og bygningsloven
8§ 20-1 bokstav a, b, d, k, L og m, uten at omradet inngar i
reguleringsplan.

Kommunen kan beslutte at det skal utarbeides omrade-
regulering der dette anses ngdvendig eller hensikts-
messig av hensyn til helheten.

2.2 Unntak fra plankrav
| omrader som er vist som eksisterende boligbebyggelse,
gjelder falgende unntak fra kravet om reguleringsplan:

a) oppfering av pabygg, tilbygg, garasjer og uthus for
eksisterende smahusbebyggelse

b) bruksendring til boligformal i eksisterende bolig-
bebyggelse og av garasje og uthus for eksisterende
smahusbebyggelse

c) oppfaring av én bolighygning i form av frittliggende
smahusbebyggelse i trad med reglene i pkt. 18

d) fradeling av enkelttomt pa minst 600 m? —i
delesgknaden skal det dokumenteres at tomten kan
bebygges i samsvar med bestemmelsene i pkt. 18

Selv om det gis unntak etter denne bestemmelsen,
skal generelle bestemmelser for kommuneplanen
overholdes.

Unntak etter pkt. a) gjelder ikke for kulturminner med
bevaringskategori A eller B.

3. Rekkefolgekrav og vilkar for a
etablere samfunnsservice, grenn-
struktur og teknisk infrastruktur

Omrader som er satt av til bebyggelse og anlegg,

kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for nedvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur

og samfunnsservice er etablert eller sikret. Med

samfunnsservice menes energiforsyning, vann og avlap,
kollektivbetjening (herunder gang- og sykkelveinett),
torg eller mgteplasser og helse- og sosialtjenester
(herunder barnehager, skoler og annen tjenesteyting).

4. Forutsetninger for bruk av
utbyggingsavtaler

4.1 Geografisk avgrensning

Lagrenskog kommunes forventninger til inngaelse av
utbyggingsavtaler gjelder hele kommunen nar én eller
flere forutsetninger om avtaleinngaelse ellers er til
stede.

4.2 Avgrensning etter type tiltak

Det forutsettes at en utbyggingsavtale er inngatt
senest fgr rammetillatelse gis. Dette gjelder der
utbygging i henhold til vedtatt arealplan, med
tilhgrende bestemmelser, ogsa forutsetter bygging
og/eller oppgradering av offentlige anlegg og/eller
tilpasning til slike anlegg. Med offentlige anlegg
menes alle anlegg og tiltak som er vist som offentlig
regulerte formal i arealplanen, og som felger av
bestemmelsene til planen. Eksempler pa dette er
offentlige trafikkanlegg, byrom, offentlige friomrader
og frigivingsbetingende arkeologiske undersgkelser.
Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann,
avlap, overvann, avfallssug, bekkelap, fijernvarme og
liknende.

Dette gjelder ogsa der avtalen omfatter tiltak som
skal avhjelpe ulemper for omgivelsene. | tillegg kan
det gjelde infrastruktur eller andre tiltak innenfor
eller utenfor det aktuelle planomradet, der dette

er ngdvendig og rimelig for & dekke behov som
utbyggingen utlaser eller forsterker eller for &
avhjelpe ulemper for omgivelsene.

4.3 Utforming og sosial boligbygging
Utbyggingsavtaler kan regulere antallet boliger i et
omrade, stgrste og minste boligsterrelse og neermere
krav til bygningers utforming der det er hensiktsmessig.
Utbyggingsavtaler kan ogsa regulere at kommunen,
eller andre aktgrer, skal ha tilvisningsrett eller for-
trinnsrett til & kjspe en andel av boligene til markeds-
pris.
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4.4 Klima og miljg

| utbyggingsavtaler kan det inntas klausuler knyttet
til ivaretakelse av klima og miljg som gjelder tiltak
som er vedtatt i den arealplanen utbyggingsavtalen
er knyttet til.

5. Krav til infrastruktur

5.1 Offentlig teknisk infrastruktur
For offentlig infrastruktur fastsettes konkrete krav til
opparbeidelse, utforming, dokumentasjon med videre
av ansvarlig myndighet i den enkelte sak.

Retningslinje til offentlig infrastruktur
Offentlig teknisk infrastruktur skal utformes i
samsvar med gjeldende tekniske standarder og
normaler for Larenskog kommune.

Der kommunen finner det ngdvendig for & oppné
gnskede kvaliteter i et omrdde, kan det stilles krav
utover gjeldende standarder og normaler. Dette kan
veere seerlig aktuelt i utviklingsomrddene.

5.2 Avkjorsel
Som hovedregel tillates kun én avkjgrsel per eiendom.

Ved fradeling av eiendommer skal det etableres felles
adkomst for utskilte eiendommer og den opprinnelige
eiendommen.

Ved etablering av flere boenheter eller virksomheter pa
en eiendom skal alle boenhetene eller virksomhetene
pa eiendommen ha felles adkomst.

Det kan likevel tillates flere avkjgrsler uten hensyn til
andre og tredje ledd dersom kommunen vurderer at
flere avkjgrsler er hensiktsmessig.

Retningslinjer for avkjgrsler
Ved etablering av avkjersler skal falgende momenter
vurderes:

* hensyn til god terrengtilpasning

* hensiktsmessig og god tilpasning av bebyggelse
til gate eller byrom

* gode uteoppholdsarealer

* bevaring av verdifull vegetasjon eller naturtyper

+ hensiktsmessig overvannshéndtering pé eiendom-
men

« trafikksikkerhet og trafikkmenster

Dersom felles avkjorsel innebaerer at adkomstforholde-
ne til én eller flere av eiendommene, boenhetene eller
virksomhetene framstdr dpenbart utilfredsstillende, kan
en lgsning med flere avkjgrsler vurderes.

Det bar sgkes fellesl@sninger for varelevering og avfalls-
héndtering for flere eiendommer. Trafikksikre l@sninger
tillegges vekt. Lasninger som forutsetter rygging over
fortau, skal normalt ikke tillates.

5.3 Overvann og VA

5.3.1 Overvann

| storst mulig grad skal overvann tas hand om ved
kilden slik at vannbalansen opprettholdes tilnaermet
naturtilstanden. Naturlige flomveier skal bevares.
Overvannsplanlegging skal alltid utfgres for hele ned-
bgrsfeltet og dekke hele planomradet. Det skal sgkes
a minimere andelen tette flater. Overvannshandtering
skal planlegges slik at det kan innga som et bruks- og
trivselselement i utearealer, fortrinnsvis med natur-
baserte lgsninger. | forbindelse med redegjgrelse for
overvann skal naturbaserte lgsninger utredes. Over-
vannslgsninger skal bidra til god vannkvalitet og godt
vannmiljg i alle vassdrag.

5.3.2 Krav om overordnet plan for VA og overvann
Det skal utarbeides en overordnet rammeplan for vann,
avlgp og overvann (VAO-rammeplan) ved alle regule-
ringsplaner for & sikre tilfredsstillende handtering av
vannforsyning, spillvann og overvann. Der VAO-ramme-
plan ikke inngar i reguleringsplaner, skal det legges ved
i byggesgknad.

Ledningsanleggene for vann og avlgp skal ha kapasitet
til & utvides utover det enkelte planomradet. Tiltaksha-
ver ma dokumentere at kapasitet og tilstand i besta-
ende VA-nett er god nok dersom ny utbygging gir gkt
belastning. Alternativt ma utbygger sta for ngdvendig
oppgradering av VA-nettet dersom det er behov for det.

5.3.3 VA- lgsninger for mikrohus
Mikrohus ma kobles til vann og avlgp.

5.3.4 Avstandskrav

Bebyggelse og konstruksjoner skal utformes, plasseres
og oppfares slik at de ikke kan fgre til skade eller veere
til ulempe for drift og vedlikehold av offentlige vann- og
avlgpsanlegg. Tiltak skal plasseres med ngdvendig av-
stand pa minimum fire meter. For ledninger dypere enn
to meter skal behovet for avstand vurderes av hensyn
til dybde og funksjon.
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Retningslinje for avstand til offentlige vann- og
avlgpsanlegg

Nadvendig avstand mellom bebyggelse/konstruksjoner
og offentlige VA-anlegg er avhengig av ledningenes dyb-
de og funksjon. Behovet er naermere avklart i Standard
abonnementsvilkdr for vann og avlep punkt 4.7 og VA-
norm for Nedre Romerike punkt 3.4.

5.4 Renovasjon
Innenfor utviklingsomradene kan kommunen kreve
utredning for avfallssug.

Handtering av nzeringsavfall skal fortrinnsvis lgses
innomhus. Utomhus skal det tilstrebes nedgravde opp-
samlingsl@sninger pa egen grunn.

5.5 Fjernvarme

Innenfor konsesjonsomradet for fijernvarme skal byg-
ninger som oppfd@res eller endres ved hovedombygging
etter plan- og bygningslovens § 20-1, tilknyttes fjern-
varmeanlegget til konsesjonzren. Tilknytningsplikten
gjelder ikke for nye bygninger eller der det foretas
hovedombygging som er mindre enn 500 m? totalt
bruksareal (BRA). Kommunen kan gjgre helt eller delvis
unntak fra tilknytningsplikten hvis det kan dokumente-
res at bruk av alternative lgsninger for tiltaket vil veere
miljgmessig bedre enn tilknytning til fjernvarmeanlegg.

5.6 Fornybar energi

Kommunens bygg skal ved rehabilitering eller nybygg
tilpasses til fornybar energiforsyning. Solcelleanlegg
skal vurderes i byggeprosjekter i kommunal regi.

6. Skilt og reklame

6.1 Definisjoner
Virksomhetsskilt er innretninger med navn og logo til
en virksomhet.

Reklameskilt eller reklameinnretning er innretninger
som inneholder reklamebudskap for varer, tjenester
og arrangementer. Reklame er en fellesbetegnelse for
tekst, plakater, skilt, bilder, figurer, ballonger, vimpler,
flagg, bannere, lysreklame, seil, markiser, bevegelig
reklame pa skjerm, folier pa vinduer og liknende.

6.2 Vurderingsgrunnlag

Bestemmelsene skal sikre at skilt og reklame utformes
i trad med kravene for visuell utforming i plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter. Skilt- og
reklameinnretninger skal tilpasses bygningsmiljget

og arkitektur med tanke pa plassering, gruppering,
utforming, materialvalg og farge.

| sentrale omrader skal det vaere en helhetlig vurdering
av skiltingen pa bygninger, og reklame som pavirker
omkringliggende omrader pa en negativ mate, skal
begrenses. Virksomhetsskilt og reklameskilt skal veere
positive elementer i det offentlige rom.

6.3 Skiltplan
For signalbygg, naeringsbygg, offentlige bygg og bygg
med kombinerte formal skal det utarbeides en skiltplan.

6.4 Plassering
a) Virksomhets- og reklameskilt tillates ikke
over gesims, pa tak, mgne, takflate, takutstikk
og liknende. Skilt som bryter bygningens silhuett,
kan vurderes unntaksvis for bygninger som
fungerer som landemerker, og hvis kravene om
estetisk kvalitet er oppfylt.

b) Reklameinnretninger pa fortau og i offentlig rom
tillates ikke. Eksempler pa dette er reklame pa
markiser, parasoll, flagg, plakater, pyloner og
reklamebukk.

c¢) Reklame pa offentlige bygninger og bygninger av
historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi
tillates ikke.

d) Skilt og reklame i smahusomrader kan kun
tillates unntaksvis etter en konkret vurdering, for
eksempel ved matvarebutikker.

e) Midlertidig skilting i forbindelse med aktiviteter
og utstillinger, som bannere og liknende, kan tillates
etter vurdering fra kommunen. Reklame pa

duk eller bannere som dekker store deler av en
bygningsfasade, tillates ikke.

f) Pa bygninger der det er nzering i sokkeletasje og
boliger i de gvrige etasjene, tillates ikke skilt pa
boligetasjene. Virksomhetsskilt skal plasseres pa
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veggfeltet over vinduer og dgrer i naeringsetasjen.
Unntak er nar det er en skiltplan for bygningen, der
det er prosjektert og godkjent ett felt for skilt som er
tilpasset bygningens arkitektur.

g) Skilt- og reklameinnretninger skal ikke dekke hele
eller store deler av en bygningsfasade.

6.5 Utforming

Kommunen kan utarbeide eller kreve skiltplan som
regulerer skilt, reklame og foliering i omradeplaner,
detaljreguleringsplaner og for enkelte eiendommer.

a) Der det er flere virksomhetsskilt pa samme
fasade, skal disse veere samordnet. Nye skilt skal
tilpasses eksisterende fasade der det er skilt fra far,
bade i total stgrrelse og i stgrrelse av elementer
som logoer og bokstaver.

b) Virksomhetsskilt pa bygningsfasader skal

veere utfreste eller frittstdende elementer som
tilpasses bygningens arkitektur. Skilt skal tilpasses
bygningens fasader. Virksomhetsskilt som portal
ved inngangsparti tillates kun nar det er prosjektert
som en del av bygningsarkitekturen.

c) Skiltene kan vaere bakbelyst, innvendig belyst
eller direkte belyst. Kommunen kan kreve & dempe
belysningen dersom det er til sjenanse for omkring-
liggende boligomrader, eller nar fiernvirkning av
belysningen virker som lysforurensning. Innvendig
belyst lyskasse eller plater som dekker hele eller
store deler av fasadelengden, tillates ikke.

d) Uthengsskilt for neeringslokaler skal koordineres
for hele bygningsfasaden. Det skal veere en fri hgyde
minst 4 meter over kommunale fortau og gangveier.

e) Frittstdende skilt pa stolpe, mast eller pylon
skal vurderes sammen med virksomhetsskilt- og
reklame i en helhetlig skiltplan for eiendommen,
for eksempel pa en bensinstasjon eller et neerings-
omrade. Mast mot vei skal vurderes av veimyndig-
heten i henhold til vegloven fgr en byggesgknad
sendes inn.

f) P& markiser og parasoller tillates kun virksom-
hetsnavn.

g) Foliering og annen gjentetting av vinduer kan
utfgres med lav pigmentert folie som maksimalt
kan dekke 30 % av glassflaten. | sentrale omrader
skal folieringen veere en del av en skiltplan eller
veere felles for hele bygningsfasaden. Hel eller
deldekking av vinduer med reklame pa folie tillates
ikke. Ngdvendig dekking av vinduer med folie, uten
reklame, pa grunn av romfunksjon i lokalene skal
vurderes konkret ved behandling av sgknaden.

h) Lydreklame, blinkende og bevegelig reklame i
det offentlige rom tillates ikke.

i) Reklameinnretninger knyttet til byelementer,
for eksempel bussholdeplasser, krever fgrst en
godkjent felles plan. Planen skal behandles som
én enkelt byggesgknad.

7. Utforming og boligsammensetning

7.1 Utforming

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjgrelse
og vurdering av tiltakets utforming, bade i seg selv og

i forhold til omgivelsene og fjernvirkning. Generelle
krav til utforming og visuelle kvaliteter er gitt i plan- og
bygningsloven 88 29-1 og 29-2.

a) Landskap og omradestruktur:

Gode helhetslgsninger skal vektlegges bade ved
regulering og detaljprosjektering. Det skal tas
hensyn til landskap, terreng, vegetasjon, kultur- og
naturmiljg, biologisk mangfold og blagrgnnstruktur.
Bebyggelsen skal fremme gode gate- og uterom.

b) Universell utforming og bokvalitet:

Tiltakets utforming og plassering pa tomten skal
utfares slik at krav til tilgjengelighet, universell ut-
forming og eksisterende terrengs karakter ivaretas
pa best mulig mate. Bygninger skal utformes slik at
ngdvendig forbindelse mellom inngangspartiet og
den enkelte bruksenheten er klimatisert.

Minimum 60 % av boenhetene i et bygg skal veere
gjennomgaende. Etter en konkret vurdering kan
kommunen tillate en lavere andel gjennomgaende
leiligheter for hjgrnebygg og punkthus.
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c) Fasader, material- og fargebruk:

Bygninger skal ha en utsmykning og material- og
fargebruk som er tilpasset den plasseringen

og funksjonen bygget er tiltenkt. Proporsjonene
og formspraket til bygget skal vektlegges ved
utforming av fasadelementer, for eksempel
balkonger, apninger, utstikk og relieff.

Materialvalg og detaljutforming skal veere av en
slik kvalitet at bygningens uttrykk opprettholdes

i byggets forventede levetid. Eventuelle solcelle-
paneler skal integreres som en del av arkitekturen.

d) Innglassing eller lukking av uterom:

Ved innglassing av balkonger og terrasser og andre
former for lukking av uterom i blokkbebyggelse
skal utformingen av lgsningen veere helhetlig. Det
samme gjelder grupper av blokker eller konsentrert
smahusbebyggelse som utgjgr en naturlig helhet.

Utformingen skal veere tilpasset og underordnet
bygningens arkitektur. Farge, materialvalg og
detaljering skal harmonere med elementer pa
eksisterende bygninger.

Retningslinje for innglassing eller lukking av uterom:
Det bar legges ved en felles l@sning for hele blokka den
farste gangen det sgkes om & lukke uterom. Lgsningen
skal fungere som en designmanual for tilsvarende
soknader pd senere tidspunkt for denne boligblokka.

Retningslinje for bokvalitet
Kommunens retningslinjer for bokvalitet legges til grunn
for saksbehandling etter plan- og bygningsloven.

7.2 Boligsammensetning

Boligtyper og starrelsen pa leiligheter skal variere
innenfor og mellom boligomrader. Leilighetsfordeling
og minste tillatte stgrrelse pa leiligheter skal fastsettes
i reguleringsplan. Det skal ogsa vurderes om det skal
settes en maksgrense for hvor mange boenheter det
kan vaere innenfor ett planomrade.

7.3 Hybler
Det tillates ikke oppdeling av boenheter til hybler.

4

)

Retningslinjer for hybler

Situasjoner hvor en boenhet bygges om og splittes opp

i flere deler som reelt sett fungerer som selvstendige
boenheter uten at det oppfyller teknisk forskrifts krav til
selvstendig boenhet, omfattes av bestemmelsen.

Boenheter skal heller ikke pd annen méate ombygges el-
ler tilrettelegges slik at brukens karakter endres utover
det som er alminnelig og forsvarlig bruk til bolig, som
boenheten og tomta er beregnet for. Antallet beboere
skal sté i rimelig forhold til sterrelse og romlasning.

Bestemmelsen innebaerer samtidig ikke noe forbud mot
d tilrettelegge for store familier. Det er heller ikke noe
forbud mot at personer som ikke har en familierelasjon
kan bo sammen.

| reguleringsplaner kan det etter en konkret vurdering av
relevante forhold som hensyn til bokvalitet, infrastruktur
0g sd videre, fastsettes saerskilte bestemmelser som dp-
ner for alternative boformer som ellers vil kunne anses &
falle inn under bestemmelsen.

8. Uteoppholdsareal

8.1 Kvalitetskrav

Uteoppholdsareal skal veere mest mulig samlet og ha
god kvalitet, gode solforhold, tilfredsstillende stgyniva
og veere skjermet mot trafikk og forurensning.

Bebyggelse og uteoppholdsarealer skal plasseres
og utformes slik at romdannelsene blir gode, og at ute-
oppholdsarealene blir rimelig skjermet for innsyn.

Uteoppholdsarealer skal ha variert utforming og veere
egnet som oppholdsplass og sosial mateplass for alle
aldersgrupper. De skal ogsa utformes slik at de kan
brukes til alle arstider.

Solforhold pa eiendommen(e) det skal gjgres tiltak p3,
og konsekvenser for omkringliggende eiendommer skal
dokumenteres.

P& lekeplasser og aktivitetsarealer skal det

benyttes naturlige materialer, ikke
gummigranulat eller plast.

&
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8.2 Areal som ikke inngar i minste uteopp-
holdsareal (MUA)
Folgende inngar ikke i uteoppholdsareal:
a) areal med helling over 1:3
b) areal med bredde under 2 meter
c¢) ngdvendige snu- og kjgrearealer og sykkel-, bil- og
brannoppstillingsplasser
d) renovasjonsomrader
e) innglassede balkonger
f) balkong- og verandaarealet som beregnes med i
BRA
g) omrader med hgyere stgy enn det som er angitt
som nedre grense for gul stgysone i T1442/2021,
tabell 2
h) omrader med luftforurensning i gul eller red sone,
slik det er angitt i T 1520, tabelll

8.3 Privat uteoppholdsareal

Minste tillatte uteoppholdsareal (MUA) skal veere
privat uteareal for den enkelte boenheten eller felles
for flere boenheter. MUA skal lgses pa egen eiendom
eller felles for flere eiendommer eller eierseksjoner
innenfor et planomrade. Nar flere eiendommer skal ha
tilgang til et felles uteoppholdsareal, skal disse sikres
bruksrett til det aktuelle arealet.

8.4 MUA-krav for smahusbebyggelse
Minste tillatt uteoppholdsareal (MUA) for frittliggende
smahusbebyggelse pa egen eiendom er 200 m? per

boenhet. For mikrohus og boenheter som er mindre enn
50 m?, skal det veere min. 100 m?2,

Minimum 75 % av minste uteoppholdsareal per boenhet
skal veere pé terreng.

8.5 MUA-krav for konsentrert smahus-
bebyggelse

Minste tillat uteoppholdsareal (MUA) for konsentrert
smahusbebyggelse er 50 m? per boenhet. | utviklings-
omradene kan det unntaksvis tillates ned mot 35 m?
MUA per boenhet. 75 % av minste tillatt uteoppholds-
areal skal veere pa terreng, med mindre annet kommer
fram av regulering.

8.6 MUA-krav for blokkbebyggelse

Minste tillatte uteoppholdsareal (MUA) for bolig i
blokkbebyggelse er 40 m? per boenhet. Hoveddelen av
uteoppholdsarealet skal vaere pa terreng.

Dersom uteareal legges pa lokk, skal det dimensjone-
res slik at det kan etableres et jordsmonnslag

med dybde pa minst 1,0 meter pa minst 80 % av det
ovenforliggende utearealet.

| utviklingsomradene kan det unntaksvis tillates
ned mot 30 m? per boenhet. Dette forutsetter at
uteoppholdsarealene har god kvalitet og framstar
som attraktive.
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9. Mobilitet og parkering

Parkeringsdekning skal vurderes i hvert enkelt tilfelle. Detaljert norm for parkeringsdekning skal fastsettes i
reguleringsplan. Tabellen under angir ytre rammer som parkeringsdekning skal vurderes innenfor. Beliggenhet
og kollektivtilgjengelighet skal vektlegges for alle planformal nar parkeringsdekningen vurderes.

Antall bilplasser

Antall Sykkel-

Formal ) Enhet Merknad
Min. Maks. plasser (min.)
Inkluderer 10 % gjeste-
; parkering. @vre del av nor-
Bolig (blokkbebyggelse) 0,8 15 2,2 Per boenhet men skal brukes i omrader
med lav kollektivdekning.
. o )
Bollg (konsentrert 12 18 25 Per boenhet Inkludgrer 10 % gjeste
smahusbebyggelse parkering
Per ekstra boenheter
under 50 m? skal det
Bollog (frittliggende 2.0 Per boenhet et.ablleres én bilopp-
smahusbebyggelse) stillingsplass.
Inkluderer 10 % gjeste-
parkering
For dagligvare kan det
Forretning 1 1,5 Per 100 m? BRA unntaksvis vurderes noe
hgyere dekning.
Kontor 0,7 2,5 Per 100 m? BRA
Skole 06 08 Bil per arsverk,
sykkel per elev
Barnehage 0,7 0,8 Per arsverk DIl Fegges. t'l. rette
for henting/bringing.
N . En del av plassene ma
Institusjoner 0,2 1 1 Per arsverk
reserveres besgkende.
Treningssenter 0,2 1,5 Per 100 m? BRA
Bevertning 01 1 Per 100 m? BRA
Bussholdeplass 4 P hold_eplass.
per retning
Ved bilverksted regnes
Industri/verksted 0,2 1 1 Per 100 m? ikke oppstilling av biler til
service med.
Lager 0,2 1 0,2 Per 100 m?
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Andre formal:
For andre formal skal parkeringsdekning vurderes
saerskilt.

Avrunding:

Antall parkeringsplasser skal rundes opp til neermeste
hele plass.

Der parkeringsdekning skal beregnes ut fra antall
arsverk eller elever, méa det gjgres en vurdering av hvor
mange arsverk/elever som forventes ved full/normal
drift.

Bolig:

Minimum 10 % av totalt antall parkeringsplasser skal
veere gjesteparkering. For blokkbebyggelse skal alle
parkeringsplasser for biler veere tilrettelagt for elbilla-
ding. Gjesteparkering kan unntas fra dette.

Det skal etableres sykkelparkeringsplasser bade i
sykkelboder og utendgrs. En andel av utendars sykkel-
parkeringsplasser skal vaere under tak. Andelen angis
ved regulering. Bade innendgrs og utendgrs sykkel-
parkeringsplasser skal veere lett tilgjengelig fra alle
oppgangene.

Det skal veere tilrettelagt for a lade elsykler i eller i
tilknytning til sykkelboder.

Sykkel:

Sykkelparkeringsplasser skal ha hgy kvalitet, plasseres
neer hovedinngang og ha god og trafikksikker adkomst
fra gang- og sykkelvei. Som hovedregel skal sykkel-
parkering plasseres naermere hovedinngang enn
parkeringsplasser for bil.

Minst 5 % av sykkelparkeringsplassene skal vaere
tilpasset lastesykler.

Nar nye fortau, offentlige torg og liknende skal etable-
res, skal det vurderes & etablere offentlige sykkel-
parkeringsplasser og oppstillingsplasser for mikromo-
bilitetslgsninger, for eksempel stativer for sparkesykler.

Brukbarhet:

Alle parkeringsplasser skal kunne benyttes uavhengig
av hverandre. Parkeringsplasser pa terreng eller uten-
ders skal veere minst 18 m2. Parkeringsplasser i lukket
anlegg skal vaere minst 15 m2.

Minimum 5 % av parkeringsplassene skal veere tilrette-
lagt for forflytningshemmede.

@vrige bestemmelser

Parkeringsplasser skal i all hovedsak veere under
bakken, bortsett fra i omrader med frittliggende sma-
husbebyggelse. Gateparkering kan vurderes. Bebyggelse
skal ikke planlegges slik at parkeringsetasjer danner

en fasade mot offentlige rom eller felles uteoppholds-
arealer.

Det skal tilstrebes & etablere felleslgsninger for flere
eiendommer. Ved etablering av fellesanlegg for flere
eiendommer og formal med sambruk kan kommunen
vurdere om kravet til totalt antall plasser kan reduseres.

Hente- og bringeplasser for skoler, barnehager og lik-
nende skal plasseres og utformes med seerskilt vekt pa
trafikksikkerhet for gdende og syklende.

Parkering og hente- og bringesoner for skoler skal
plasseres slik at de bidrar til sikker skolevei for alle, et
bilfritt utemiljo pa skolene og minst mulig trafikk i sko-
lenes omgivelser. Ved nye skoler og vesentlige utvidel-
ser av eksisterende skal plasseringer utenfor skolenes
omrader vurderes.

10. Stay

10.1 Stoyfolsomme bruksformal

Steyfelsomme bruksformal er boliger, helsebygg,
fritidsboliger, skoler og barnehager. Alle nye boenheter
og andre stgyfalsomme bruksformal skal tilfredsstille
grenseverdiene i T-1442/2021 Retningslinje for be-
handling av stay i arealplanleggingen, tabell 2.
Kvalitetskriteriet om en stille side skal ogsa tilfredsstil-
les. Stille side defineres som en side av bebyggelsen
der stoynivaet ikke overskrider grenseverdiene i tabell
2 uten at det er gjort tiltak pa eller ved fasaden. |
utbyggingsomrader som ligger i omrader som er
bergrt av flere stagykilder, skal stgygrensen reduseres
med 3 dB.

For hver boenhet skal minst ett soverom og minst
halvparten av rom for stgyfglsom bruk plasseres mot
stille side. Hvis det etter plangrep likevel ikke er mulig
a oppna stille side for alle boenheter, for eksempel for
hjgrneleiligheter, kan kommunen tillate dempet fasade
som erstatning for stille side. En slik tillatelse gis kun
unntaksvis og for maksimalt 15 % av boenhetene.
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Dempet fasade defineres som en stgyeksponert fasade
som far et stayniva utenfor vindu og/eller balkongder
som ikke overskrider grenseverdiene i tabell 2 etter
skjerming pa eller ved fasaden.

Bruk av dempet fasade tillates kun i prosjekter der det
stilles seerlige krav til kvaliteter. Dette kan blant
annet vaere knyttet til omradekvaliteter, hvordan et
omrade er utformet, eller bebyggelsens plassering

og arkitektur. Kommunen skal gjgre en helhetlig
vurdering av kvalitetene ved prosjektet. Eventuelle
avvik fra kvalitetskriteriene og grenseverdiene skal

begrunnes i planbeskrivelsen og/eller i stgyutredningen.

| tilfeller der det aksepteres at boenheter etableres
med dempet fasade som erstatning for stille side,
stilles det krav om at stgydempende tiltak utformes
slik at de gir hay opplevd kvalitet. Det tillates ikke &
etablere ettroms boenheter med kun dempet fasade.

Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager
og pleieinstitusjoner skal ikke ha et stgynivd som over-

skrider grenseverdier i gul sone i T-1442/2021, tabell 2.

10.2 Bebyggelse i rad og gul stoysone
Innenfor gul og rgd stgysone kan det i utgangspunktet
ikke oppfares bygg for stgyfalsomt formal. Innenfor
utviklingsomradene Lgrenskog sentrum,

Fjellhamar, Visperud, Lgrenskog stasjonsomrade og
Ahus/Nordbyhagen vist pa Temakart Utviklingsomra-
der, kan ny bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal
oppferes og utvides dersom det oppfyller de generelle
kravene i 10.1.

10.3 Samlet vurdering av stoyforhold

Dersom planomradet ligger i gul eller rgd stgysone og
i tillegg er utsatt for stay fra flere kilder, skal samlet
stgybelastning vurderes, se kapittel 2.5 T1442/2021.
Hvis staysituasjonen er kompleks, vil det gi skjerpede
krav om plassering av stgyfglsomt bruksformal.

10.4 Ny stgyende virksomhet

Etablering av ny stgyende virksomhet skal ikke belaste
stgyfalsomme formal med stgy over grenseverdiene i
T-1442/2021, tabell2.

10.5 Bygge- og anleggsfase

Bygge- og anleggsstay som varer i mer enn seks
maneder, skal ikke overskride stgygrensen i
T-1442/2021, tabell 4. Hvis stgyen varer kortere

enn seks maneder, kan det aksepteres opp til 5 dB
hayere stgyniva enn det som er angitt i tabell 4.
Tiltakshaver méa vurdere om det kan forekomme
stgyende aktiviteter som gar ut over de anbefalte
grenseverdiene i T-1442/2012. | s fall skal tiltakshaver
ha en plan for avbgtende tiltak og rutiner for a varsle
naboer. Generelt skal det ikke forekomme stgyende
aktiviteter som sprenging, boring, pigging, peling,
spunting og liknende eller vedvarende lav eller
hgyfrekvent lyd mellom klokka 19.00 og 07.00.

11. Lokal luftkvalitet

11.1 Ny bebyggelse og luftkvalitet

Ny luftfglsom arealbruk som boliger, helsebygg,
fritidsboliger, skoler og barnehager eller utvidelse av
eksisterende arealbruk skal ikke plasseres innenfor gul
eller rgd sone for luftkvalitet. Gul og rgd sone er angitt i
T-1520, tabell 1.

Tiltakshaver skal vurdere hvilke aktiviteter i anleggsfa-
sen som kan medfgre luftforurensning og som bergrer
Luftfelsom arealbruk.

Innenfor utviklingsomradene Larenskog sentrum,
Fjellhamar, Visperud, Lerenskog stasjonsomrade og
Ahus/ Nordbyhagen vist pa Temakart Utviklingsomra-
der, kan ny bebyggelse med luftfglsomt bruksformal
likevel oppferes hvis arealet er egnet til formalet. |
disse omradene skal et godt inneklima vektlegges.

12. Kulturminner

12.1 Kulturminner med avklart verneverdi
Kulturminner og kulturmiljger er listefgrt i Kultur-
minneplan — kommunedelplan for kulturminner,
kulturmiljeer og kulturlandskap 2022-2030.
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For kulturminner med bevaringskategori A eller B i
kulturminneplanen, eller med senere avklart verneverdi

A eller B, gjelder fglgende:

+ Bygningene skal sgkes bevart.

+ Opprinnelige/eldre elementer som fasader,
farge, vinduer og dgrer, takflater og byggets
hovedkonstruksjon skal sgkes bevart. Det er tillatt
a tilbakefgre bygget til den utformingen det hadde
fra byggedret. Ved tiltak skal det tas hensyn til
verneverdier pa eller ved bygningene.

+ Utomhusanlegg som har betydning for
kulturminnet, skal sgkes bevart.

Det er ikke tillatt med tilbygg pa bygningene, med ett
unntak: | byggeomrader for boliger tillates tilbygg.
Tilbygg og nybygg skal tilpasses eksisterende relevant
kulturmiljg og det arkitektoniske hoveduttrykket miljoet
har. Dette gjelder gesimshgyde, manehgyde, takform og
materialbruk.

For kulturminner med bevaringskategori C i kultur-
minneplanen, eller med senere verneverdi C, gjelder
fglgende:
+ Bygningene skal sgkes bevart.
+ Ved tiltak skal det tas hensyn til verneverdier pa
eller ved bygningene. Bygningenes hovedvolum skal
veere lesbart og viderefgres.

Kulturminneplanens forslag til forvaltning av kulturmil-
j@ skal veere retningsgivende for saksbehandlingen.

Retningslinjer for saker som bergrer kulturminner
Kulturminner md ses i sammenheng med sine omgivel-
ser. Nye bygninger og anlegg i naerheten av kulturminner
bar veere tilpasset kulturminnene.

Kommunen kan kreve at bygningen dokumenteres med
oppmadling eller skisser eller ved bruk av foto. Det kan
stilles krav om en vurdering av hvordan nye tiltak pdvir-
ker verneverdien til kulturminner eller kulturmiljger.

| reguleringsplaner skal det tas stilling til hvordan be-
rgrte kulturminner skal hensyntas. Riving eller fjerning
av kulturminner med bevaringskategori B eller C kan
vurderes i reguleringsplaner dersom konsekvensene
for milje og samfunn er vesentlig mer positive enn ved
bevaring.

12.2 Kulturminner uten avklart verneverdi
Kommunen kan stille krav om kulturminnefaglig
vurdering for a avklare bevaringskategori A, B eller C
fgr saken behandles videre. Dette gjelder ved sgknad
om riving og/eller ombygging eller ved regulerings-
arbeid som omfatter bygninger som er bygget til og
med 1960 eller er SEFRAK-registrert med ikke avklart
verneverdi.

12.3 Kulturminner i reguleringsplan

| uregulerte omrader og omrader med reguleringsplan
som ble vedtatt fgr 2006, gjelder pkt. 12.1 og 12.2. Pkt.
12.1 og 12.2 gjelder ogsa som retningslinjer for nye
reguleringsplaner.

13. Naturmangfold og blagrenne
strukturer

13.1 Blagrenne strukturer

Blagrenne strukturer er grentomrader og vassdrag
som skal tas vare pa for a sikre naturmangfold,
overvannshandtering og vannmiljg. | de blagrgnne
strukturene skal det ogsa legges til rette for lek,
friluftsliv, idrett, rekreasjon og ferdsel.

Sammenhengende grgntdrag, grenne lunger, natur-
mangfold og gkologiske funksjonsomrader skal tas
vare pa og styrkes nar det er mulig. Sammenhengende
ferdselskorridorer skal sikres uavhengig av plan- og
eiendomsgrenser for & binde boomrader sammen med
marka, sosiale mgteplasser og andre malpunkt.

Retningslinjer for saker som bergrer blagrgnne
strukturer

Det kan tillates opparbeidede stier, turveier, mindre
arealer til urbant landbruk og andre tiltak som fremmer
formalet med den blégrenne strukturen, og som tar vare
pad viktige natur- og landskapskvaliteter. Idrettsanlegg
kan ogsa tillates der dette allerede eksisterer og er
forenlig med hensynene til naturmangfold, gkologiske
funksjoner og ferdsel.

Ndr nye planer og tiltak behandles, skal kommunen
vurdere behovet for bladgrenne strukturer, inkludert
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hvilke hensyn og funksjoner disse skal ivareta. Slike
avklaringer bar gjores tidlig i planleggingen.

Kommunens arealstrategi og Temakart Grgnnstruktur
legges til grunn for vurderinger som er knyttet til den
blégranne strukturen. Kvalitet i den blédgranne strukturen
vurderes i lys av formdlet med nye tiltak og planer og i
lys av tilhgrende bestemmelser og retningslinjer.

Retningslinjer for bruk av blagrenn faktor til styrking
av overvannshandtering og naturmangfoldet

Ved regulering av tett bebyggelse i utviklingsomrddene
kan kommunen stille krav om & bruke bldgrenn faktor
eller tilsvarende ordning. Bladgrenn faktor er et
standardisert verktpy («NS 3845:2020 Blagrenn

faktor — Beregningsmetode og vektingsfaktorer»)

for kvantifisering av vegetasjon og vannelementer.

Retningslinjer for friomrader i boligbebyggelse
Boliger bar ha falgende dekningsgrad av parker:
offentlig park pé minimum 1 dekar innenfor 250 meter
gangavstand og offentlig park pd minimum 5 dekar
innenfor 500 meter gangavstand
For sméhusomrddene tilfredsstilles dekningsgraden
gjennom at ett av disse punktene er oppfylt
a) kvartalslekeplasser, ballokker og andre
opparbeidede friomrdader som etter kommunens
skjenn er egnet til & oppfylle kravet
b) naerhet til Marka og andre friluftsomrdder som
er egnet som rekreasjonsmessig oppholdssted

Nye parker bgr lokaliseres pd steder med gode solfor-
hold og god utsikt og pé steder med eksisterende

natur- og landskapskvaliteter eller med gode vilkar

for vegetasjonsutvikling. Lokalisering, avgrensing og
utforming av parken ber legge til rette for allsidig bruk
og for ulike alders- og brukergrupper. Parken bar utgjore
et sammenhengende areal, ha en utstrekning og form
som ivaretar allmenn tilgjengelighet, og ha et dpent
uttrykk. Parken bar ha en tydelig avgrensing mot private
arealer og bar i starst mulig grad grense til eller ha

god romlig tilknytning til offentlig gate eller gang- og
sykkelvei.

Ved skoler bar det anlegges egnede aktivitetsflater som
er apne for allmennheten utenom skoletid.

Ved starre utbygginger bar det ogsd planlegges egnede
aktivitetsflater av tilsvarende starrelse og kvalitet.

Ved planlegging av mer enn fire boenheter i form av
frittliggende eller konsentrert smdhusbebyggelse skal
det settes av plass til neerlekeplass pd minimum 100 m?
for hver 25. bolig.

13.2 Naturmangfold
Sammenhengende grgntdrag, grgnne lunger og gkolo-
giske funksjonsomrader skal styrkes og ivaretas.

Innenfor alle formal for bebyggelse og anlegg skal store
treer med treets rotsone bevares. Det skal ikke foretas
inngrep som gir treerne darligere vekstvilkar.

Store treer defineres som traer med stammeomkrets
over 90 cm malt 1 meter over terreng. Treets rotsone
angis med en radius pa minimum 4 ganger stammens
omkrets malt 1 meter over terreng, men minimum 5
meter. Avstanden males fra stammens ytterkant, jf.
ordliste i planbeskrivelsen.

Dersom et tre tillates fjernet kan kommunen kreve
planting av nye treer. Det kan stilles saerskilt krav om
bruk av stedegne arter samt til stgrrelsen pa traer som
plantes.

Kommunen kan kreve at det lages en forvaltningsplan
med oppfaelging fra fagkyndig om vedlikehold av nyplan-
tede treer for sikre at disse vokser opp.

Radlistede arter og naturtyper, prioriterte arter,
utvalgte naturtyper og registrerte naturtyper

(etter DN-handbok 13 kategoriene A, B og C og etter
NiN-metodikken) i Miljgdirektoratets Naturbase eller
Lgrenskog kommunes kartdatabase skal ivaretas.

Retningslinje for store trzer

Kommunen kan vurdere @ fravike kravet nér utredning
fra sertifisert trepleier/arborist tilsier at treet ber felles.
I vurderingen legges det vekt pd treets tilstand og mulig
risiko. Ved planlegging av ny bebyggelse kan kommunen
ta en konkret vurdering av eventuelle avvik fra bestem-
melsen.

13.3 Beplantning og biologisk mangfold
Ved beplantning av grgnnstruktur skal det i stgrst
mulig grad legges til rette for pollinerende insekter,
med innslag av gode bie- og humleplanter.

Ved beplantning skal det tas hensyn til det biologiske
mangfoldet pa stedet. Fremmede, skadelige arter skal
bekjempes, se fremmedartlista.

Ved nyetablering av grentanlegg og vei skal det
vurderes a etablere eng med regionale frgblandinger.
Blomsterfrgblandinger av utenlandske arter skal
ikke brukes.
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13.4 Raviner

Raviner er en rgdlistet landskapsform som skal ivaretas
i sin naturlige form av hensyn til klimatilpasning, vann-
kvalitet, naturmangfold og opplevelser.

Retningslinje for tiltak som bergrer raviner

For det vurderes tiltak som berarer raviner, mé natur-
mangfoldet og betydningen for vannmiljeet kartlegges
og verdisettes. De estetiske og kulturhistoriske verdiene
bar ogsd vurderes, og ravinens opplevelsesverdi bor
vurderes i sammenheng med sitt neermilje. I tillegg mé
trekkorridorer- og leveomrdder for hjortevilt ivaretas.
Tiltak og endringer som reduserer verdiene, md i storst
mulig grad unngas.

13.5 Vassdragsomrader, apning av
vassdrag og vannmiljo

Vassdragene i Larenskog skal forvaltes i trdd med
Kommunedelplan for differensiert forvaltning av
vassdragene i Lgrenskog.

| tillegg skal alle vassdrag i kommunen pa sikt opp-

na miljgmal om minst god skologisk og god kjemisk
tilstand. Det tillates ikke tiltak som kan forringe miljgtil-
standen i et vassdrag eller hindre at miljgmalene nas.

| alle reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan
nye tiltak og inngrep kan pavirke miljgtilstanden i en
vannforekomst.

Retningslinje for alle tiltak
Ved alle tiltak ma det vurderes om vannforskriften § 12
kommer til anvendelse.

14. Masseforvaltning

14.1 Massebalanse

| alle utbyggingsprosjekter skal det sgkes & oppna
massebalanse ved & gjenbruke rene overskuddsmasser
lokalt eller i nzerliggende prosjekter.

14.2 Plan for jordflytting

Ved omdisponering av jordbruksarealer (dyrket eller
dyrkbar mark) skal det foreligge en jordflyttingsplan
som kommunens landbruksmyndighet har godkjent.
Planen skal vise hvordan matjordlaget skal flyttes
slik at det fortsatt kan benyttes til matproduksjon,
fortrinnsvis innenfor kommunen. Planen skal ogsa
inneholde et jordsmonnsregnskap.

15. Omradestabilitet og fare for
kvikkleireskred

Det tillates ikke tiltak som kan fgre til omradeskred. For
alle planer og tiltak under marin grense skal faren for
omradeskred vurderes i henhold til krav i pbl § 28-1 og
TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder
1/2019 eller senere veileder som erstatter denne.

16. Handel og forretning

Detaljhandel kan tillates innenfor utviklingsomradene
der dette er i trdd med arealformalet. Detaljhandel

er ogsa tillatt der det er i trad med tidligere vedtatt,
gjeldende reguleringsplan. Detaljhandel tillates ogsa
innenfor omradet som er satt av til sentrumsformal pa
Rasta senter.

| gvrige omrader som er avsatt til forretning, tillates kun
handel med plasskrevende varer. Plasskrevende varer
defineres som biler, bater, landbruksmaskiner, trelast
og andre stgrre byggevarer, i tillegg til hagesentre.

17. Anleggsperioden

17.1 Trinnvis utbygging

Hvert trinn som tas i bruk ved trinnvis utbygging, skal
fungere som selvstendige prosjekter. Byggetrinnet skal
oppfylle de kvalitetskravene som framkommer av gjel-
dende plangrunnlag og byggteknisk forskrift. Dette er
blant annet krav til adkomst, parkering, stav, beskyttel-
se av vannmiljg og stayniva. @vrig utbygging skal forega
uavhengig av ferdigstilte byggetrinn.

17.2 Anleggsperioden

Bebygd eiendom eller eiendom til bebyggelse og oppfe-
ring av bygning skal veere sikret adkomst til en vei som
er apen for alminnelig ferdsel. Anleggsvei tilfredsstiller
ikke dette kravet. Midlertidige omkjgringsveier skal ha
en standard og trase som er godkjent av kommunen,
fgr igangsettelsestillatelse kan gis.

afe. a0l
h
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BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

18. Byggeomrader for bolig

18.1 Bolig

Omrader avsatt til boligformal omfatter ogsa friomra-
der, lekeplasser, barnehager, dagligvareforretninger og
service med naeromradet som marked, velhus, mindre
offentlige institusjoner og lokalveier.

Innenfor utviklingsomradet Lgrenskog sentrum kan
boligformalet i tillegg omfatte andre formal der dette er
i samsvar med reguleringsplan.

18.2 Frittliggende smahusbebyggelse

For reguleringsplaner i pkt. 37 Planliste — vil bestem-
melsene i dette kapittelet, som er fastlagt i medhold av
plan- og bygningsloven § 11-9 pkt. 5, ga foran regule-
ringsplanens bestemmelser om starste tillatte utnyt-
ting. Der reguleringsplaner angir formal sméahus vil

formalet frittliggende smahusbebyggelse ga foran dette.

Bestemmelsene under gjelder ogsa for regulerte bo-
ligomrader som det ikke er knyttet slike bestemmelser
til, for bebyggelse pé enkeltstdende tomter utenfor
regulert omrade og for tiltak som omfattes av pkt. 2.2.

18.2.1 Definisjoner
Frittliggende smahusbebyggelse:

Med frittliggende smahusbebyggelse menes eneboliger,
eneboliger med én sekundeerleilighet og tomannsbo-
liger som ikke er fysisk ssammenbundet med en annen
bygning, for eksempel garasje over eller under bakken,
felles grunnmur, mellomliggende trappekonstruksjoner,
murer, tak eller andre bygningsdeler.

Sekundeerleilighet:

Sekundeerleilighet er en selvstendig boenhet i samme
bygning som hovedboenheten, med kjgkken, oppholds-/
soverom og saniteerrom. Sekundeerleiligheten er klart
mindre enn hovedboenheten, med bruksareal pa mel-
lom 30 m? og 50 m2.

Boenhet:

En selvstendig boenhet inneholder alle ngdvendige
hovedfunksjoner som oppholdsrom, kjgkken, bad og
toalett og har egen inngang, herunder inngang via felles

trapperom og/eller felles inngangsparti med hovedbo
enhet. En selvstendig boenhet kan ha intern forbindel-
se til gvrige boenheter. Definisjonen gjelder bade for
nybygg og eksisterende bygg.

18.2.2 Utforming

Ved alle tiltak innenfor frittliggende smahusbebyggelse
gjelder reglene for estetikk i pkt. 7. | tillegg skal det leg-
ges seerskilt vekt pa a bevare og forsterke de kvalitete-

ne og den karakteren omradene og enkelteiendommene
har.

18.2.3 Bebyggelse og fradeling
Hver eiendom kan bebygges med maksimalt én bolig-
bygning i form av frittliggende smahusbebyggelse.

Retningslinje for fradeling

Fradeling av tomter som er mindre enn 600 m?, bar ikke
tillates. | delespknaden skal det dokumenteres at tom-
ten kan bebygges i samsvar med bestemmelsene under
pkt. 18.2.

18.2.4 Bebyggelsesstruktur
a) Ny bebyggelse skal tilpasses etablerte volumer,
fotavtrykk, hgyder og takform.
b) Ny bebyggelse skal innordnes etter fasadelinjer,
byggegrenser mot vei og byggverks plassering pa
tomten.
c) Tilbygg til eksisterende bebyggelse skal tilpasse
seg eller underordne seg eksisterende bygg i volum
og utforming. Det opprinnelige bygningsvolumet
skal i stgrst mulig grad opprettholdes.

18.2.5 Terrengtilpasning
a) Bebyggelse og veier skal plasseres i landskapet
slik at de underordner seg landskapsrommet.
c) Terrenget pa tomten skal veere fgrende for valg av
hustype. Huset skal tilpasses tomten, ikke omvendt.
c) Skjeeringer og fyllinger skal opparbeides pa en
naturlig mate mot eksisterende terreng ved hjelp av
slake skraninger eller liknende tiltak. A sprenge bort
terreng som gir synlige skjeeringer og stettemur,
skal unngas.

18.2.6 Fortetting og utnyttelse
a) For bebyggelse med gesimshgyde inntil 4,0
meter og mgnehgyde inntil 7,0 meter er maks tillatt
%-BYA 30 %.
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b) For bebyggelse med gesimshgyde inntil 7,0 meter
og mgnehgyde inntil 9,0 meter er maks tillatt %-BYA
20 %.

c) For bygninger med flatt tak tillates det ge-
simshgyde pa 7,0 meter. | tillegg tillates takoppbygg
med maksimal gesimshoyde pa 2,7 meter. Takopp-
bygget kan maksimalt utgjere 30 % av den underlig-
gende takflaten. Det skal veere godt tilbaketrukket
fra gesims og minst 1 meter.

d) For byggverk med annen takform tillates hgyeste
punkt Llik maks tillatt mgnehgyde, angitt i bokstav a
og b.

e) Takopplett, takark og liknende tillates med en
samlet bredde pé inntil 30 % av den underliggende
fasaden. Bygningsdelen skal veere godt tilbaketruk-
ket fra gesims og mane.

18.2.7 Mikrohus

Mikrohus er en selvstendig frittliggende boenhet til
boligformal der verken BRA eller BYA overstiger 30

m? med alle hovedfunksjoner. Mikrohus kan maksimalt
vaere 4 meter hgye. De kan veere flyttbare eller oppfg-
res fast pa eiendommen.

Mikrohus kan ikke plasseres neermere enn 4 meter fra
andre boliger pa samme eiendom eller fra nabogrense.
Mikrohus kan plasseres inntil 2 meter fra garasje og
uthus pa samme eiendom.

18.2.8 Uteoppholdsareal
Uteoppholdsareal skal veere i henhold til pkt. 8.

18.2.9 Parkering
Parkering skal vaere i henhold til pkt. 9. Parkerings-
arealet skal regnes med i bebygd areal.

18.3 Konsentrert smahusbebyggelse

18.3.1 Definisjon
Konsentrert smahusbebyggelse er rekkehus eller

kjedehus. Et kjedehus er en bygning der to eller flere
selvstendige boenheter er bygd sammen med
mellombygg, som regel garasje eller carport, utebod
eller liknende. Et rekkehus er en bygning med tre eller
flere selvstendige boenheter bygd i en sammenheng-
ende rekke med vertikalt skille — en felles skillevegg —
mellom de enkelte boenhetene. Hver boenhet har egen
inngang.

18.3.2 Tiltak pa eksisterende konsentrert smahus-
bebyggelse

Ved tilbygg, pabygg eller annen endring av konsentrert
smahusbebyggelse kan kommunen kreve at det utar-
beides en felles utbyggingsplan for alle boenhetene.

19. Tjenesteyting

Innenfor arealformalet tjenesteyting kan ogsa
idrettsanlegg tillates.

20. Neering

Neering omfatter kontor, industri og lager. Annen
naeringsvirksomhet som ikke inngar i andre arealformal,

kan tillates.

Innenfor felt N1 tillates kun bevertning.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER

21. Sikringssone for drikkevann
(H110)

| nedbgrsfeltet til drikkevannskilden i Nord Elvaga og
Sor Elvaga innenfor Lerenskog kommune, vist som
hensynssone H110, skal det ikke utgves aktiviteter eller
gjores tiltak som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet.

Innenfor hensynssonen gjelder fglgende for vann
og avlagp:
+ Det tillates innlagt vann nar det er gitt utslippstil-
latelse for saniteert avl@gpsvann og det er etablert
et fullverdig renseanlegg, hvor svartvann gar i tett
tank og gravann renses i henhold til gjeldende regler
og forskrifter.
Tett tank til svartvann skal etableres innenfor
hovedbygningens grunnmur. Tanken skal veere
tilgjengelig for kontroll. Volum i tanken skal veere
sikret ved eventuell lekkasje.
* Innlagt vann i garasje eller uthus er ikke tillatt.
Med innlagt vann menes vann fra vannverk, brgnn,
cisterneanlegg eller lignende som gjennom rar eller
ledninger er fgrt innendgrs.
+ Det er ikke tillatt & slippe ut avlgpsvann fra bobiler
eller lignende.

For allmenhetens aktiviteter gjelder fglgende for enhver
som ferdes eller oppholder seg innenfor bestemmel-
sesomradet «Restriksjonsomrade — Elvaga»:

+ Det er ikke tillatt & sette opp telt, hengekaye, bobil,
campingvogn eller pd annen mate sla leir.

+ Det er ikke tillatt & bade eller pa annen mate
oppholde seg i vann. Dette gjelder ogsa husdyr.

+ Det er ikke tillatt & sl& seg ned (raste) neermere enn
50 meter fra helt eller delvis isfrie innsjger, elver og
bekker.

+ Det er ikke tillatt & fiske, pilke, krepse, vade,
benytte bat eller andre fremkomstmidler i vann,
vaske gjenstander, eller utfgre lignende aktiviteter
i innsjger, elver og bekker.

Det er ikke tillatt & slippe ut helseskadelige veesker
og stoffer fra biler, campingvogner eller lignende.
Forbudet omfatter for eksempel vask, reparasjoner
og oljeskift av maskiner og kjgretay.

+ Husdyr skal ikke ga lgse nar de er neermere enn

50 m fra innsjg, elver og bekker. Hunder som deltar
i lovlig jakt og tjeneste er unntatt. Avfgring etter
hund skal tas med ut av bestemmelsesomradene.

22. Sikringssone T-bane (H190_1)

Inntil det foreligger en endelig trase for T-bane til
Larenskog sentrum, skal det innenfor hensynssone H
190_1 tas hensyn til framtidig T-banetrase ved planleg-
ging og gjennomfgring av tiltak. Kommunen kan etter
en konkret vurdering forby tiltak som kan vanskeliggje-
re framfgring av T-bane.

23. Sikringssone tunneler (H190_2)

Innenfor sone H190_2 tillates ikke fglgende tiltak uten
at det foreligger tillatelse fra bergrt eier av anlegg
under bakken eller bergrt myndighet:
+ sprengningsarbeider
+ boring for energibrgnner, andre brgnner, jordvarme
e.l.
+ andre arbeider, installasjoner eller tiltak i eller pa
grunnen som kan medfgre rystelser eller pa annen
mate skade tunnel eller tunnelinnredning

24, Sikringssone VA-anlegg (H190_3)

Innenfor hensynssone for VA-anlegg tillates ikke plas-
sering av bygg, sprengningsarbeider, spunting, peeling,
boring for energibrgnner og andre brgnner, uten at det
foreligger uttalelse fra eier av infrastruktur.

25. Faresone kvikkleire (H310)

Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innen-
for hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig
sikkerhet mot omradeskred, jf. kravi TEK17 § 7-3 med
veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes i sam-
svar med NVEs veileder 1/2019 eller senere veiledere
som erstatter denne.
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26. Faresone flom (H320)

Bygninger og anlegg innenfor hensynssone flomfare
skal utformes slik at sikkerheten mot flom og erosjon
er tilstrekkelig.

Ny utbygging skal ikke bidra til gkt avrenning og skader
i tilgrensende omrader.

Ved utarbeiding av reguleringsplan og tiltak innenfor
hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig sikker
byggegrunn, jf. krav i TEK17 §7-2

27. Retningslinjer for hensynssone
kulturmiljeer (H570)

Hensynet til bevaringsverdige kulturminner og kulturmil-
jo skal vektlegges seerskilt ved planlegging og gjennom-
fering av tiltak.

28. Retningslinje til bandleggingssone
for @stmarka naturreservat (H720_1)

Innenfor bandleggingssone H720_1 gjelder forskrift om
vern av @stmarka naturreservat med vernebestem-
melser. Formdlet med forskriften er @ bevare et stgrre
omrdde med verdifull naturtype.

29. Retningslinje til bandleggingsso-
ne for Ramstadslottet naturreservat
(H720_2)

Innenfor bdndleggingssone H720_2 gjelder forskrift
om vern av Ramstadslottet naturreservat med verne-
bestemmelser. Formadlet med forskriften er d bevare
barskog representativ for @stlandsomrdder.

30. Retningslinje til bandleggings-
sone for Tretjernhola naturreservat
(H720_3)

Innenfor bandleggingssone H720_3 gjelder forskrift om
vern av Tretjernhola naturreservat med vernebestem-
melser og regulering av ferdsel. Formalet med forskrif-

ten er @ bevare naturtypen og biologiske mangfoldet.

31. Retningslinje til bandleggingssone
for Styggvannsdalen naturreservat
(H720_4)

Innenfor bandleggingssone H720_4 gjelder forskrift
om vern av Styggvannsdalen naturreservat med verne-
bestemmelser og regulering av ferdsel. Formalet med
forskriften er @ bevare det biologiske mangfoldet.

32. Bandleggingssone for kulturminner
- Lerenskog middelalderkirke
(H730_1)

Larenskog middelalderkirke og middelalderkirkegard er
automatisk fredet. Det er ikke tillatt & iverksette tiltak
som kan virke inn pa den automatisk fredete kirken og
kirkegarden med mindre det foreligger dispensasjon fra
kulturminneloven.

Alle tiltak innenfor kirkestedet skal vurderes av kultur-
miljgforvaltningen opp mot bestemmelsene i kulturmin-
neloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser
skal det tas hensyn til kirkens plassering og virkning i
landskapet.

33. Bandleggingssone for kultur
minner - Haneborgasen (H730_2)

Omradet er bandlagt etter kulturminneloven. Alle inngrep
i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa automa-
tisk fredete kulturminner er ikke tillatt med mindre det
foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

34. Bandleggingssone hgyspentanlegg
(H740)

Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppfgres innenfor
hensynssone for energianlegg og hayspennings luftlinjer
H740.

Terrenget i hgyspenningssonen kan ikke endres uten at
dette er skriftlig godkjent av netteier.

Ved forslag om & plassere ny bebyggelse og anlegg be-
regnet for personopphold nzer hgyspenningsanlegg som
kan medfgre magnetfeltnivaer over 0,4 mikrotesla, er det
krav om utredninger. Dette skal gi grunnlag for & vurdere
bebyggelsens og anleggets plassering, og forebyggende
tiltak for & redusere magnetfeltet.
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RETNINGSLINJER FOR UTVIKLINGSOMRADENE

35. Generelle retningslinjer for
utviklingsomradene

Hay grad av kollektivbetjening samt gange og sykkel
som transportform lokalt er et premiss for utvikling og
fortetting i omrddene.

Utnyttelse og tetthet bar derfor veere hayest naert
kollektivknutepunkt. Ellers skal utbygging tilpasses
landskap og ta hensyn til overganger til omkring-
liggende omrdder.

Ved helhetlig planlegging og utvikling ma belastning
pa infrastruktur utredes saerskilt. Det bar ogsd utredes
hvilke behov omrédene skal dekke for & bygge opp
under gode lokalsentre og nabolag med variert tilbud
av tjenester og kortreiste arbeidsplasser. Det bar settes
av tilstrekkelige arealer til holdeplass og regulerings-
plass for buss.

Det bar settes av tilstrekkelige arealer til handel,
tjenesteyting og bevertning som er tilpasset funksjonen
til omrddet og tilliggende byrom.

Det bor sikres areal til parker, mgteplasser, torg og
andre sosiale arenaer, for eksempel idrett. Det bgr ogsa
vurderes om arealer kan brukes til flere formdl samtidig.

Det bar vurderes hvorvidt boligneere gjenvinningspunkt
for avfall kan planlegges inn ved omrédereguleringer,
her under bytte- og delingslgsninger.

Grennstruktur og vassdrag ber ivaretas, styrkes og
gjares tilgjengelige for & sikre at alle som bor i eller
bruker utviklingsomrédene, har tilgang pé gode gront-
omrdder. Viktige natur- og miljgelementer ber ivaretas.

Bygningsmiljger bar vise historisk kontinuitet som bidrar
til stedets identitet. Ny bebyggelse bar utformes med
hey kvalitet, og med estetisk uttrykk og form som harer
til stedet og bygger opp under dets funksjon og identitet.

Bebyggelsen bar planlegges med utgangspunkt i &
skape gode byrom. Det ma tas hensyn til eksisterende
bebyggelse nér det gjelder struktur og sol- og skygge-
forhold.

Der det utvikles boliger i utviklingsomrédene, bar det
vaere mangfold i leilighetstyper og -starrelser.

For bygninger som vender mot offentlige rom som
hovedgater, parker og torg, gjelder falgende:

* Forsteetasjer ber vaere dpne og haye. Det skal for-
trinnsvis etableres service- eller naeringslokaler. For
gvrige omrdder kan fasader dpnes med vinduer inn til
fellesarealer, inngangspartier og liknende.

« Det bar unngds 6 etablere boliger i forsteetasjer.
Dersom boliger vurderes i en forsteetasje, ma det tas
hensyn til innsyn, for eksempel ved at etasjen er

hevet eller giennom en forhage med innsynskjerming.

* Fasader bor ha en seerlig hoy estetisk kvalitet. For
store volumer bar det sgkes d oppnd variasjon i ut-
trykk med tanke pd hoyde, materiale og bygnings
kropp.

Det bgr ved videre fortetning forsgkes og i sterre
grad utvikle lokale parker som har mangfoldig
innhold for flere livsfaser.

35.1 Larenskog sentrum
Lorenskog sentrum skal utvikles videre bymessig med
hay utnyttelse, hay kvalitet og blandede formdl.

Solheim ber utvikles pé en mdte som gjenspeiler
Solheims status som kommunesenter. Offentlige
bygninger, kulturtilbud og liknende legges primaert
til Solheim.

For omrddet rundt Skdrer syd ber det vurderes lokaler
for et offentlig neermiljetilbud, som kultur og offentlige
maoteplasser.

Sentrum bar ha et detaljhandelstilbud som styrker
sentrumsfunksjonen, fortrinnsvis lokalisert i tilknytning
til Lerenskog bussterminal, Skdrer Syd og langs Skdrer-
sletta. Dette er et omrdde der det bar legges til rette for
at mange reiser kollektivt, sykler og gar.

Omrddet rundt Lerenskog bussterminal er det viktigste
knutepunktet i Lgrenskog. Et framtidig T-banestopp vil
styrke denne rollen videre med behov for gateknute-
punkt i tillegg til eksisterende terminal. Ved utvikling
rundt buss-terminalen mé T-banestasjon, busstrasé,
mobilitet, bymessig utforming og bokvalitet ses i sam-
menheng.
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Skdrersletta skal utvikles som en bygate og et
attraktivt byrom med et variert tilbud av tjenester og
spesielt god framkommelighet for syklende og gdende.

Omrddet rundt Skérer gard blir den viktigste offentlige
parken for Skérer, mens Radhusparken er den viktigste
offentlige parken for Solheim. Park- og grannstrukturen
i sentrum bar kobles sammen slik at det blir mulig &
ferdes bilfritt og grent gjennom hele sentrumsomrddet.

Det bar sgkes variasjon i boligtilbudet, spesielt i omrd-
der som ikke ligger i direkte tilknytning til Skérersletta.

Ved videre utvikling i sentrum vil kommunen vurdere
omrdadereguleringer for de gjenveerende transforma-
sjonsomradene. Hensikten med omrddereguleringene
er d ivareta en helhetlig stedsutvikling og hensynet til
framtidig T-bane. | den videre utviklingen av Lgrenskog
sentrum er Veiledende plan for offentlig rom (VPOR)
for Lerenskog sentralomréde som ble vedtatt i 2017,
forende.

35.2 Lerenskog stasjonsomrade

Larenskog stasjonsomrdde skal videreutvikles som
stasjonsby og kollektivknutepunkt med lokalsenter-
funksjoner, bolig og neering.

Det bar legges spesielt stor vekt pé attraktive
forbindelser og god tilgang til jernbanestasjonen
som er omrddets kollektivknutepunkt,

Skarerveien/@degdrdsveien skal vaere hovedgata i
omrddet.

Det bar legges til rette for et lokalt handel- og service-
tilbud tilpasset daglig handel for lokalbefolkningen.
Men omradet bar ikke utvikles til et alternativt handels-
tyngdepunkt som undergraver Lgrenskog sentrums
status som kommunesenter.

Grgnne hovedakser som gdr giennom omrddet langs
vassdragene i byggesonen og forbinder markaomrédene
nord og ser i kommunen, bar ivaretas og styrkes.

Ellingsrudelva er en viktig kvalitet i omrédet. Elvebred-
den ber ivaretas og styrkes som en sammenhengende
grennkorridor for naturmangfold og overvannshdnd-
tering, men kan stedvis gjgres allment tilgjengelig og
opparbeides parkmessig. Turdrag som binder sammen
Haneborgdsen og Gjellerdsen og disse med @Ostmarka
langs Ellingsrudelva og med Larenskogstien, ber sikres.
Nord for jernbanen ber en forbindelse felge Djupdals-
bekken.

Ved videre utvikling bar infrastrukturbehov og framtidig
arealbruk avklares i en omréderegulering. Behov for
offentlige formal i omrddet, etablering av en
«banegate» som et nytt byrom langs jernbanen,
blégrenne aktivitetssoner langs vassdragene og
ombygging av veier til attraktive bygater bgr vurderes.
Visjonsrapporten Larenskog stasjonsomréde - fra
stasjon til sted fra 2019 er retningsgivende for
planarbeid innenfor omrédet.

35.3 Visperud
Visperud skal utvikles til et naeringsomréde med
arbeidsplassintensiv naering.

Det bar veere attraktivt @ reise kollektivt til Visperud,
og utviklingen bar skje med framtidig T-banestasjon og
busstrasé som utgangspunkt for mobilitet.

Det bgr utarbeides omrédereguleringsplan for Visperud
med sikte pd en helhetlig utvikling. Planarbeidet bar
utfares parallelt med den formelle planprosessen for
T-bane til Lgrenskog. Planarbeidet mé lgse blant annet
trafikale utfordringer og overvannsproblematikk.
Kommunens totale arealbehov for store naeringsvirk-
somheter bgr vaere med i vurderingen om framtidig
utvikling. Utredninger av mulighetene for d introdusere
boliger, idrettsanlegg og annen sosial infrastruktur kan
inngd i en helhetlig planlegging. Rapporten Visjon for
Visperud fra 2021 bar veere retningsgivende for arbeidet.

Omrddet ber ha en bymessig utforming som legger til
rette for myke trafikanter. Ellingsrudelva bar framheves
som en viktig kvalitet i omrddet. Elvebredden ber gjores
allment tilgjengelig og opparbeides som et turdrag som
binder Haneborgdsen/Gjellerdsen sammen med @st-
marka. Viktige natur- og miljekvaliteter bor ivaretas.

35.4 Fjellhamar

Fjellhamar skal videreutvikles som et lokalsenter i
tilknytning til Fjellhamar stasjon. Fjellhamar har en
sentral kulturhistorisk betydning for hele kommunen.
Verneverdige kulturminner og kulturmiljg ber derfor
sikres og tas i bruk som en integrert del av stedet. Det
innebeerer at vern, gjenbruk og fortetting bar skje pé
kulturminnenes premisser. Det bar utredes hvorvidt
Fjellhamar kan fé et styrket kulturtilbud med utgangs-
punkt i den gamle industribebyggelsen pd Fjellhamar
bruk.

Det bar legges til rette for et lokalt handel- og servicetil-
bud for lokalbefolkningen. | forbindelse med
gjenbruk av eksisterende bygningsmasse kan det
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dpnes for kulturtilbud av mer regional karakter.

Fjellhamarelva bar framheves som en viktig

kvalitet i omrddet. Elvebredden ber ivaretas som

en sammenhengende grennkorridor for naturmangfold
og overvannshdndtering, men kan stedvis gjgres allment
tilgjengelig og opparbeides parkmessig.

Arbeidet med omrddereguleringer for Fjellhamar skal
ferdigstilles. Videre utvikling bar ha hovedfokus pé é
styrke og bygge opp lokalsenteret samt ivareta og
styrke kulturmilje og omrddets identitet og seerpreg.

35.5 Ahus/ Nordbyhagen

Ahus/Nordbyhagen (Ahus-omrddet) skal utvikles
som et campusomrade for kunnskapsbasert og
arbeidsplassintensiv naering og forskningsvirksomhet
med utgangspunkt i sykehuset, sykehusrelatert
virksomhet og «livsvitenskap»-segmentet.

Omradet kan i tillegg utvikles med nzersenter-
funksjoner og boliger. Sykehusets arealbehov md
ivaretas ved videre utvikling.

All utvikling og utbygging ber foregd med sikte pé
en kvalitativ og bymessig fortetting av eksisterende
omrdder for bebyggelse.

Ved planarbeid som berarer boligbebyggelsen fra etter-
krigstiden nord for Sykehusveien bgr kulturminneverdier
kartlegges med sikte pd avklaring av verneverdi.

Omrddet rundt Ahus holdeplass, med naerhet til
hovedinngangen til sykehuset, bar utvikles som et
tydelig tyngdepunkt med attraktive meteplasser. Her bor
det legges til rette for et lokalt handel- og service-

tilbud for lokalbefolkningen.

Forbindelser til neerliggende sentre (Lgrenskog
sentrum, Fjellhamar og Stremmen) bar styrkes. Det
ber sikres arealer for gateknutepunkt med forskjellige
holdeplasser og reguleringsplasser for buss.

Det bar etableres en sammenhengende struktur av
gang- og sykkelveier og grennstruktur fra Ahus til den
naermeste togstasjonen pa Fjellhamar. | forbindelse med
utarbeidelse av reguleringsplaner skal det sikres ngd-
vendig areal til busstrasé med kollektivfelt/kollektivgate,
bussholdeplasser og reguleringsplasser.

Utviklingen mé hensynta og bygge opp under kollektiv-
tilbudet til Ahus, blant annet med et forbedret buss-
tilbud langs hovedlinjen gst/vest og til Fjellhamar.

Grgnnstrukturen rundt Ahus-omrddet bgr ivaretas, og
den blégrenne strukturen internt i omrddet bar styrkes.

En helhetlig plan for omrddet bar veere fleksibel nok

for @ kunne mate behov for @ videreutvikle sykehuset
og kunnskapsbaserte naeringer i omrédet. Det kan
benyttes uformelle planverktay. Mulighetsstudien

for Ahus fra 2021 bgr veere retningsgivende for plan-
arbeidet. Planen bgr beskrive en overordnet visjon

for utviklingen av omrédet, omhandle bebyggelsens
forhold til offentlige rom og inneholde prinsipper for
den fysiske utviklingen. Med den fysiske utviklingen
menes utvikling av omradets hovedstrukturer, inkludert
gatenett, busstrasé, gang- og sykkelnett, offentlige
plasser, parker og grenne forbindelser og markerings-
punkter. Planen bar ogsd ha retningslinjer for utnyttelse
og prinsipper

for en kvalitativ fortetting. Alle videre utbyggings-
prosjekter skal folge retningslinjene i helhetsplanen

og nedfelles i detaljreguleringer.

36. Retningslinjer for Marka
Det vises til Temakart Planlagte lgyper i Marka.

* Loypa Igletjern-Bjgrndalen kan oppgraderes og lys
settes uten krav om reguleringsplan. En forutset-
ning er at det ikke gjores vesentlige terrenginngrep.

* Rundleypa Pdlerud kan oppgraderes og lyssettes
uten krav om reguleringsplan. Traséen kan justeres
ved byggesaksbehandlingen.

* Loypa Bjerndalen-Mariholtveien kan lyssettes uten
krav om reguleringsplan.

* Laypa Losby-Skullerud-Knuttjern kan opparbeides
uten krav om reguleringsplan. Traséen kan justeres
ved byggesaksbehandlingen.

- Loypa Skihytta~Amotdammen kan lyssettes uten
krav om reguleringsplan.

Ridestitraseer kan opparbeides som ridesti uten krav om
reguleringsplan. Traséene kan justeres ved byggesaks-
behandlingen.

Traséer skal ha god tilpasning til landskapet og ta
hensyn til viktige natur- og verneverdier. Ved planleg-
ging og rehabilitering av traséer, herunder vurdering av
plassering i terrenget, bredde og dekke, skal hensynet
til det uorganiserte friluftslivet, vern av naturverdier,
landskapskvaliteter og kulturminner veie tyngst.

Unntaket fra krav om reguleringsplan gjelder for tiltak
som ikke ville utlgst krav om reguleringsplan utenfor
Marka.
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37. PLANLISTE

Plan nr.: | Planomrade: Vedtaksdato: | § som oppheves:
11-4-02 Del av Skarergdegarden (syd for Haneborgveien) 29.02.1984 Umax =0,2

12-3-02 Solvangveien, Svend Foyns vei og del av Bjgrn Farmanns vei 29.10.1979 8§ 3, 2. og 3. setning
12-4-06 Fjellhamar sentrum, del 1, 2 + 3 31.10.1983 81, 1. avsnitt
12-4-06 Fjellhamar sentrum, del 4 25.11.1992 81, 1. avsnitt
12-4-07 | Odins vei 64 m.fl. 21.06.1993 Punkt 3, andre setning.
12-14-01 | Tomannsboliger gnr. 107 bnr. 240, 514, 515 og 1044 25,03.1996 §2a

13-4-01 @staglattveien 16.03.1966 §3

13-4-09 | Sydlige del av Steinbekk 04.05.1977 §3b

13-4-10 Grenlia | 28.03.1980 § 3, 2. og 3. setning
13-4-11 Gregnlia | | 19.10.1979 § 3, 2. og 3. setning
21-4-05 Omradet vest for Skarerveien mellom nr. 41 og Haralds vei 03.08.1976 § 3, 2. og 3. setning
22-4-01 Del av Kinnskogen 01.09.1997 § 3d samti, punkt a
22-4-09/2 | Kinnskogen nord for radhuset og lettbetonghusfeltet 04.06.1981 §2b

22-4-09/3 | Kinnskogen nord for Kjennveien 06.04.1979 8§2b

22-4-10 Fjellhamarskogen, del 1 og 2 25.02.1987 82

23-4-05 Mellom M. Thranes vei og Per Sivles vei 25.03.1992 88310935

23-4-06 | Omradet ved Fjellsrud 09.02.2000 §2dpkt.aog§3a
24-3-14 Blakolltunellen og omkjgringsveg parsell Blakollen -Skedsmo grense | 11.02.1998 84a

24-4-07 | Vittenbergomréadet 20.06.2001 8§2.4

31-6-05 Industriomrade Reykas 09.09.1977 §3b

32-4-05 Thurmannskogen 26.06.1962 881,30g4

32-4-08 Mellom Rolvsrud idrettsplass og Skarerveien 09.12.1981 §2

32-6-06 Rolvsrud skog 15.05.1981 Boliger - U. inntil 0,20
32-6-06/3 | Rolvsrud skog, endring av felt 3 26.01.1987 § 2, 1. setning
33-2-01 Mellom Lgkenasveien og Skarersletta 28.03.1977 883095

33-4-03 | Lokenasen 18.05.1965 88 309 4

33-4-13 Del av Nordre Sgrli gard 26.08.1992 § 3, 1. avsnitt
33-7-10 Omradet mellom Gamleveien, Lgkendsen og Skarergard 20.01.1977 Boliger - U=0,15-0,20
34-4-07 | Nordbyhagaveien - Rgdovre vei - Taby vei 30.01.1995 88 4,6,70g12
35-2-01 Sentralsykehuset i Akershus 07.03.2001 88 3f pkta, 10d+jog 1l
35-4-09 | Fjellstad 19.11.1975 87

35-4-10 | Guldalsgata 21.05.1980 §3b

41-2-02 Rasta - Revefarmen — @stlien, felt 2 og 6 25.10.1982 83 b, 1. avsnitt
41-4-05 Roykas - sgndre del, del | 28.07.1982 82

41-4-05 Roykas - sgndre del, del Il 29.07.1982 82

41-4-06 | Sennaveien - Kleiva 31.07.1984 82

42-4-02 | Del av Finstad "Heimjordet” 15.12.1964 8§ 3, 3., 4. 0g 5. avsnitt
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Plan nr.: |Planomrade: Vedtaksdato: | § som oppheves:
42-4-06 Vallerud - eldre bebyggelse 01.10.1976 § 1, 2. og 3. setning
42-4-10 Sgndre Vallerud og Rasta skog 28.08.1980 §5 2. ledd-feltAl
42-4-10/E2 | Sgndre Vallerud og Rasta skog, felt E 2 17.06.1985 Siste avsnitt

42-4-12 Berger 17.12.1990 8 2 1. avsnitt

42-7-04 Benterud |l 11.12.1996 §3

43-4-03 Laken - Serli 06.12.1971 §§7098

43-4-06 Loken - Sorli 10.04.1985 81, 1. 0g 3. setning
44-4-03 "Shell-tomta” 22.12.1983 §4

44-7-01 @stbytunet behandlingshjem 04.04.2001 8§ 3, 5. 0og 8. avsnitt
45-3-01 Kurlandsveien - Holenveien 18.02.1976 §1, 2., 3.0g 4. avsnitt
45-4-05 Kurland, eneboligtomtene i felt 4, 6, 8 og 9. 08.08.1978 Erstatte vedtatt endring
45-4-05 Kurland, felt 7 08.08.1978 U =inntil 0,15
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN LILLESTR®M
PE. 1023 LILLESTRE&M SYD

2012 LILLESTREM
Bestiller: drifti@websystemer.as Dato
Deres referanse: 24-23-0315 (Karianne Rytterager) 29.04.2025

Vir referanse: 3737545/26275852
Bestilling: C3 2025-04-29 (7) 137

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
20690 8 24.12.1997 BEST. OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
3222 LORENSKOG 105 35 0 0

| Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i virt arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gierne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www kartverket.no GGG
Statens kartvark Tinglysing, Tinglysing - fas! alendom
Beseksadrasse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse; Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kariverketno Organisasjonsnummear: 871 040 238
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ha rett til adkomst i 6 meters bredde nord for og langs gnr. 105
bnr. 150 s nordre grense ut til Hikons vei.
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Kartverket
PRIVATMEGLERENM LILLESTR&M
PB. 1023 LILLESTR@M SYD
2012 LILLESTR@M
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 24-23-0315 (Karianne Rytierager) 20 (42025

Viir referanse: 3737544/26275847
Bestilling: C3 2025-04-29 (7) 136

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
976 8 12.3.1969 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bor. Fnr. Sor.
3222 LARENSKOG 105 35 0 0

K] Dokumentet fialger vedlagt.

[ ] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www tinglysing.no. Pi
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst 1 grunnboken. Ta ogsd
giermne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

[ | www. kartverket.no I
Siatens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besaksadresse: Kariverksvelen 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysingi@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238
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Kartverket
PRIVATMEGLEREN LILLESTR@&M
PB. 1023 LILLESTR@M SYD
2012 LILLESTR@M
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 24-23-0315 (Karianne Rytterager) 20.04.2025

War referanse: 3737542/26275837
Bestilling: C3 2025-04-29 (7) 140

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4873 8 26.11.1956 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pd blant annet falgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. Fnr. Snr.

3222 LORENSKOG 105 35 0 0

I Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www._tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjierne kontakt med virt kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kariverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besaksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefomn: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Qrganisasjonsnummer: 971 040 238
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN LILLESTR@M
PB. 1023 LILLESTR@M SYD
2012 LILLESTR@M

Bestiller: drift@websystemer.as Data

Deres referanse: 24-23-0315 (Karianne Rytterager) 20 (14.2025
Wir referanse: 3737543/26275842

Bestilling: C3 2025-04-29 (7) 139

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4120 8 23.10.1968 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. sSnr.
3222 LORENSKOG 105 35 0 0

[«\f Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www tinglysing.no. P
https://seeiendom kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gierne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IIEEEEEGEGSESEEEEEEEEES
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Besaksadressa: Kariverksveien 21 Henafoss, Postadressa: Posiboks 600 Santrum, 3507 Henafoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 1188 M
E-post: tinglysing@@kartverkelno Organisasjonsnummer: 971 040 238
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OPPSLAG GAMMEL
GRUNNBOK




ambita

Bestillingsinformasjon

Du har sgkt pa felgende matrikkel
Géardsnummer 105, Bruksnummer 35 i 3222 LARENSKOG kommune
Denne matrikkelen er endret gjennom kommunesammenslaing og vi gir deg den orginale matrikkelen:

Gardsnummer 105, Bruksnummer 35 i 0230 LORENSKOG kommune
Opprinnelig embete 8 STREMMEN
Eiendommen ble konvertert den 28.11.1988

Kopi av Gammel Grunnbok

Gammel Grunnbok er scannede kopier av de gamle manuelle grunnboksarkene som ble fort av domstolene
for Elektronisk Grunnbok ble etablert.

Overgangen fra manuelt fart Grunnbok til Elektronisk Grunnbok skjedde i perioden 1.11.1988 -1.3.1993 og arkene
viser status helt frem til den dagen vedkommende domstol startet med elektronisk grunnboksfgring.

| tillegg til den aktuelle informasjonen pa omleggingstidspunktet inneholder ogsa arkene historisk informasjon tilbake
de tidligst farte dokumenter i Grunnboken. De manuelle grunnboksarkene ble omskrevet i 1935 og dokumenter som
var gyldige pa dette tidspunkt fremgar av de scannede kopiene.

Omskrivingen i 1935 av grunnbgkene skjedde i forbindelse med innfaring av ny lov om tinglysing.



GNR. 105 B¥R. 35
Parsell &, Hakonmsvei

D AG BOK- DAGBOK-
NUMMER DATO

00043(001) 24.10.1906

00201 (001) 25.11.1935

00139(001) 24.10.1917

04873(001) 26.11.1956

04120(001) 23.10.19%8

05066(001) 16.12.1968

00976(001) 12.03.1969

KOWIRTERT 21.02.1981
UTSKRIFT  23.09.1987

[ ———

@30 LZRENSKOG

12 608-0230
Oppr. skyldd 01
Skyld ,01 Areal 1786
Skylddelingsareal

Matrikulert grunneiendom

Skylddeling

Utskilt fra gnr. 105 bnr. 5
Pantebok 18/31-1134,

Eldre reg. A-1514.

Utskilte bar.: 150
BJ FMMELSDOK UMENTER

Nilsen Rolf

Vederlag kr. 7.000,00
Skjete

(Pantebok 74-27).

SERVITUTTER M.V.

IFlg.skjete er det best. om
bebtyggelse, fortud mot sjenerende virksomhet, m.v.
flere best. (Pantebok 59 3-391).

Erklering
om solidarisk ansvar med bnr.38 for vedl.hold,
nzrm. beskr,

Erklering
om plikt til & tillegge nmrm.beskr. del av d.e.
til parsellen, m.v. flere best,

Kart- og opprdlingsforretning
holdt 30.10.68.

Erklaring
om plikt til ikke 3 bebygge d.e. reerm. beby ggelse
P& bnr.150 enn bygningsloven tilsier.

SIDE: 1
SLUTT

0006
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LOSORE OG

TILBEHOR




OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller serskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved
salg. Bransjens liste over lgsare og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen
mellom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud
eller avtale p4 annen mate er inngétt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbehor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger
med uansett festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhegrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfolger.

7. KIOKKENINNREDNING medfoelger, herunder ogsé épne, fastmonterte hyller og les eller
fastmontert kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALSTOVSUGER medfoelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke
mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1.,
samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller
smartparer montert i sokkel medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfolger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pdbudt. Lase
stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal 1as og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING




Legg inn bud

3@
» g &e\(\, (2
Identifiser deg med: 2 X Swe =
X\ -
0% \5’\20“ =
=% hanklD BanklDr \D 5
i b Brukl asdietrienn i Dirk 0 60 0 g Dud Shecros M@“’ 3 &‘0‘%\ -—._
& . \ -
::E hl—"-lkll -.I th.!laﬂ.r'?l-'.-ﬂ':.ﬂ' "”l’.".'.'-l-'-:'i'ﬂ TR SadTTTINR bO\\% —
. e 4 ingen elskironisk iD \
Oim edakiroriak budgmng '-;,1_'—
TrppoSuagrening o & 8f Sikher of iriell aellncs iy sevirosal bosgenng. MeS Sarklll ke serdorrarragieren —
BRI DG BT TAAIORARY, g T KN ke D g DTl mal s I__-:.l."
=
L
—
GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:

Adresse: Meglerforetak: NERO Eiendomsmegling AS
Hakons vei 12

. Saksbehandler: Steinar Gundersen
Gnr. 105 Bar. 35 i Lerenskog kommune

Telefon / Mobil: 64 84 52 80 /90 5596 43
Oppdragsnummer:

24-23-0315 E-post: steinar.gundersen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjepesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Léneinstitusjon; Referanse og tIf nr;

Lént kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndvaerende bolig eller fast eiendom

Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafitredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til d sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med

vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING

1. Pé forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle
bud pé eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og
motbud, aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

w

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker

>

finansiering, salg av ndvearende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sd langt det er
nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere
og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nér budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet
i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er
kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller

3.

budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa
flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker a kjope flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til a akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til
kjoper (sékalte "motbud"), avtalerettslig er et
bindende tilbud som medferer at det foreligger
en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjoper.



Notater



Notater



Notater
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