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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET MARIKAPVEIEN 4-8

1. Eierseksjonssameiet
Sameiets navn er Sameiet Marikdpveien 4-8,
Sameiet bestar av eiendommen gnr. 37 bnr. 825 i Kristiansand kommune.

Sameiet bestdr av 16 eierseksjoner som alle er boligseksjoner, med fplgende sameiebregk:

Seksjon 1 Sameiebrgk 94/1616 Seksjon 9 Sameiebrgk 94/1616

Seksjon 2 Sameiebrek 88/1616 Seksjon 10 | Sameiebrgk 94/1616

Seksjon 3 Sameiebrpk 94/1616 Seksjon 11 | Sameiebrgk 88/1616

Seksjon 4 Sameiebrpk 94/1616 Seksjon 12 | Sameiebrpk 94/1616

Seksjon 5 Sameiebrgk 55/1616 Seksjon 13 | Sameiebrpk 128/1616

Seksjon 6 Sameiebrgk 94/1616 Seksjon 14 | Sameiebrgk 128/1616

Seksjon 7 Sameiebrgk 94/1616 Seksjon 15 | Sameiebrak 128/1616

Seksjon 8 Sameiebrpk 88/1616 Seksjon 16 | Sameiebrgk 128/1616

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den til
enhver tid tinglyste seksjonering,

- Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vaere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprik, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkdr som tar
hensyn til seksuell orientering.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Eierskifte
krever ikke godkjenning fra sameiets styre, men styret og evt. forretningsfgrer skal varsles om
eierskifte. Selger av seksjon skal betale eierskiftegebyr til sameiet med et belgp tilsvarende fire
ganger rettsgebyret (kr. 4 972,- ved opprettelsen av sameiet).

4. Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmptet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa tilleggsdeler til bruksenheten (dvs. bod i kjeller og garasjeplass).

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b} utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f] gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) wvege-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fegrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vitrom slik at lekkasjer unngds.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som regr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafgre eilendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de pvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szrlige
grunner som gj@r det rimelig & unnlate & varsle.
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6. Parkering

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til parkeringsplass(er) seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

6.1 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Pd sameiets fellesareal i underetasje er det avsatt to parkeringsplasser til bruk av personer med
nedsatt funksjonsevne (angitt med HC). Styret tildeler, etter spknad og dokumentert behov, bruken
av tilrettelagte parkeringsplasser. Dersom ingen seksjonseier eller leietaker av seksjon er tildelt bruk
av tilrettelagt parkeringsplass fungerer disse som gjesteparkeringsplasser. Den parkeringsplass som
er tilleggsareal til den seksjon som benytter tilrettelagt parkeringsplass plikter 4 stille egen
parkeringsplass til vederlagsfri disposisjon for sameiet til bruk som gjesteparkering sa lenge behovet
for tilrettelagt parkeringsplass er tilstede (bytte av parkeringsplass). Vedtektshestemmelsen kan bare
endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige og kommunen ikke benytter sin
vetorett mot endring av denne vedtektshestemmelsen.

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter. Ved utleie skal styret/forretningsfgrer orienteres.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 80 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstds alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobel@p fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom irsmgtet har vedtatt slik avsetning
(vedlikeholdsfond).

Det betales et fast belgp med kr. 100,- pr. parkeringsplass pr. maned til dekning av antatte kostnader
knyttet til drift og vedlikehold av parkeringskjeller. Belgpet kan endres av styret dersom styret finner
dette hensiktsmessig.

Eventuelle inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.
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10.  Arsmgtet

10.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmgtet.

10.2  Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i drsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmpgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pad drsmegtet for  ta beslutning
om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gir ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e] samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pad mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet.

Huis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfagrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og vavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne,

10.3  Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta i drsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
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husstand rett til & veere til stede og til 3 uttale seg. Slik mpte og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsferer har plikt til
d vazre til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig etter skriftlig fullmakt, Fullmakten kan nédr som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til Arsmgtet. Rddgiveren har bare rett til
a uttale seg til arsmgtet dersom arsmgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert drsmepte skal holdes hvert r innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
@nsker behandlet.

10.4  Innkalling til arsmate

Arsmptet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pd minst itte og hayst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til 4 innkalle til ordinaert eller ekstraordinazrt arsmete kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsferer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
vaere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhdnd varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinare drsmeptet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

10.5  Huvilke saker &rsmgtet skal og kan behandle

Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere drsmetet,
a) behandle styrets drsberetning,
b} behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,

c) welge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinart drsmpte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er
fremsatt i metet.

10.6 Megteledelse. Protokoll

Arsmptet skal ledes av styrets leder med mindre drsmgtet velger en annen meteleder, som ikke
behpver vaere seksjonseier.
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Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gi@res av arsmptet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av darsmatet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne,

11.  Styret
11.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3-5 medlemmer. Arsmgtet kan ogsi velge varamedlemmer til
styret dersom drsmgtet finner dette hensiktsmessig.

Arsmptet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges saerskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Styremedlem tjenestegj@r i to ar om ikke annet er bestemt av arsmeptet.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. At
styremedlemmet skal selge sin seksjon er 8 anse som sarlig forhold. Styret skal ha rimelig
forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta a
fierne medlem av styret.

11.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s3 ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsf@reren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for arsmgtet.

11.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i arsme@te, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller drsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.
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12. Forretningsfarer

Sameiet skal ha en forretningsfgrer. Styret engasjerer forretningsfgrer og andre funksjonzrer. Styret
er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonzarer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og
avvikling av eksterne oppdragstakere.

13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende, ens eget eller ens
naerstdendes ansvar overfor sameiet, eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsf@reren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

14. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av drsmatet
eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig. To
styremedlemmer kan i fellesskap signere pa vegne av sameiet.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret,

15.  Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregiende kalenderar
skal legges fram pd ordinzert drsmete,

17. Revisjon

Sameie skal ikke ha revisor. Arsmgtet kan likevel, med vanlig flertall av de avgitte stemmer, vedta at
sameiet skal ha revisor. Dersom revisor er valgt/engasjer tjenestegjgr denne inntil annen revisor er
valgt. Revisor har rett til & veaere til stede i drsmgtet og til & uttale seg,

18.  Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31,
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19, Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgdende godkjennelse fra styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgdende styregodkjennelse.

20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til a kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medferer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39,

21. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.
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Plan nr. 899-D.
Reguleringsbestemmelser til
DETALJPLAN FOR JUSTNESHALV@YA, FELT C3

Reguleringsbestemmelser dato: 10-08-2012, Revidert den 19.12.2016
Detaljreguleringsplanen er hjemlet i reguleringsplan for Justneshalvgya, vedtatt av Bystyret
25.01.06.

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG, pbl § 12-5. (forste ledd)
1.1. Boligbebyggelse

1.1.1 Bebyggelse

Bebyggelsen skal oppfares innenfor begrensningene knyttet til grad av utnytting som er angitt pa
tabell.

Hayde for topp gulv 1. etasje er vist som kotehgyde i tabellen under.

Enkelte tomter skal bebygges med en underetasje.

Bygg med flere boliger og felles bilparkering med sportsbod kan anlegges under terreng
uavhengig av angitte kotehgyder for bebyggelsen.

Maks Bolig
Tomt nr B(;Cg(;“f) Mal((:]zB)RA QIET\te'lh-:{gd-e- kgt:;mge m::iglrrl:\:ttil Bo -enheter
Parkering) HO1 - mane antall .
underetasjer
1 150 280 66,5 76,0 1
2 150 280 65,5 75,0 1
3 150 280 64,5 74,0 1
4 150 280 68,0 74,5 m/ 1U 1
5 150 280 67,0 74,5 m/ 1U 1
6 150 280 67,0 74,5 m/ 1U 1
7 150 280 66,5 73,0 m/ 1U 1
8 150 280 66,0 72,5 m/ 1U 1
9 150 280 65,5 72,0 m/ 1U 1
10 150 280 65,0 71,5 m/ 1U 1
11 150 280 61,0 70,5 1
12 150 280 60,5 70,0 1
13 150 280 60,0 66,5 m/ 1U 1
14 150 280 59,5 66,0 m/ 1U 1
15 150 280 58,5 65,0 m/ 1U 1
16 150 280 59,0 65,5 m/ 1U 1
17 150 280 59,5 66,0 m/ 1U 1
18 150 280 59,5 66,0 m/ 1U 1




19 150 280 59,5 66,0 m/ 1U
20 150 220 60,0 66,5

21 150 220 60,0 66,5

22 150 280 60,0 66,5 m/ 1U
23 150 280 60,0 66,5 m/ 1U
24 150 280 60,0 66,5 m/ 1U
25 150 280 60,5 67,0 m/ 1U
26 150 280 60,5 67,0 m/ 1U
27 150 280 60,5 67,0 m/ 1U
28 150 280 60,5 67,0 m/ 1U
29 150 280 60,5 67,0 m/ 1U
30 150 280 59,5 66,0 m/ 1U
31 150 280 59,0 65,5 m/ 1U
32 150 280 58,5 65,0 m/ 1U
33 150 280 58,0 64,5 m/ 1U
34 150 280 57,0 63,5 m/ 1U
35 150 280 56,0 62,5 m/ 1U
36 150 280 55,0 61,5 m/ 1U
37 150 280 54,5 61,0 m/ 1U
38 150 280 53,5 60,0 m/ 1U
39 150 280 60,5 67,0 m/ 2U
40 150 280 60,5 67,0 m/ 2U
41 150 280 61,0 67,5 m/ 2U
42 150 280 61,5 68,0 m/ 2U
43 150 280 60,0 66,5 m/ 1U
44 150 280 60,5 67,0 m/ 1U
45 150 280 61,0 67,5 m/ 1U
46 150 280 61,5 68,0 m/ 1U
47 150 280 62,0 68,5 m/ 1U
48 150 280 62,5 69,0 m/ 1U
49 150 280 63,0 69,5 m/ 1U
50 140 210 63,5 70,0 m/ 1U
50A 140 210 63,5 70,0 m/ 1U
51 140 210 63,5 70,0 m/ 1U
51A 140 210 63,5 70,0 m/ 1U
52 140 210 63,5 70,0 m/ 1U
52A 140 210 63,5 70,0 m/ 1U
53 140 210 63,5 70,0 m/ 1U




53A 140 210 63,5 70,0 m/ 1U 1
54 140 210 63,5 70,0 m/ 1U 1
54A 140 210 63,5 70,0 m/ 1U 1
55 140 210 63,5 70,0 m/ 1U 1
55A 140 210 63,5 70,0 m/ 1U 1
56 140 210 60,5 70,0 1
56A 140 210 60,5 70,0 1
57 140 210 60,5 70,0 1
57A 140 210 60,5 70,0 1
58 150 280 61,0 70,5 1
59 150 280 61,5 71,0 1
60 150 280 62,5 72,0 1
61 150 280 64,0 70,5 m/ 1U 1
62 150 280 65,5 72,0 m/ 1U 1
63 150 280 66,0 72,5 m/ 1U 1
64 110 200 67,5 74,0 m/ 1U 1
65 110 200 67,5 74,0 m/ 1U 1
66 110 200 67,5 74,0 m/ 1U 1
67 110 200 68,0 74,5 m/ 1U 1
68 110 200 68,0 74,5 m/ 1U 1
69 110 200 68,5 75,0 m/ 1U 1
70 130 200 68,5 75,0 1
71 130 200 68,5 75,0 1
72 110 200 68,5 75,0 1
73 110 200 68,0 74,5 m/ 1U 1
74 110 200 68,0 74,5 m/ 1U 1
75 110 200 67,5 74,0 m/ 1U 1
76 110 200 67,5 74,0 m/ 1U 1
77 110 200 67,5 74,0 m/ 1U 1
78 110 200 67,0 73,5 m/ 1U 1
79 110 200 67,0 73,5 m/ 1U 1
80 110 200 67,0 73,5 m/ 1U 1
81 110 200 67,5 74,0 1
82 110 200 67,5 74,0 1
83 110 200 68,0 74,5 1
84 130 200 68,0 74,5 1
85 130 200 68,0 74,5 1
86 110 200 68,0 74,5 m/ 1U 1




87 110 200 67,5 74,0 m/ 1U 1
88 110 200 67,5 74,0 m/ 1U 1
89 110 200 67,0 73,5 m/ 1U 1
90 110 200 67,0 73,5 m/ 1U 1
9 110 200 67,0 73,5 m/ 1U 1
92 110 200 65,0 71,5 1
93 110 200 65,0 71,5 1
94 110 200 65,5 72,0 1
95 110 200 65,5 72,0 1
96 110 200 66,0 72,5 1
97 130 200 66,0 72,5 1
98 150 280 65,5 72,0 m/1U 2
99 150 280 65,0 71,5 m/1U 2
100 150 280 64,5 71,0 m/1U 2
101 150 280 63,5 70,0 m/1U 2
102 160 280 64,5 71,0 m/1U 1
103 160 280 66,0 72,5 m/1U 1
104 160 280 66,5 73,0 m/1U 1
105 160 280 67,5 74,0 m/1U 1
106 160 280 68,0 74,5 m/1U 1
107 160 280 68,5 75,0 m/1U 1
108 160 280 68,5 75,0 m/1U 1
109 160 280 69,0 75,5 m/1U 1
110 160 280 69,5 76,0 m/1U 1
111 160 280 70,0 76,5 m/1U 1
112 160 280 70,5 77,0 m/1U 1
113 160 280 71,0 77,5 m/1U 1
114 1350 4050 72,0 82,0 24
115 900 2700 71,0 81,0 16
1.1.2 Generelt

Det tillates murer med maksimal hgyde 2,5 meter. Murer over 1 meter skal oppfgres som
natursteinsmurer.

Murer med heyde opp til 1,5 meter er fritatt fra kravet byggegrenser og kan tillates bygget
inntil 0,5 meter fra eiendomsgrense med unntak av byggegrenser mot vei.

Boligtomter skal etableres med flettverksgjerde mot regulerte turveger og turdrag.

Der hvor tomter mot tilstatende friomrade ikke danner naturlig grense (skraning/skjeering),
skal tomte etablere flettverksgjerde eller hekk inn mot friomrader.

Det skal dokumenteres minimum 80 m2 uteoppholdsareal pr. boenhet, og arealer
brattere enn1/3 regnes ikke med i beregningen.



Takterrasse over gverste plan tillates ikke.

Tomtene fra nr 64 til og med tomt nr 97 samt tomt nr 114 og tomt nr 115 skal tilfredsstille
kravet til tilgjengelighet for alle.

Tomtene fra nr 15 til og med nr 20 skal byggeanmeldes samlet for a fa en god
tomtetilpassing.

Tomtene fra nr 21 til og med nr 25 skal byggeanmeldes samlet for a fa en god
tomtetilpassing.

Tomtene fra nr 26 til og med nr 29 skal byggeanmeldes samlet for a fa en god
tomtetilpassing.

Tomtene fra nr 30 til og med nr 34 skal byggeanmeldes samlet for a fa en god
tomtetilpassing.

Tomtene fra nr 35 til og med nr 38 skal byggeanmeldes samlet for a fa en god
tomtetilpassing.

Tomtene fra nr 39 til og med nr 49 skal byggeanmeldes samlet for a fa en god
tomtetilpassing.

Tomtene fra nr 50 til og med nr 52 skal byggeanmeldes samlet for & fa en god
tomtetilpassing.

Tomtene fra nr 53 til og med nr 55 skal byggeanmeldes samlet for & fa en god
tomtetilpassing.

Tomtene fra nr 56 og nr 57 skal byggeanmeldes samlet for & fa en god tomtetilpassing.
Tomtene fra nr 64 til og med nr 77 skal byggeanmeldes samlet for & fa en god
tomtetilpassing.

Tomtene fra nr 78 til og med nr 91 skal byggeanmeldes samlet for & fa en god
tomtetilpassing.

Tomtene fra nr 92 til og med nr 97 skal byggeanmeldes samlet for a fa en god
tomtetilpassing.

Tomtene fra nr 98 til og med nr 101 skal byggeanmeldes samlet for & fa en god
tomtetilpassing.

Tomtene fra nr 202 til og med nr 109 skal byggeanmeldes samlet for & fa en god
tomtetilpassing.

Tomtene fra nr 110 til og med nr 113 skal byggeanmeldes samlet for & fa en god
tomtetilpassing.

Tomt nr 1 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 2.

Tomt nr 3 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 4.

Tomt nr 4 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 5.

Tomt nr 5 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 6.

Tomt nr 6 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomtnr 7.

Tomt nr 7 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 8.

Tomt nr 8 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 9.

Tomt nr 9 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 10.

Tomt nr 10 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 11.

Tomt nr 11 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 12.
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Tomt nr 12 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 13.
Tomt nr 13 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 14.
Tomt nr 63 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 62.
Tomt nr 62 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 61.
Tomt nr 61 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 60.
Tomt nr 60 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 59.
Tomt nr 59 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 58.
Tomt nr 58 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse pa tomt nr 57

Parkering

For tomt nr. 1 til og med nr. 49 og fra tomt 58 til og med nr. 63, og fra og med nr. 98 til og
med nr. 113, skal det etableres 2 biloppstillingsplasser pa egen grunn.

For tomt nr. 50 til og tomt nr 57 skal det etableres 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet pa
egen grunn

For tomtene nr 1 til og med nr 14 og tomte 58 til og med nr 63 og som bygges med
utleiedel/sekundeerleilighet skal det etableres 1 ekstra biloppstillingsplass pr. tomt pa
egen grunn.

For tomt nr.1 til og med nr. 63 og fom nr. 98 tom nr. 113 skal garasje bygges i tilknytning
til boligen.

For tomt nr. 64 til og med 97, skal det etableres 1 biloppstillingsplasser pa egen grunn
samt 0,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet pa felles parkeringsplass.

For tomt nr. 114 og nr. 115 skal det etableres 1,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet i felles
parkeringsanlegg.

Sykkelparkering
For tomt 114 og tomt 115 skal det avsettes en sykkel oppstillingsplasser pr. boenhet
innendars.

Utforming, takvinkel

Takvinkel pa bygninger skal vaere mellom 0 og 35 grader.

Takoppbygg /arker mot gate skal ha samme rytme og inndeling som fasaden.
Ventilasjonsrom, heis og andre tekniske installasjoner pa tomt 114 og 115 tillates bygget
over maks. mgne/gesimshgyde og skal bygges inn og ikke dekke mer enn 5 % av
takflaten for hver enkelt bygning. Utforming og hgyde pa slike takoppbygg skal veere
inntrukket og tilpasses bebyggelsens gvrige arkitektoniske karakter. Maksimal hgyde pa
dette oppbygg er 2,9 meter.

Tak skal ikke ha reflekterende takflater med unntak for eventuelle tiltak for solenergi.
Boliger som tilrettelegges med solceller eller solfanger for stram og varmeproduksjon kan
etableres med reflekterende fasadeplater mot s@r og vest.

Avkjorsel
Det tillates 1 avkjarsel pr eiendom med maksimal bredde pa 7,0 meter.
Avkjgrsel er vist med piler i plankartet.



e Avkjorsel til private eiendommer skal ha frisiktsone pa 1 meter. Dette er vist med
hensynssone «H140» Stigning/fall videre skal ikke vaere brattere enn 1:8. hvor de farste
5 meter fra veikant skal ha maks 25 promille stigning.

1.2 Annet sarskilt angitt bebyggelse
Omradene «ABB1-5» er regulert til avfallshandtering og postkassestativ.

1.3 Uteoppholdsareal
Omradene «f_UA1» er felles for BK2 og BK3 og «f UA2» er felles for BK4 og BK5, og er regulert
til uteoppholdsareal og sn@opplag. Detaljer skal vises i utomhusplan.

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR pbl § 12-5. (andre ledd)
Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Tekniske planer for vann og avilgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige
tilknytninger til eksisterende nett. Tekniske planer skal ogsa omfatte ras- og fallsikring.

2.1. Veg
e  Offentlig veg:
Omradene (o_V1 og o_V2) skal opparbeides i samsvar med bredder og kurvatur som vist
i plan og er offentlig. Avkjarsler er vist med avkjgrsel pil.
o  Felles veg:
Omrédene (f_V1,f V2,f V3,f V4 og f_V5) skal opparbeides i samsvar med bredder og
kurvatur som vist i plan og er felles for eiendommene og rettighetshaverne tilhgrende den
enkelte felles veg.
F_V1er fellesveg for tomt 14,15,16 og 17
F_V2 er fellesveg for tomt 3, 4,5 og 6
F_V3 er fellesveg for tomt 64 til og med 77
F_V4 er fellesveg for tomt 78 til og med 91
F_V5 er fellesveg for tomt 92 til og med 97

2.2. Fortau
Omradene er regulert til offentlige fortau, og skal opparbeides som vist i plan.

2.3. Annen veggrunn
e Arealet er offentlig og er regulert til annen veggrunn, sngopplag.
e Arealene (f_AVGH1, 2 og 3) er felles privat annen veggrunn.
e Samlepostkassestativ kan etableres pa privat grunn inntil 1 meter fra vegkant.

2.4. Parkeringsplasser
e Omradene er regulert til offentlige gjesteparkeringsplasser, og skal opparbeides som vist
i plan. Det er regulert 5 HC-plasser som er vist med tekst i plankartet.

e Omradene (f_PP1,f PP2 ogf PP3) er regulert til felles parkeringsplasser, og skal
opparbeides som vist i planen.

e F_PP1 er fellesparkering for tomt 64 til og med 77
F_PP2 er fellesparkering for tomt 78 til og med 91



o F_PP3 er fellesparkering for tomt 92 til og med 97

3. GR@NTSTRUKTUR pbl § 12-5. (tredje ledd)

3.1. Turdrag
e Turdrag (0_TD2, 3, 4, 5, 6, 7 og 8) er offentlig, og danner et naturlig trakk.
e Turdrag (o_TD9) er offentlig. For a ta opp haydeforskjell mellom fortau og
bakenforliggende friomrade, tillates etablering av trapper.

3.2. Turveg
o Det skal utarbeides utomhus plan som viser turvegene (o_TV1 og o_TV2) som er avsatt i
planomradet.

e Turveger er offentlig og skal sa langt det er mulig utformes etter prinsippene om
universell utforming.

e 0 _TV2 skal ha fast dekke i bredde 2,5 meter.

e 0_TV1 kan veere gruset eller ha fast dekke.

3.3. Friomrade

3.3.1  Generelt
e Friomradene (FRI1 til 14) er offentlige.
e | omrade (FRI 1, 2, 3, 4) tillates etablering av VA-ledninger. Nadvendig vedlikehold av VA
i (FRI1, 2, 3 og 4) med tilhgrende behov for maskiner tillates.
e Private avlgpsledninger fra boligtomtene (21 — 38) tillates etablert i FRI2, FR3,FRI4, og
FRI5. Ngdvendig vedlikehold av avligpsledninger med maskiner tillates.

3.3.2 Lekeplass (FRI 8, 9 og 10)
e Det skal utarbeides en samlet utomhusplan for lekeplassene (FRI 8, 9 og 10).
e Omradene skal benyttes til offentlige sandlekeplasser og opparbeides i henhold til
kommunal normal.
o Lekeplasser skal etter prinsippene om universell utforming. Alle lekeplasser skal ha
offentlig adkomst med universell utforming fra en av de offentlige vegene.

3.4. Angitt grentstruktur kombinert med angitt hovedformal
e 0 _AGK1 er offentlig og bestar av turvei (SOSI 3031) og avilgpsnett (SOSI 2142).

e Turveien skal gruses i en bredde av 1,6 meter og veere kjgresterk i en bredde av 2,5
meter for ngdvendig vedlikehold av VA-anlegg.

4. SIKRINGSSONER PBL § 12-6
4 1. Frisiktsoner

e  Frisiktsoner «H140» er regulert i plankartet. Innenfor frisiktarealet skal terreng planeres
mot tilstgtende veiers niva og vegetasjon eller gjerder hayere enn 0,5 meter tillates ikke.

5. REKKEFOLGEBESTEMMELSER PBL § 12-7



Far det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid i planomradet, skal det foreligge
godkjent teknisk plan for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal vaere godkjent fgr det gis
igangsettingstillatelse til bebyggelse.

For igangsettingstillatelse til bebyggelse gis skal det veere utarbeidet godkjent
utomhusplan for tilstatende friomrade med teknisk plan.

Friomrader/turdrag inntil/mellom tomter skal vaere opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan fgr det gis brukstillatelse til bebyggelse pa tilstatende tomter.

For det gis igangsettingstillatelse til boligbygging skal det utarbeides sikringsplan for
sikring av skrenter og stup. Planene skal utarbeides for fglgende omrader:

Byggeomrade | Sikringsplan Utomhusplan
C3 C3 og F5 nord for C4 frem til og med F5 nord for C4 frem til og med
Olavsvika Olavsvika.

For det gis igangsettingstillatelse for nye boliger skal det gjennomfgres sikring av
rasfarlige partier, skrenter og stup i friluftsomradene i henhold til godkjent sikringsplan.
FRI 8 skal veere tilgjengelig for allmennheten og opparbeides i henhold til godkjent
utomhusplan fgr det gis brukstillatelse for den attende boenhet av tomtene nr 1 til og med
nr 25 eller av tomtene nr 53 til og med nr 77.

FRI 9 skal veere tilgjengelig for allmennheten og vaere opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan far det gis brukstillatelse for den attende boenhet av tomtene nr 50 til og
med nr 52 eller av tomtene nr 78 til og med nr 91 eller pa tomtene 110 til og med 115.
FRI 10 skal veere tilgjengelig for allmennheten og veere opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan fer det gis brukstillatelse for den attende boenhet av tomtene nr 26 til og
med tomt nr 49 eller av tomtene nr 92 til og med tomt nr 109.

For det gis brukstillatelse til boliger skal omradet F5 nord for C4 og frem til og med
Olavsvika opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan og plan for sikring av skrenter
og stup slik at omradet er allment tilgjengelig.

Opparbeidelsen av sti fra Soleieveien og opp til pakobling av sti ved KL4 skal
gjennomfgres for det gis brukstillatelse for tomt 115.

O_TV2 skal veere opparbeidet ihht til godkjent utomhusplan fgr det gis brukstillatels til
den tiende boenheten.

O_TV1 skal veere opparbeidet ihht til godkjent utomhusplan fgr det gis brukstillatels for
farste bolig pa tomt 14,15,16 eller 17.

Muren i FRI5 skal bygges samtidig med infrastrukturen for Marikapeveien

Muren ved tomt 15 til 18 skal bygges samtidig.

Muren ved tomt 23 til 25 skal bygges samtidig.

Muren ved tomt 26 til 29 skal bygges samtidig.

Muren ved tomt 30 til 34 skal bygges samtidig.

Muren ved tomt 35 til 38 skal bygges samtidig.

Kristiansand 10-08-2012
Revidert: mindre endring 07.02.2017

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 16.01.2013 som sak nr. 9.

Plan- og bygningssjefen.
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