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Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5)
Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse (pbl § 12-5)

1.1 Bebyggelsestype (pbl §12-7)

Innenfor BBB1-BBB2 skal det oppfares leiligheter i blokk.

Innenfor BBB3 - BBB6 skal eksisterende boligblokker viderefgres.

Innenfor BKS skal eksisterende konsentrert smahusbebyggelse viderefgres.

1.2 Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)
For hver boenhet skal det avsettes min. 25 m2 uteoppholdsareal.

Minimum 50 % av uteoppholdsareal skal vaere pa terreng.

Folgende arealer tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal: Areal brattere enn 1:3,
arealer i gul eller rgd sone for henholdsvis stgy (T-1442) og luftkvalitet (T-1520).

For uteoppholdsarealer over parkeringsanlegg skal det sikres dekke med minst 1 m dybde fra
pastgpt menbran. Oppbygging med drenering, masser, dekker og fundamentering over
parkeringskjeller skal fremga av situasjonsplan.

Uteoppholdsarealene skal utformes med en helhetlig og hgy standard og vaere i trdd med
illustrasjonsplan datert 08.08.2020. Uteoppholdsarealer skal fremga av situasjonsplan.

1.3 Plassering av bebyggelse (pbl §12-7)

All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pd plankartet.

Unntatt dette er: mindre bygg pé inntil 50 m2 BYA, som ikke anvendes til beboelse. Tiltak kan
ha maks. mgnehgyde pa 4 meter og maks. gesimshgyde pd 3 meter.

1.4 Utnyttelse (pbl §12-7)
BBB1
Bebygd areal (BYA) = 1600 m2 BYA

Eksisterende bebyggelse tillates revet og 3 biokker med til sammen inntil 57 boenheter tillates
oppfort.

Innenfor byggeomrade skal det oppfgres en nettstasjon. Plassering avgjgres i samrad med
Agder energi.

BBB2
Bebygd areal (BYA) = 1600 m2 BYA.

Eksisterende bebyggelse tillates revet og 3 blokker med til sammen inntil 45 boenheter tillates
oppfert.

BBB3-BBB6
Eksisterendes bebyggelses bruk, utnyttelse og hgyder skal viderefgres.

Reguleringsbestemmélé'r - detaljreguleriné Skogen borettslag
Side 1av6



Innenfor delfeltene BBB3-BBBS6 tillates til sammen 134 boenheter.
Funksjonsmessige oppgraderinger av fasader tillates.

Tilbygg for trapp-/heishus tillates oppfgrt innenfor byggegrense, med hgyde maks. 3 meter
over eksisterende bebyggelses gesimshgyde.

BKS
Eksisterendes bebyggelses bruk, utnyttelse og hgyder skal viderefgres.

1.5 Hgyder (pbl §12-7)
Bygningenes maksimale gesimshgyde (G = kote x) og topp grunnmur (TG = kote X) fremgar
av plankartet.

1.6 Terrengtilpasninger (pbl §12-7)

Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/
nabobebyggelse og tilstgtende vei.

1.7 Forstgtningsmur (pbl §12-7)
Forstgtningsmurer skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter. Natursteinsmurer skal ikke ha en
brattere helning enn 3:1.

Forstgtningsmurer mot vei kan plasseres i form8lsgrense nar de er lavere enn 0,5 m og i en
. o
avstand tilsvarende murens halve hgyde nar de er mellom 0,5 mog 1,5 m.

1.8 Utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)
Bygningene skal ha flatt tak/pulttak med vinkel mellom 0 og 10 grader.

Innenfor BBB1 og BBB2 skal bebyggelsen fordeles pd tre volumer i hvert av feltene. Volumene
skal vaere jevnt fordelt i fotavtrykk, og volumene skal harmonere i rytme og repetisjon.

Ny bebyggelse skal oppfgres med konstruksjon i tre, og det skal vaere klar overvekt av
trematerialer i fasadene. Det stilles krav om at det gjennomfares livsigpsanalyse (LCA) for
bebyggelse, analysen skal vektlegges ved valg av bygningenes hovedkonstruksjon og
fasadesystem slik at bygningen far best mulig klimaprofil.

Ved fallende terreng skal fasademateriale fgres ned til terreng for bebyggelse i BBB1 og BBB2.
Med bebyggelse forstas leilighetsbygg og tilhgrende parkeringskjeller.

Flate takarealer som ikke brukes til fordrgyning og fellesterrasser skal brukes til fornybar
energiproduksjon som for eksempel solceller, solfanger etc.

1.9 Overvannshdndtering og bldgrgnne Igsninger (pbl §12-7
Overvann hindteres lokalt og fares til utslippspunkt i Grgnndalen. Det etableres dpen graft
gjennom Grgnndalen. Grgft skal fortrinnsvis ligge pa vestsiden av Grgnndalen.

Plassering og utforming av apen grgft skal fremga av situasjonsplan.

Flomvei gjennom felt BBB1 ma handteres og lgsning skal fremga av situasjonsplan og tekniske
planer.

1.10 Tekniske installasjoner (pbl §12-7)
Tekniske installasjoner skal innga i byggets volum og takform.

Takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn kan tillates inntil 3 m over tillatt maksimal
gesims-/ mgnehgyde.
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Takoppbygg kan maksimalt ha en stgrrelse pa 15 m2.
Takoppbygg skal veere inntrukket minimum 4 m fra veggliv/ innenfor en vinkel av 45 grader.

1.11 St 1812-7 nr 4
For hver boenhet skal minst ett soverom vaere p3 stille side.

Der det ikke er mulig @ oppna stille side skal minst ett soverom ha tilfredsstillende stgyforhold.

Uteoppholdsarealer innenfor stgysone skal sikres tilfredsstillende forhold og lgsninger for stgy
skal fremgd av situasjonsplan.

1.12 Parkering (pbl! §12-7 nr 7)
Parkering for BBB1-BBB6 skal etableres i felles parkeringsanlegg under delfelt BBB1 og BBB2,
vist som BG1 og BG2 i plankartet for parkeringsjeller.

Parkeringskjellere skal etableres innenfor byggegrenser i delfeltet.

I hver parkeringskjeller skal det etableres min. 3 HC-parkeringsplasser, med bredde min. 4,5
m. Disse skal ligge i tilknytning til inngangsparti eller heis i parkeringskjeller.

Parkering for boenheter i delfelt BBB1 skal dekkes i parkeringskjeller BG1 og det skal avsettes
min. 0,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

Parkering for boenheter i delfelt BBB2 skal dekkes i parkeringskjeller BG2 og det skal avsettes
min. 0,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

Parkering for boenheter i delfelt BBB3-BBB6 skal dekkes i parkeringskjeller BG1 og BG2 og det
skal avsettes min. 0,98 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

For BBB1-BBB6 skal det etableres 0,18 gjesteparkeringsplasser pr. boenhet. Gjesteparkering
kan dekkes i parkeringskjeller BG1 og BG2 eller i avsatte arealer for parkering SPA1-6.

1.13 Sykkelparkering (pb! §12-7 nr 7)
Det avsettes areal til sykkelstativ(er) for 2 sykler per boenhet. Halvparten skal plasseres under
tak.

1.14 Stiforbindelse (pbl §12-7 nr 7)
Eksisterende stiforbindelse gjennom BBB1 fra Blyveien til Tinnheiveien skal viderefgres
og offentlighetens adkomst sikres. Stiforbindelsen skal fremg@ av situasjonsplan.

1.15 Urbant landbruk

Innenfor felt BBB1-BBB6 ska! det tilrettelegges for lokal dyrking med frukttreer, baerbusker og
andre spiselige vekster. Det kan etableres felles drivhus, pallekarmer og kjgkkenhager o.l.
Drivhus kan plasseres utenfor byggegrense.

Bebyggelse og anlegg — renovasjon (pbl § 12-5, pbl §12-7)
Avfallshdndtering skal Igses ihht. til en hver tids gjeldende avfallsteknisk norm.
Det skal etableres nedgravd lgsning for BBB1-BBB6.

f_BRE1 er felles for BBB1 og BBB6
f BRE2 er felles for BBB4 og BBB5
f_BRE3 er felles for BBB2 og BBB3
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5)
Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsaniegg og teknisk
infrastruktur.

Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige
tilknytninger til og omlegginger av eksisterende nett. Overvann skal primaert hdndteres som
apne Igsninger.

Tekniske planer skal ogsd omfatte ras- og fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur skal anlegges som vist pd plan og i samsvar med til en hver tid gjeldende
kommunale normaler,

Teknisk plan skal vise skiltplan som hindrer gjennomkjgring av andre kjgretgy enn
renovasjonsbil og brgytebil over o_SGS4.

Bruk av veigrunn (pbl § 12-7).
Felt/vei o_SKV1-0_SKV3, o_SF1-0_SF3 og o_SGS1-0_SGS3 skal veere offentlig.

Felt o_SGS4 er offentlig og det tillates gjennomkjgring med renovasjonsbil og brgytebil.

Parkering (pbl § 12-7).
Omradene kan benyttes til parkering.

f_SPAL1 er felles for beboere i BBB3.

0_SPA2 er offentlig.

f_SPA3 er felles for beboere i BBB4, BBB5 og BBB6.
0_SPA4 er offentlig.

o0_SPAS er offentlig.

0_SPAG6 er privat.

Gronnstruktur (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

Det skal utarbeides utomhusplan for GF1- GF6. Planen skal godkjennes av kommunen, og
vaere utarbeidet i trdd med bestemmelsene til det enkelte delfelt og til en hver tid gjeldende
"Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand kommune”.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:

- Vegetasjon/enkelttraer, terreng og andre elementer som skal bevares
- Etablering av ny vegetasjon.

- Terrengbearbeiding og overganger mot tilstatende omrader.

- Utforming og mgblering av lekeplasser og friomrader.

- Utforming av turveier og belysning.

- Ras- og fallsikring.

- Lokal overvannshandtering og blagrgnne Igsninger.

- Stgyskjermende tiltak for o_GF6.

- Flomveier.

Grgnnstruktur skal opparbeides/vernes i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates ikke
inngrep i strid med utomhusplanen.

Eksisterende vegetasjon og markflater pd regulerte grgnnstruktur skal bevares og beskyttes,
inntil godkjent utomhusplan foreligger.

Regulert grgnnstruktur skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av
kommunen.

Friomrade (pbl § 12-5, pbl § 12-7)
Innenfor o_GF1, f_GF2, f_GF3 og f_GF4 skal eksisterende vegetasjon og terreng bevares.
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Kvartalsiek (pbl § 12-5, pbl § 12-7)
Felt o_GF1 skal opparbeides med kvartalslekfunksjoner og stiforbindelse og beblysning i trad
med konseptskisse for Grgnndalen.

Sandlek (pbl § 12-5, pbl § 12-7)
Felt o_GF5 og o_GF6 skal opparbeides som sandlekeplass.

4. Hensynssoner (pbl § 12-6)

4.1 Infrastruktursone — H410
Titak innenfor H410 skal avklares med og godkjennes av kommunen. Hensynssone vist i
plankart nivd 1 gjelder tiltak over og under bakken.

4.2 Sikringssone - frisikt
Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5 m over
tilstgtende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstatende veiers niva.

5. Rekkefglgebestemmelser (pbl § 12-7)

5.1 For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid skal det foreligge
a) godkjent utomhusplan med tiltaksplan for forurensede masser i Grgnndalen.
b) plan for hdndtering av overvann og vegetasjon som viser at alt overvannet er
handtert p det omsgkte omradet.
¢) undersgkelser for eventuelle forurensninger i grunnen.
d) godkjente tekniske for planer for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

5.2 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt BBB1 og BBB2 skal
a) Grgnndalen med turvei veere tilgjengelig for alimennheten, og ferdig opparbeidet og
godkjent i henhold til godkjent utomhusplan.
b) bom i overgang o_SKV2 - 0_SGS4 som vist i plankart veere etablert.

5.3 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i BBB1 skal

a) omradet o_GFS vaere tilgjengelig for allmennheten, og ferdig opparbeidet og godkjent
i henhold til godkjent utomhusplan.

b) snuhammer sgr for o_SGS4 vaere ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til
godkjente tekniske planer.

c) f _BRE1 og f_BRE2 vaere etablert.

d) 0_SGS1 og 0_SGS2 veere ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til godkjente
tekniske planer.

e) midtrabbatt i krysset Tinnheiveien/Messingveien vaere ferdig opparbeidet og godkjent
i henhold til godkjente tekniske planer.

f) flytting av busstopp og etablering av ventebu langs o_SGS2 vaere ferdig opparbeidet
og godkjent i henhold til godkjente tekniske planer.

g) sikt i krysset Tinnheieveien/Messingveien veere ferdig opparbeidet og godkjent i
henhold til godkjente tekniske planer.

5.4 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i BBB2 skal

a) omradet o_GF6 veere tilgjengelig for allmennheten, og ferdig opparbeidet og godkjent i
henhold til godkjent utomhusplan.

b) snuhammer som vist i plankartet nord for o_SGS4 vaere ferdig opparbeidet og godkjent
i henhold til godkjente tekniske planer.

c¢) f _BRE3 vaere etablert.

d) fortau o_SF2 fra Molybdenveien inn Manganveien vaere forlenget og godkjent i henhold
til godkjente tekniske planer.
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e) reetablering av fortau o_SF1 langs Tinnheiveien ved fotgjengerfelt vaere ferdig og
godkjent i henhold til godkjente tekniske planer.

f) ras- og fallsikringstiltak veere gjennomfgrt og godkjent i henhold til godkjente tekniske
planer.

5.5 For det gis brukstillatelse til bebyggelse i felt BBB1 og BBB2 skal
a) parkeringsplasser for BBB3-BBB6 veere opparbeidet.
b) det dokumenteres tilstrekkelig rensekapasitet for avigp i Bredalsholmen renseomrade.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 16.02.2022 som sak nr.23/22

Plan- og bygningssjefen.
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Kristiansand

kommune

ORGANISASION
Politisk sekretariat
SAKSPROTOKOLL
Arkivsak-dok. 2020008207
Saksbehandler Marit Svaland

Behandlet av Mgtedato Saknr

1 By- og stedsutviklingsutvalget 13.01.2022 8/22

2 Bystyret 16.02.2022 23/22

1502 DETALIJREGULERING SKOGEN BORETTSLAG -

SLUTTBEHANDLING

BYSTYRET HAR BEHANDLET SAKEN I M@TE 16.02.2022 SAK 23/22

Bystyrets vedtak:

1. Bystyret vedtar detaljregulering for Skogen borettslag med plankart sist
datert 09.11.2021 og bestemmelser sist datert 10.12.2021.

(65/6)

2. Bystyret viser til retningslinjer for kommunens utbyggings- og boligpolitikk
og anmoder byutviklingsdirektgren om & fremlegge en utbyggingsavtale.

3. Kostnader til drift av offentlig grgnnstruktur og kommunalteknisk
infrastruktur skal innarbeides ved neste rullering av handlingsprogrammet.

(65/6)

Forslag:

DEM/SV/Lill May Vestly, Uavh., fremmet fglgende forslag:
«Justerer hgyden ned pa alle 6 blokkene med 1 etasje.»

H/KRF/MDG/TVP/V/PP fremmet fglgende forslag:
«Bystyret vedtar detaljregulering for Skogen Borettslag med plankart sist datert
9.11.2021 og bestemmelser sist datert 10.12.2021.»

Voteringer:
DEM/SV/Lill May Vestly, Uavh., sitt forslag falt med 61 mot 10 stemmer
(DEM/SV/LIll May Vestly, Uavh.).

By- og stedsutviklingsutvalgets innst. pkt. 1a falt med 48 mot 23 stemmer
(AP/DEM/SV/Lill May Vestly, Uavh.).

H/KRF/MDG/TVP/V/PP sitt forslag ble vedtatt med 65 mot 6 stemmer (DEM/LIll
May Vestly, Uavh.).



By- og stedsutviklingsutvalgets innst. pkt. 2 og 3 ble vedtatt med 65 mot 6
stemmer (DEM/Lill May Vestly, Uavh.).

18.02.2022
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Plan nr. 1502

Reguleringsbestemmelser for
Skogen borettslag. Detaljregulering

Dato:03.03.21
Revidert 10.12.2021

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5)
Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse (pbl § 12-5)

1.1 Bebyggelsestype (pbl §12-7)

Innenfor BBB1-BBB2 skal det oppfares leiligheter i blokk.

Innenfor BBB3 - BBB6 skal eksisterende boligblokker viderefares.

Innenfor BKS skal eksisterende konsentrert smahusbebyggelse viderefgres.

1.2 Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)
For hver boenhet skal det avsettes min. 25 m2 uteoppholdsareal.

Minimum 50 % av uteoppholdsareal skal vaere pa terreng.

Fglgende arealer tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal: Areal brattere enn 1:3,
arealer i gul eller ragd sone for henholdsvis stgy (T-1442) og luftkvalitet (T-1520).

For uteoppholdsarealer over parkeringsanlegg skal det sikres dekke med minst 1 m dybde fra
pastgpt menbran. Oppbygging med drenering, masser, dekker og fundamentering over
parkeringskjeller skal fremga av situasjonsplan.

Uteoppholdsarealene skal utformes med en helhetlig og hgy standard og veere i trdd med
illustrasjonsplan datert 08.08.2020. Uteoppholdsarealer skal fremga av situasjonsplan.

1.3 Plassering av bebyggelse (pbl §12-7)

All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet.

Unntatt dette er: mindre bygg pa inntil 50 m2 BYA, som ikke anvendes til beboelse. Tiltak kan
ha maks. mgnehgyde pd 4 meter og maks. gesimshgyde pa 3 meter.

1.4 Utnyttelse (pbl §12-7)
BBB1
Bebygd areal (BYA) = 1600 m2 BYA

Eksisterende bebyggelse tillates revet og 3 blokker med til sammen inntil 57 boenheter tillates
oppfart.

Innenfor byggeomrade skal det oppfgres en nettstasjon. Plassering avgjgres i samrad med
Agder energi.

BBB2
Bebygd areal (BYA) = 1600 m2 BYA.

Eksisterende bebyggelse tillates revet og 3 blokker med til sammen inntil 45 boenheter tillates
oppfort.

BBB3-BBB6
Eksisterendes bebyggelses bruk, utnyttelse og hgyder skal viderefgres.
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Innenfor delfeltene BBB3-BBB6 tillates til sammen 134 boenheter.
Funksjonsmessige oppgraderinger av fasader tillates.

Tilbygg for trapp-/heishus tillates oppfgrt innenfor byggegrense, med hgyde maks. 3 meter
over eksisterende bebyggelses gesimshgyde.

BKS
Eksisterendes bebyggelses bruk, utnyttelse og hgyder skal viderefgres.

1.5 Hgyder (pbl §12-7)
Bygningenes maksimale gesimshgyde (G = kote x) og topp grunnmur (TG = kote X) fremgar
av plankartet.

1.6 Terrengtilpasninger (pbl §12-7
Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/
nabobebyggelse og tilstgtende vei.

1.7 Forstgtningsmur (pbl §12-7)
Forstgtningsmurer skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter. Natursteinsmurer skal ikke ha en
brattere helning enn 3:1.

Forstgtningsmurer mot vei kan plasseres i formalsgrense nar de er lavere enn 0,5 m og i en
N [+]
avstand tilsvarende murens halve hgyde nar de er mellom 0,5 m og 1,5 m.

1.8 Utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)
Bygningene skal ha flatt tak/pulttak med vinkel mellom 0 og 10 grader.

Innenfor BBB1 og BBB2 skal bebyggelsen fordeles pa tre volumer i hvert av feltene. Volumene
skal veere jevnt fordelt i fotavtrykk, og volumene skal harmonere i rytme og repetisjon.

Ny bebyggelse skal oppfgres med konstruksjon i tre, og det skal vaere klar overvekt av
trematerialer i fasadene. Det stilles krav om at det gjennomfgres livsigpsanalyse (LCA) for
bebyggelse, analysen skal vektlegges ved valg av bygningenes hovedkonstruksjon og
fasadesystem slik at bygningen far best mulig klimaprofil.

Ved fallende terreng skal fasademateriale fgres ned til terreng for bebyggelse i BBB1 og BBB2.
Med bebyggelse forstas leilighetsbygg og tilhgrende parkeringskjeller.

Flate takarealer som ikke brukes til fordrgyning og fellesterrasser skal brukes til fornybar
energiproduksjon som for eksempel solceller, solfanger etc.

1.9 Overvannshandtering og bldgrgnne Igsninger (pbl §12-7)
Overvann handteres lokalt og fares til utslippspunkt i Grgnndalen. Det etableres apen grgft
gjennom Grgnndalen. Grgft skal fortrinnsvis ligge pa vestsiden av Grgnndalen.

Plassering og utforming av apen grgft skal fremg@ av situasjonsplan.

Flomvei gjennom felt BBB1 ma handteres og Igsning skal fremga av situasjonsplan og tekniske
planer.

1.10 Tekniske installasjoner (pbl §12-7)
Tekniske installasjoner skal inngd i byggets volum og takform.

Takoppbygg for tekniske installasjoner og heistdrn kan tillates inntil 3 m over tillatt maksimal
gesims-/ mgnehgyde.
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Takoppbygg kan maksimalt ha en stgrrelse pd 15 m2.
Takoppbygg skal vaere inntrukket minimum 4 m fra veggliv/ innenfor en vinkel av 45 grader.

1.11 Stgy (pbl §12-7 nr 4)
For hver boenhet skal minst ett soverom vaere p3 stille side.

Der det ikke er mulig & oppna stille side skal minst ett soverom ha tilfredsstillende stgyforhold.

Uteoppholdsarealer innenfor stgysone skal sikres tilfredsstillende forhold og igsninger for stgy
skal fremga av situasjonsplan.

1.12 Parkering (pbl §12-7 nr 7)
Parkering for BBB1-BBB6 skal etableres i felles parkeringsanlegg under delfeit BBB1 og BBB2,
vist som BG1 og BG2 i plankartet for parkeringsjeller.

Parkeringskjellere skal etableres innenfor byggegrenser i delfeltet.

I hver parkeringskjeller skal det etableres min. 3 HC-parkeringsplasser, med bredde min. 4,5
m. Disse skal ligge i tilknytning til inngangsparti eller heis i parkeringskjeller.

Parkering for boenheter i delfelt BBB1 skal dekkes i parkeringskjeller BG1 og det skal avsettes
min. 0,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

Parkering for boenheter i delfelt BBB2 skal dekkes i parkeringskjeller BG2 og det skal avsettes
min. 0,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

Parkering for boenheter i delfelt BBB3-BBB6 skal dekkes i parkeringskjeller BG1 og BG2 og det
skal avsettes min. 0,98 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

For BBB1-BBB6 skal det etableres 0,18 gjesteparkeringsplasser pr. boenhet. Gjesteparkering
kan dekkes i parkeringskjeller BG1 og BG2 eller i avsatte arealer for parkering SPA1-6.

1.13 Sykkelparkering (pbl §12-7 nr 7)
Det avsettes areal til sykkelstativ(er) for 2 sykler per boenhet. Halvparten skal plasseres under
tak.

1.14 Stiforbindelse (pbl §12-7 nr 7)
Eksisterende stiforbindelse gjennom BBB1 fra Blyveien til Tinnheiveien skal viderefgres
og offentlighetens adkomst sikres. Stiforbindelsen skal fremga av situasjonsplan.

1.15 Urbant landbruk

Innenfor felt BBB1-BBB6 skal det tilrettelegges for lokal dyrking med frukttraer, baerbusker og
andre spiselige vekster. Det kan etableres felles drivhus, pallekarmer og kjgkkenhager o.l.
Drivhus kan plasseres utenfor byggegrense.

Bebyggelse og anlegg — renovasjon (pbl § 12-5, pbl §12-7)
Avfallshandtering skal Igses ihht. til en hver tids gjeldende avfallsteknisk norm.
Det skal etableres nedgravd Igsning for BBB1-BBB6.

f BREL1 er felles for BBB1 og BBB6
f_BRE2 er felles for BBB4 og BBB5
f_BRE3 er felles for BBB2 og BBB3
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5)
Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur.

Tekniske planer for vann og avigp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige
tilknytninger til og omlegginger av eksisterende nett. Overvann skal primaert handteres som
apne Igsninger.

Tekniske planer skal ogsd omfatte ras- og fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur skal anlegges som vist pa plan og i samsvar med til en hver tid gjeldende
kommunale normaler.

Teknisk plan skal vise skiltplan som hindrer gjennomkjgring av andre kjgretgy enn
renovasjonsbil og brgytebil over o_SGS4.

Bruk av veigrunn (pbl § 12-7).
Felt/vei o_SKV1-0_SKV3, o_SF1-0_SF3 og o_SGS1-0_SGS3 skal veere offentlig.

Felt o SGS4 er offentlig og det tillates gjennomkjgring med renovasjonsbil og brgytebil.

Parkering (pbl § 12-7).
Omradene kan benyttes til parkering.

f_SPA1 er felles for beboere i BBB3.

o0_SPA2 er offentlig.

f_SPA3 er felles for beboere i BBB4, BBB5 og BBB6.
0_SPA4 er offentlig.

0_SPAS er offentlig.

0_SPAG6 er privat.

Grennstruktur (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

Det skal utarbeides utomhusplan for GF1- GF6. Planen skal godkjennes av kommunen, og
vaere utarbeidet i trdd med bestemmelsene til det enkelte delfelt og til en hver tid gjeldende
“Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand kommune”.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:

- Vegetasjon/enkelttrzer, terreng og andre elementer som skal bevares
- Etablering av ny vegetasjon.

- Terrengbearbeiding og overganger mot tilstgtende omrader.

- Utforming og mgblering av lekeplasser og friomrader.

- Utforming av turveier og belysning.

- Ras- og fallsikring.

- Lokal overvannshdndtering og blagrgnne Igsninger.

- Stagyskjermende tiltak for o_GF6.

- Flomveier.

Grgnnstruktur skal opparbeides/vernes i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates ikke
inngrep i strid med utomhusplanen.

Eksisterende vegetasjon og markflater pa regulerte grennstruktur skal bevares og beskyttes,
inntil godkjent utomhusplan foreligger.

Regulert grannstruktur skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av
kommunen.

Friomrade (pbl § 12-5, pbl § 12-7)
Innenfor o_GF1, f_GF2, f_GF3 og f_GF4 skal eksisterende vegetasjon og terreng bevares.
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Kvartalslek (pbl § 12-5, pbl § 12-7)
Felt o_GF1 skal opparbeides med kvartalslekfunksjoner og stiforbindelse og beblysning i trad
med konseptskisse for Grgnndalen.

Sandlek (pbl § 12-5, pbl § 12-7)
Felt o_GF5 og o_GF6 skal opparbeides som sandlekeplass.

4. Hensynssoner (pbl § 12-6)

4.1 Infrastruktursone — H410
Titak innenfor H410 skal avklares med og godkjennes av kommunen. Hensynssone vist i
plankart niva 1 gjelder tiltak over og under bakken.

4.2 Sikringssone - frisikt
Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5 m over
tilstatende veiers nivd. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstgtende veiers niva.

5. Rekkefslgebestemmelser (pbl § 12-7)

5.1 For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid skal det foreligge
a) godkjent utomhusplan med tiltaksplan for forurensede masser i Grgnndalen.
b) plan for handtering av overvann og vegetasjon som viser at alt overvannet er
handtert pd det omsgkte omradet.
c) undersgkelser for eventuelle forurensninger i grunnen.
d) godkjente tekniske for planer for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

5.2 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt BBB1 og BBB2 skal
a) Grgnndalen med turvei veere tilgjengelig for allmennheten, og ferdig opparbeidet og
godkjent i henhold til godkjent utomhusplan.
b) bom i overgang o_SKV2 - o_SGS4 som vist i plankart veere etablert.

5.3 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i BBB1 skal

a) omradet o_GFS vaere tilgjengelig for allmennheten, og ferdig opparbeidet og godkjent
i henhold til godkjent utomhusplan.

b) snuhammer sgr for o_SGS4 vare ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til
godkjente tekniske planer.

c) f_BRE1 og f_BRE2 veere etablert.

d) 0_SGS1 og o_SGS2 veaere ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til godkjente
tekniske planer.

e) midtrabbatt i krysset Tinnheiveien/Messingveien vare ferdig opparbeidet og godkjent
i henhold til godkjente tekniske planer.

f) flytting av busstopp og etablering av ventebu langs 0_SGS2 veere ferdig opparbeidet
og godkjent i henhold til godkjente tekniske planer.

g) sikt i krysset Tinnheieveien/Messingveien vare ferdig opparbeidet og godkjent i
henhold til godkjente tekniske planer.

5.4 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i BBB2 skal

a) omradet o_GF6 vaere tilgjengelig for allmennheten, og ferdig opparbeidet og godkjent i
henhold til godkjent utomhusplan.

b) snuhammer som vist i plankartet nord for o_SGS4 vaere ferdig opparbeidet og godkjent
i henhold til godkjente tekniske planer.

c) f_BRE3 veere etablert.

d) fortau o_SF2 fra Molybdenveien inn Manganveien veere forlenget og godkjent i henhold
til godkjente tekniske planer.
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etablering av fortau o_SF1 langs Tinnheiveien ved fotgjengerfelt vaere ferdig og
dkjent i henhold til godkjente tekniske planer.

s- og fallsikringstiltak vaere gjennomfgrt og godkjent i henhold til godkjente tekniske
aner.

et gis brukstillatelse til bebyggelse i felt BBB1 og BBB2 skal
rkeringsplasser for BBB3-BBB6 vaere opparbeidet.
t dokumenteres tilstrekkelig rensekapasitet for avigp i Bredalsholmen renseomrade.

odkjent av Bystyret i Kristiansand den 16.02.2022 som sak nr.23/22

" Plan- og bygningssjefen.

Reguleringsbestemmelser — detaljregulering Skogen borettslag
Side 6 av 6




Detaljregulering for Skogen borettslag i
Kristiansand kommune

Utarbeidet av Planfolket AS



‘PLANFOLKET.

Planbeskrivelse for detaljregulering av Skogen borettslag i Kristiansand kommune

Oppdragsnr: P083
Dokumentnr: P01
Utgivelsesdato: 24.04.2020
Versjon: 1.3

Revidert: 10.11.21
Utarbeidet: AMHH/EFB
Kontrollert: EFB

Godkjent: EFB

Prosjekttittel: Detaljregulering for Skogen borettslag — Kristiansand
PlaniD: 1502

Saksnummer: 201827476

Saksbehandler: Marit Svaland

‘PLANFOLKET.
a: Tollbodgata 52
4614 Kristiansand

t: +47 466 29 844
e: post@planfolket.no
w: planfolket.no



"PLANFOLKET.

Innhold
BAKGRUNN ..veevertreirerreeneesseesseesssessenssessessseessessseessessesssessessssenssssusssnsessesssesssessesssensseessessseessesssesseseensssssees 4
EIERFORHOLD OG EKSISTERENDE BEBYGGELSE ve.vvvruveeseeiverisenseeseessersssessesssossesssesssesssessssesssessesssessssssesssessssnses 6
DAGENS BRUK AV OMRADET w...viviiiinieiininiiiiinenesenneneseesnenenes e e s 7
EKSISTERENDE INFRASTRUKTUR 1.eveveerrreressesnsessessesnessessessessesseessessesssessessessesssssnsssessessssssessessessessessensessensarns 8
SOSIAL INFRASTRUKTUR 1uvveitieeriireesiaessueessessssessesseesseesesssessesssssassossessssssssessesasesssssensessassssessessessasssaesseses 9
TEKNISK INFRASTRUKTUR .c.vteteessesresreansesessessesssensessaessssesaessssssssssassssessesssessassiessssessssssssnsossesssnsessaeres 10
GRONN INFRASTRUKTUR .vveuveuterterseseeseesreesesseseessessessassessessesssesstesessssssessessessessssssssssessesssnssssessensenssssns 11
VEGETASION 1.vtreveureeueeneetestesieriasssessessessasssessessessessessessessessserssssesssessesseseesesssonesssesensessessensassensessenses 12
GRUNNFORHOLD .1vecuteurereniersneneasessesssessessassnesnesnessesseseessensasssestessessessesssessessessesssesseessessessarsessensensanses 12
SOLFORHOLD ... veverureeresessessesaessassessaeneessessneseessessessssesssenserssassensessessesssensessessesasessessessessessesssensensenses 14
KULTURMINNER .cveetveesteesteesteesteessessesssesusesasessseeseessesssessesssessseensesnsesssssssesssessesesssssessssssssesssorsesssessasssenss 14
BARNS BRUK AV AREALENE 1...ceuvviueiseserireriessessesseniesiesseeessessesssnssssasensessessessesssessensessesssesssensassssesssssassenses 15
PLANSTATUS .veververeieresesserssessessesosessessenssessensessessesssesesssesesssessensesssensessessessesssessensensesssessessessessensessesanssosses 17
KOMMUNEPLAN ..v.vteteereisenieriessesesssessesesnsessessessessessessessesssssssssesstossessessesstoseessessessssssessessansessassassessernes 17
KOMMUNEPLANENS SAMFUNNSDEL ...c.vveuveereriersesressessesseesssiasssessessssssessesssssessesssessesssessessersassessessessessenns 17
REGULERINGSPLAN .....vevtstteeeeisesvessesseesesserseassessessessessassensessessesssessessesssessessesssssseseesseensessensessessessessassenses 20
PAGAENDE PLANARBEID | NEROMRADET/INFLUENSOMRADET ....vecvvevirirereeireeerenrseesseneessnssnsssessessessersessessenses 20
ANDRE STYRENDE DOKUMENTER .c.veivveiiuersuessenerserosesresssessssssessesssessssessesssesssensssensersessnsesssessasssessenssssssonses 20
L P T 4] o] £ == =1 TP U U 21
HOVEABIEP .o ivveieiieiite e srecit et et s bt s re s sas e be et e sraesbesbe e be e e aesseesbesabessasastesbeeesbeanteeshaeaseeseessanasesseentanns 21
ATEAIBIUK .....viiviriiiiriine ittt st se s sr e e e s e e st e s e ene e serssbeesre e ne e teesressaeesha et e reeseesaneareen 22
Bebyggelse, Struktur 08 Lilak........cocccviiiiiiiniriiiiiie et e s e sr e s ba e br s 22
ULEOPPNOIASArEal...c.ueiiiiciicieecierrerre e rreseer et ee st e ete e s e eraesaressaessbeseasesenstaestnssnnesbesrsesssessesseras 23
ESERUIKK 1.vevvveierieeiteese st ecre e st e st e st e s e e e e s s et e et e e b e e e e aesab e be e ae e e e e s Ee et eaeasesat e beeteeeasebesntenas 23
....................................................................................................................................................... 24
HBYAET 08 SNItT . eiiviiiiiriiiiiiee et stes st ese e see s e s e se e sar e e reeeaeser e b e essserenestesusnesressesassessneseesssessaens 24
Revidert planforsiag for ManganVeieN ..........ccvevcevieinier e st st e e e s saeessesesseesavesseessaesns 25
Yo B £ QY77 {3 o1 f o Vo1 [ [ U 27
SAMEEEASEI/ETATIKK . veviiiiriiciiisiri ittt ettt st r e cbteesnteesrresssreesabeesbbesstesssanesssbessnneessbessessneesan 29
VBl iiiteuteiteeetensesaeeereesses st sbe st etsess e beese e st e st et e b et e e e s e et e e e e Rt s R e e R e e e R e e R e RO SRt eR e sReeRe e Rt e te s e bentestasrerres 29
AGKOIMIST. ..ottt et ser s e s st e sr e e saa e s baesssesaeesabaaesseessbeearesesnseessseensssesnsaensneessesesssenssnensen 30
PATKETING «.vveveetririeeniieitistteee st et et s sas e e s stesaeesaeaseeaseetsesaaesssesseessasssnssenestesssesssessbeeneesssensensesnsnenes 30
KONEeKtivErafikk.......ccocrviiieiiiinnnneinenenreiiniseonsnesneeeen STOTPPPOTTTRRTTUDIORTTON . IO veeioresnnenes 31
SKOIBVEI. ...t iteieiee ettt et sb et e e s e e e s bb e e s b e e st e e sb e e e be e e te e e Eae e bbe e beesareeeaeeentrebea 31
TEKNISK INFraStrUKLUT ..veiieiieiieciece et e et e nr e s s be e b st e e e s besanesbasabeasbesenesansanes 32



'PLANFOLKET.

AVIalISNANATERING. . viuieiveeinnsinnnessriisssansssanssosnrssssanss seaesssssssasssisssnsessmisasasnsssssss sssnssssuveinaisTansasasasanes 32
VEINAVN ST o e o oo S st o T O e ORI o o i S s 5 o S e (90508 eV e v SR R 32
UNIVEISEI] Ut OIMING. v iviiiiiieiir et see e st e s e ere st s b et e st s s ebs st e s bn s s beeabeshssbb e s basabe s 32
SosiallinfrastilktUr. .. s o i B L B B i et AL T i vvsnsaeatvi s i s badh 32
GRS ETIKTUNG. v wsvmess eomcs o 2574355 S5 Ts e e ST 20 S5453 s i s s e s S US43 SN s e s s s o8t s At s s e e nn s 32
BarN 08 UNEGES INMTOIESSEY .eiiiiiiiiiireiiiit ittt s e s ib e s e et rae st et e e ea e e e e s sa s s baanessnenarasessass 34
Risiko10g SATDARMEL .. .. st et e v3ais Fox S5 o h e s V4 Tae s T o5 i s S8 o4 SR e 4T 4 Ta e n s w3 A8 w8 4TSt st s 50 35
Overvannshandtering og blagranne IBSNINGer........ccccoviiviiiniii e 36
MILBKONSEKVENSEN ...viveriirirerere ettt sr sttt sb bbb e e b e e b e e e sh e s b e s b e bestasba st eastasnans 36
[\ TP 1 P[] -4 ] o Pt e LYy SRR SO ORI Sl 3 T T (TP 36
KU U T s smiat en 5t o T oo o SR s S0 sk o AR TOA R SR eA v v g basVa S ok sh Ty s Vv vaiohh s out ask it mava e 37
LUFLKVAITEEL, Iy OF SEBY .eovererieiiie ittt st b b st et et s sa b s b e b s sbe b et s snesanens 37
FOrUNENSING .. 57t soismeshsnesmmms o5t asvee s s asiosts s o5 5ss [S00 FEasssswssnsssvs 0as o8 Lk s Suaih EETonaa 7V vvi s s iob b nssans 37
L= e o oL e T T U S SRR T T T T P SO 39
AN g S aSOM oo s T oo T o U S e s RS A S s SRR b o R VS SR s VRO SO 4 VT BT 39
KriminalitetSforebygEIiNG ....ccvovvieeicri i e e 39
FolkehelSer: it itk f eethemat Ly ot S T L L ST e e s e s RN 39
A EMAtIVIOLE v oovvessionssosnndiBinesoonusesa i asss st ns foh vosoch She 54500 Tane s g S50ahus s sk ohnanatannasadtinges Soibe uuasvssssesuonsas 40
Planprosess 08 MEdVIrkNiNgG.......c.coeieiiiiiiiiiiii s s s a s sae e baaness 42
OPPSLArESMBLE ....c..coiiiictiirmannesssssamsissssaiissansusassnsssssns sossntoss ssas sasuvessansesss sunnsonensaatvassstnnssostas st avisvosaoes 42
295november 20095 s HE & SR s R R R R L i R s G 42
VarSEl OM OPPSTAIT..ccviiviiiiiiiiteeiieeirerse e eseeae e s aee s sensertsbeetsesbes bt e s s s at s b e s sobb e b e s sbb s s b b eraesbesbnserbnsbanen 42
20 anuani2020: .. S s e s R T e v T pa e EE TS s o SR SN e e s et o b e T Se R e s TS 42
IV E AV TR ML ivionee s o8 S in iR il B s SR S s FET s o550 0 4 56 e 3 SR S o A YW ] B gi ety 0
Forslagsstillers vurdering av planforslaget...........cocciiviiiininiiie 1



BAKGRUNN

"'PLANFOLKET.

P4 vegne av Tinnheia utvikling AS fremmer Planfolket AS forslag om

detaljregulering for Skogen borettslag, gnr./bnr. 151/123, 151/124, 151/1286,
151/2899 og deler av 151/1, i Kristiansand kommune.

Formalet med planarbeidet er & fortette og @ke kvalitet i et allerede
eksisterende boligomrade. Det gnskes & etablere boligblokkbebyggelse i form

av punktblokker med tilhgrende uteoppholdsareal og sosial og teknisk
infrastruktur.

Det ligger som mal at planarbeidet skal viderefgre, samt gke, kvalitetene som

allerede er etablert i omrddet — mgte det grgnne skiftet gjennom fokus pa
mobilitet og tilgjengelighet for alle.

Planens begrensning slik den ble varslet 20.01.2020 vises i illustrasjonen
under.
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DAGENS SITUASIO

Omradet ligger vest for
Kristiansand sentrum. |
Beliggenhet vises i figuren|

til venstre og under.

Kilde: kartverket.no

"PLANFOLKET.

N — BESKRIVELSE AV PLANOMRADET OG OMRADET RUNDT

Skogens borettslag ligger pa Tinnheia, og strekker seg fra Blyveien i sgr og
Manganveien i nord. Tinnheia ligger sentralt i Kristiansand kommune, kun 4
kilometer fra Kvadraturen i Kristiansand sentrum.

Med kun Tinnheiaveien som skille mot bydelssenteret Tinnheia torv, har
planomrddet en utmerket plassering, hvor det blant annet er
dagligvarehandel, frisgr og restaurant. Andre servicefunksjoner som skole og
barnehage ligger i kort gangavstand til planomradet.
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Adkomst til planomradet fra Kvadraturen er via E39, vestgaende retning, og
folger sa videre avkjgring 436 mot Tinnheia via Tinnheiveien. Avstanden fra
planomradet til Kristiansand sentrum er ikke lengere enn at en uten problemer
kan ta sykkelen fatt. Tinnheiveien munner ut i Flekkergyvei hvor en sa kan fglge
Mgllevannsveien, eller Setesdalsveien for @ ankomme Kvadraturen. Dette er
en sykkeltur pa under 15 minutter.

Vest for planomradet ligger grentomradet Grgnndalen. Gjennom Grgnndalen
gér det en sti, hvor det pa hver side er flate, grgnne sletter og omradet i sin
helhet er «rammet inn» av hgyere knauser og treer.
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EIERFORHOLD OG EKSISTERENDE BEBYGGELSE

=

S
LN

)

Flyfoto over planomradet.
Synliggjor den
eksisterende bebyggelsen
og nzrheten til Tinnheia
Torv.

Kilde: 1881.no
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= GARASJEANLEGG
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Skogen borettslag eier store deler av planomradet som strekker seg fra Nord
til S¢r. Omradet vest for garasjeanlegget i nord, som inngar i
planavgrensningen, eies av Kristiansand kommune.

Planomradet bestar i dag av 134 boenheter i form av leiligheter, hvorav 94 er
fordelt over Blyveien 1, 3, 4 og 20. De resterende 40 leilighetene fordelt over
Manganveien 49.

‘f“\.

Gode sol- og lysforhold, sentralt plassert i forhold til lokalsenter med butikker
i gangavstand og bebyggelse forsiktig plassert etter terrenget er fundamentale
prinsipper for bebyggelsesplanen fra 1965. Omradet oppleves lyst og luftig.
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Blokkbebyggelsen er oppfert i giennomgaende fire etasjer, med utsikt over
Grgnndalen og Slettheia mot vest. Bildet under viser den eksisterende
bebyggelsens arkitektoniske uttrykk, fasade og fargebruk.
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Bildet viser Blyveien 3 i
mai 2007, publisert pa

Skogen borettslags
hjemmeside 09.03.09.

Kilde: skogenbrl.no

| Kristiansand kommunes temakart ligger det tilgjengelig en detaljert
strgksanalyse over Kristiansand. Analysen ser nzarmere pa blant annet
boligtyper, arkitektur og bebyggelsesstruktur. Tinnheia er en del av analysen
som tar for seg omradene vest for Kristiansand sentrum. Skogen borettslag
representeres giennom omrade «55 Blyveien». Bebyggelsen beskrives luftig og
horisontalt ordnet etter nord/syd som gir gode lysforhold.

DAGENS BRUK AV OMRADET

Omradet bestar av fem boligblokker. Beboerens parkeringsdekning er fordelt
over store deler av omradet, en kombinasjon av garasjer og
biloppstillingsplasser pa gateplan. Garasjeanieggene til Skogen borettslag er
plassert i utkanten av omradet, bade i nord og mot sgr. Enkelte steder er det
etablert felles uteplasser for beboerne.

Bebyggelsen i Skogen borettslag grenser til trossamfunnet Hellige Demetrios
av Thessaloniki, gst for Blyveien 3, i Tinnheiveien 17.

Planomradet blir primaert benyttet av beboerne i Skogens borettslag. Vegen
som gar gijennom omradet benyttes ogsa av andre som snarvei til Tinnheia
Torv, skole m.m.
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EKSISTERENDE INFRASTRUKTUR
TRAFIKKFORHOLD OG MOBILITET

lllustrasjon som viser gang-
og sykkelforbindelser i
tilknytning til og i nzerhet av
planomradet.

Kilde: 1881.no ~

Det er to arer som fgrer trafikk inn i omradet. For bebyggelsen mot nord skjer
adkomst via Tinnheiveien og Molybdenveien videre inn Manganveien. Mellom
Manganveien 49 og bebyggelsen med adresse i Blyveien er det stengt for
giennomkjgring, men etablert giennomgang via gang- og sykkelveg. Her koples
ogsa omradet til Tinnheia torv ved gangbru over Tinnheiveien.

Omradet i sgr har adkomst fra Tinnheiveien, Messingveien inn Blyveien.
Veiforbindelsen strekker seg opp til Blyveien 4 hvor det er en parkeringsplass,
og munner ut i gang- og sykkelforbindelsen mot Manganveien.

Nylige trafikktelleringer gjennomfgrt av Multiconsult per 08.08.2020, viser
ADT for 2020. Malingene tar utgangspunkt i krysset ved Tinnheiveien og
Messingveien.

Dagens trafikk viser en ADT pa 4700 i retning av Grim, og 3800 mot Tinnheia
senter, og 3300 for Messingveien (tunge kjgretgy i %).

20 B 1L [ADT 2020 Tinnheivn x Messingvn
/ "y -5' LJ
W
. B L--J ('S
8\ 1 j- gl 3800 (5%) 4700 (5 %)
i .Y‘\J "_'E_..-Illl'll Tinnheia senter Fra Grim
- | 3300 (2 %)
- L
[ v Messingveien

Det er sikker adkomst for myke trafikanter til og fra planomradet via gang- og
sykkelvegnett. Ved garasjeaniegget i sgr er det gangfelt over Tinnheiveien.
Gang- og sykkelvegnettet pa Tinnheia er godt anlagt i tilknytning til
planomradet. Gjennom Grgnndalen vest for planomradet gar det en tursti.

Det er flere bussholdeplasser langs Tinnheiveien. Bebyggelsen lengst sor i
planomradet ligger like ved bussholdeplassen «Gullveien». Omtrent midt i
planomradet, ved overgangen til Tinnheia torv er det nok et busstopp, samt
lengre nord. Dekningen av kollektivtrafikk vurderes til & veere meget god. Buss
15 som gar mot Hannevika i sgr og Lund — UiA via Kvadraturen mot nordgst,
har inntil seks avganger i timen. Reisetiden fra planomradet til Kvadraturen er
pa atte minutter. Linje 15 beveger seg i en slgyfe rundt Tinnheia. | Hannevika
er det ngdvendig med overgang til ny linje for reiser videre vestover, mot
eksempelvis Vagsbygd senter eller Mandal.

Linje 15 er har en hgy brukerfrekvens, og passasjerdata gitt av AKT viser at
linjen har i snitt 14,5 — 15 reisende per avgang. Tallene inkluderer alle
avganger, ogsa i helgene. AKT bekrefter at kapasiteten pa linjen er god, og det
planlegges ikke ytterligere ruter safremt ikke kapasitetshensyn fremtvinger
dette.
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lllustrasjon som viser gang- [

og sykkelforbindelser i
tilknytning til og i naerhet av

planomradet. |

Kilde: 1881.no

SOSIAL INFRASTRUKTUR

| forbindelse med reguleringen er det sett pa ny lgsning for busstoppet i
Gullveien, da denne i dag ikke er etablert etter dagens standard. Det er derfor
gjort en trafikksikkerhetsvurdering. Det viser seg at busslomma i dag kun er 2
meter bred. Det skal vaere 3 meter bredde pa slike kantstopp og busslommer,
med tydelig utkjgring. Busslomma er kortere enn anbefalt, med 60 meter
lengde hvor det skal, etter dagens krav skal vaere 70 meter. Holdeplassen ligger
foran krysset mellom Tinnheiveien og Messingveien, og busslomma ligger
omtrent midt i krysset mellom Tinnheiveien og Gullveien.

Trafikksikkerhetsvurderingen av kantstoppet viser at det spesielt skal vurderes
hensyn til fglgende punkter listet opp i Trafikksikkerhetsanalyse for Blyveien 2
og Manganveien 47b (Vianova, 2020-04-16, s. 6):

- Holdeplassen ligger rett foran et kryss, og ikke etter slik det anbefales
- Det er gangfelt i krysset
- Det er et kryss midt pa busslomma, pG@ motsatt side av veien

Karl Johans Minne skole er en barneskole med klasser fra 1. = 7. trinn. Skolen
har tilbud om skolefritidsordning hver dag. Tinnstua barnehage ligger gst for
Tinnheiveien, like ved planomradet.
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For ungdomsskoleelever er Grim skole den nazereste, 2 kilometer gst for
planomradet. | sasmme omrade er Solhoimen barneskoleskole, samt Mgllestua
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Figuren viser planomradets
beliggenhet i forhold til . h 3
sosial infrastruktur. 8 ' Bl L 3 U O

Kilde: kommunekart.com & L o) o o \ .. - S )
barnehage. Linjeforbindelsen 15 som tidligere nevnt, gar fra planomradet med
stopp utenfor Grim skole. Det er trygg skoleveg langs eksisterende gang- og
sykkelvei langs Tinnheiveien og Gamle Flekkergyveien.

Flerbrukshallen Idda arena har ishall med fire curlingbaner, hvor det drives
idretter som hockey. | tillegg er det styrkerom, kampsportarena, idrettshall
samt et caféomradde. | forbindelse med skoleundervisning er ishallen
tilgjengelig for utleie. Andre aktivitets- og idrettstilbud i nzerhet av
planomradet er Viggrhallen og Viggr Squash nord pa Tinnheiatoppen, Tinnheia
fritidsklubb og karateskole ved Tinnheia Torv. Helseinstitusjoner og
legekontor, kulturtilbud og et bredt tilbud av fritidsaktiviteter finnes i
Kvadraturen.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
| den sgrlige delen av planomradet gar det en VA-ledning over eiendommen.
Dette er en overvannsledning, som ved utbygging ma legges om. | utgangen av
samme omrade ligger det en reduksjonsstasjon som ikke skal flyttes (rosa

marker).
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Oversikt over de grgnne
hovedstrukturene i

omradet rundt #
planomradet. Planomradet

ligger i direkte nzerhet til
etablerte
rekreasjonsomrader.

Kilde: norgeibilder.no,
miljostatus.no,
kommunekart.com
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Omréadet i nord har tilknytning til VA - ledning som ligger under vei, og kommer
ikke i konflikt med planforslaget. Omradet inkluderer derimot en trafo (gul
markegr) som det ved eventuell flytting ma avklares med Agder Energi.

| ett med planomradets lengderetning strekker det seg et stgrre grgnt belte,
naturomraddet Grgnndalen. Det offentlige friomradet er et flott
vegetasjonsbelte, med tursti, en eldre grusbane og et knapt antall benker.
Omradet fremstar i dag noe rustent. Grgnndalen ligger mellom bebyggelsen i
Skogen borettslag, og eneboligene i Manganveien. Hgy vegetasjon og lite
helning gjor at omradet oppfattes merkt. Det er ingen belysning i omradet.

A ha tilgang til naturomrader som dette i umiddelbar nzerhet at et stgrre
boligomrade med noksa hgy tetthet av bebyggelse er en enorm kvalitet.

Det er flere grgntomrader i nzerhet av planomradet, og Tinnheia generelt. Som
vises i illustrasjonen over grgnne hovedstrukturer, er det et veletablert
turstinett i omradet rundt Indre og Ytre Eigevann.

Ytre Eigevann brukes hyppig om sommeren, og er en kjent destinasjon for
badeaktiviteter. Stiforbindelsene i friluftsomradet koples til boligomrader pa
Tinnheia i flere «fingerspisser». Tilgjengeligheten til naturomradet er derfor
god, og stiene tillater besgkene & vandre rundt Indre Eigevann, og videre
nordover mor Grotjgnn med mer.

f B )
Ledmngsdalen, @st for planomrédet er en godt brukt stiforbindelse som gar fra
Kolsdalen i sgr mot Krossen/Suldalen i nord.

Vest — Agder fylkeskommune har utarbeidet et temakart over regionens
viktige og svaert viktige friluftsomrader. Samla karakter for omrade med ID -
nummer 13, Byskogen, er sveert viktig. Den rgde skravuren viser til

11
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verneomrader i Vest—Agder. Naturomradet rundt og ved Indre- og Ytre
Eigevann er markert med lilla linje, og er en del av Byskogen.

Utklipp fra temakartet
«Viktige og sveert viktige
regionale friluftsomrdder i
Vest-Agder», laget av VAF.

Kilde: vaf.no

NATURKVALITETER

VEGETASION
Innad i planomradet er det flere vegetasjonsbelter med traer og andre gress-
og buskvekster. Ved inngangspartiene til byggene er det velholdte gresskledde
flater «innrammet» i hoftehgydes busker. Omradet fremstar velholdt.

Bilder fra omradet viser
vegetasjon som gress,
busker og hgye furutreer.

Kilde: skogenbrl.no

GRUNNFORHOLD

Forekomsten av radon vises i et temakart hentet fra Norges Geologiske
undersgkelses’ nettside, ngu.no. Aktsomhetesgraden av radon er satt til «hgy»
i og rundt planomradet. Dette er likt for hele Tinnheiatoppen.

I forbindelse med reguleringsarbeidet er det utarbeidet en miljgteknisk
grunnundersgkelse for forurenset grunn. Rapporten er utarbeidet av Rambgll.

12
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lllustrasjonen over viser et temakart over hvilke bergarter det finnes i
tilknytning til planomradet. Temakartet viser at hovedbergarten i omradet er
amfibolitt, hornblendegneis, glimmergneis, stedvis migmatittisk.

BIOLOGISK MANGFOLD
Ved bussholdeplassen «Tinnheia torv» er det gjort registrering av tyrkerdue.
Registreringen vises bade i temakart via miljostatus.no og kartdata fra
naturbase.no. Ifglge artsbanken er duefuglen kategorisert, som en
underkategori av radlistete arter, som naer truet. Temakartet under viser
lokasjonen til registreringen i forhold til planomradet.
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SOLFORHOLD

Til hgyre: sgrligste delen
av tomten hvor det
planlegges tiltak.

Til venstre: dagens
parkeringsaniegg pa den
nordligste delen av
eiendommen til Skogen

borettslag.

Kilde: 1881.no

KULTURMINNER

"PLANFOLKET.

Bebyggelsen pa Tinnheia er plassert godt i terrenget, og fglger &skammen som
strekker seg fra nordvest til sgrgst. Planomradet ligger som nevnt sentralt til
pa Tinnheia, og da planleggingen av boligomradet pa Tinnheia fgrst oppstod
pa 1950 - tallet var nettopp dette et fokusomrade, sikre gode sol- og
utsiktsforhold. Solforholdene i omradet anses gode, ikke bare fordi det er
lavere bebyggelse rundt, men ogsa fordi det er lite variasjoner i
terrengformasjonene innenfor planomradet. Det er heller ikke bebyggelse

rundt som fremstar utfordrende overfor bebyggelsen eller fellesarealene i
planomradet.

Det er ingen registrerte kulturminner innenfor planomradet.

| naturomradet rundt Indre Eigevann finner en blant annet rester etter en
demning fra sent 1800 - tallet. Det arkeologiske minnet er i munningen til
Indre Eigevann. Nordvest i illustrasjonen under vises et annet arkeologisk
minne, «Helvedesdalene», et tilfluktsted organisert av motstandsbevegelsen
Milorg hvor de sgkte dekning mellom 1941 - 1942. Restene ligger i en

uframkommelig ur, hvor det i 1987 ble satt opp et rekkverk og en minnetavle.

Markerte kultur- og
arkeologiske minner i
naerhet til planomradet.

Kilde: naturbase.no
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BARNS BRUK AV AREALENE
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Det er gjennomfgrt medvirkningsprosess med elever ved Karl Johans Minne
skole og Grim ungdomsskole, samt Tinnstua barnehage for innspill og bedre
forstaelse av barn og unges bruk av arealene i, og rundt planomradet.

Hverken elever ved Karl Johans Minne skole eller Grim ungdomsskole benytter
seg av, eller oppholder seg i utbyggingsarealene i planomradet. Karl Johans
minne skole opplyser om at Grgnndalen ofte brukes i skolesammenheng. Unge
ved Grim ungdomsskole formidlet at de sjeldent oppholdt seg i Grgnndalen,
da de opplever omradet noe truende og skummelt pa grunn av mangelen pa
lys. Videre beskriver elever ved Karl Johans Minne skole at de gjerne oppholder
seg i Grpnndalen om vinteren, da det er en populaer akebakke helt sgr i
grontomradet. Lys i Grgnndalen, og eventuelt etablering av en snarvei fra
Grgnndalen, gjennom Skogen borettslag mot Tinnheia Torv vil vaere positivt,
mener barn- og unge som har vart involvert i medvirkningsprosessen.

Barnehagen benytter seg mye av Grgnndalen og setter pris pa de naturlige
kvalitetene som er i omradet. Barnehagen savner et sted a spise matpakke
under tak, for a beskytte seg mot elementene, samt at de peker pa at darlig
drenering og vat bakke til tider er et problem.

Det er avholdt informasjonsmegter og medvirkningsmgter med skolene som
blir bergrt, Mgtene og dialogen har fert til avklaringer rundt bruken av
omradet. Medvirkningsprosessen beskrives narmere i eget kapittel.

Det er flere lekeplasser i naeromradet rundt planomradet. Elevene som
deltok i medvirkningsprosessen ved Karl Johans Minne skole benytter seg av
disse etter skoletid. Da omrédet rundt skolen er oppgradert med nye
lekeapparater som trampoline, oppholder de seg ogsa her etter skoletid.
Lekeplassene elevene oppgav de benyttet seg av mest, er markert i gult.

15
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HHlustrasjon over etablerte
lekeplasser i naerheten av
planomradet.

Kilde: 1881.no
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lllustrasjonen viser et temakart som illustrerer barn og unges skoleveg. Bevegelsesmgnster,
krysningspunkter ved Tinnheiveien, busstopp, gangfelt og snarveier vises.

PLANSTATUS

KOMMUNEPLAN

Planomradet i kommuneplanens arealdel er avsatt til bebyggelse og anlegg i
kommuneplanens arealdel 2011 - 2022.

Utsnitt fra ..\
kommuneplanens arealdel k.
2011 -2022.9_ %

8]
et

Kilde: Kristiansand o
kommune. Lg

KOMMUNEPLANENS SAMFUNNSDEL
Etter kommunesammensling utarbeides en ny samfunnsdel for Kristiansand
kommune, som vil std klar innen hgsten 2020. Kommuneplanen for gamle
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Kristiansand peker pa satsingsomrader som heter byen som drivkraft, byen det
er godt 4 leve i og klimabyen. Planen er i god overensstemmelse med
kommuneplanens satsingsomrader byen det er godt G leve i og klimabyen.

Boligene som foreslas ligger plassert i umiddelbar naerhet til kollektivtaksten.
En by som satser pa klimatiltak vil dette, sasmmen med bygg oppfert etter nye
byggeregler og standarder vil bidra til lavt energibruk. Boligene vil bli gode 3
leve i med kvalitet pd uterom mellom byggene, samt nzerhet til naturskjgnne
omgivelser, blant annet Grgnndalen.

A transformere de eldre parkeringsanleggene til Skogen borettslag til
boligblokkbebyggelse gir en desidert hgyere arealutnyttelse med mulighet til
utbygging av i overkant 100 boliger. Omradet vil fa et lgft, og vil bidra til &
styrke de lokale tilbudene.

Kommuneplanens samfunnsdel inneholder fire satsingsomrader som peker pa
de omradene som skal ha ekstra oppmerksomhet og ressurser i planperioden.
De tar utgangspunkt i visjonen, globale megatrender og byens muligheter og
utfordringer.

Satsingsomrader | Slik vil vi ha det Slik gjor vi det

Samskapning Kristiansand er en o Llegge til rette for gkt

som drivkraft vekstkraftig verdiskapning, hgyere
landshovedstad sysselsetting og gkt antall

innbyggere.

Kompetanse for
verdiskapning

Kristiansand er
attraktiv for
arbeidsgivere,
arbeidstakere og
studenter

Sikre konkurransedyktig
teknisk, sosial og digital
infrastruktur, god kvalitet
i tjenestetilbudet.

Deltakelse og
tilhgrighet

| Kristiansand lever
alle barn og unge
et liv under forhold
som fremmer
verdighet,
tithgrighet,
mestring og
deltakelse i
fellesskapet.

Bidra til at alle
barnefamilier kan bruke
kultur- og fritidstilbudet.

Innbyggere er
aktive deltakere i
lokalsamfunn og

Gi innbyggere muligheter
til a ta informerte miljg-
og klimavennlige valg.

arbeidsliv

Innbyggere har e Giflest mulig innbyggere
mulighet til 3 muligheten til 3 bo trygt i
ivareta egen helse, eget hjem sa lenge som
trivsel og mulig.

livskvalitet.
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Byvekst med
kvalitet

Kristiansand er en
kompakt by med
urbane kvaliteter,
attraktive bydeler
og klimavennlig
transport.

Prioritere hgy
arealutnyttelse i
senteromrader og neer
knutepunkt for
kollektivtransport og
utvikle en by der
funksjoner innbyggerne
trenger i hverdagen ligger
i gang-/sykkelavstand.
Legge vekt pa arkitektur
og byplanlegging med hgy
kvalitet.

Innbyggere lever i
mangfoldige
naermiljg

Legge til rette for levende
sentre, mangfoldige,
tilhgrighetsskapende bo-
og narmiljg med
opplevelsestilbud,
tjenestetilbud og
arbeidsplasser.

Sikre sammensatte
bomiljg med god
aldersammensetning og
som inkluderer
vanskeligstilte i
boligmarkedet.
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REGULERINGSPLAN
Omradet er regulert under reguleringsplan med plannavn «Tinnheia Il, E»,
Planen er fra 1965 og regulerer dagens bebyggelse og anlegg. | 1984 tradde en
reguleringsplan, «Tinnheiveien 17, ENDR. REG.» i kraft,

Utsnitt fra gjeldene ‘o X0 gl - SR et g
reguleringsplan. , ‘\f\ : “ wiog Lt 3 ’/Ts:/“
TR, W s B "
Kilde: Kristiansand <L+ 1 ¥ i iy
kommune. w03 \

PAGAENDE PLANARBEID | NEROMRADET/INFLUENSOMRADET
Nord for planomradet er det et pdgdende planarbeid i Malmveien 11. Formalet
med planarbeidet er endring i arealformal, fra offentlige bygninger til private
boliger.

ANDRE STYRENDE DOKUMENTER
Per 21.09.2017 ble det vedtatt en ny samfunnsdel, «Kristiansand mot 2030».
Det legges fgringer for nye arealstrategier hvor det blant annet gnskes byvekst
med kvalitet — 3 legge fokus pa klimavennlig transport og attraktive bydeler.
Dette er arealstrategier reguleringsarbeidet legger opp til @ mgte, 3 skape
miljgmessig kvalitet gjennom fortetting av sentrumsnaere lokalmiljger.

«Prioritere hgy arealutnyttelse i senteromrader og naer
knutepunkt for kollektivtransport og utvikle en by der
funksjoner innbyggerne trenger i hverdagen ligger i
gang-/sykkelavstand.» - Kristiansand mot 2030 (side
11).

Andre styrende dokumenter ved planarbeidet er avfallsteknisk norm for
kommunene Kristiansand, Songdalen, Vennesla og Sg¢gne, samt Kristiansand
kommunes veinormal.
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Planforslaget
Planforslaget er basert pa skisseprosjekt utarbeidet av Atelier T. Olsen AS.
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Hovedgrep

Planens hovedgrep dreier seg om fortetting og transformasjon av et allerede eksisterende bolig- og
bebyggelsesomrade. Planen har med hensikt a skape et attraktivt bomiljg, med tilhgrende trygge og
sosiale uteomrader. Foreslatt bebyggelse er plassert slik at det skapes synlige korridorer gjennom
omradet. Ved etablering av felles parkeringsanlegg under bakkeplan vil omradet bli «grgnnere».

Konseptet innebeerer fortetting gjennom tre boligblokker pa tomten i nord og tre boligblokker pa
tomten i sor. Leilighetene fordeles henholdsvis pa 4 — 7 etasjer, og bebyggelsen i skisseprosjektet
legger opp til inntil 55 enheter i Manganveien mot nord, og inntil 57 enheter i Blyveien i sgr.
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Arealbruk
Arealformal
§12.5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (m*)
1112 - Boligbebyggetse konsentserl 505 ¥
1113 - Boligbebyggelse- blokkbtreanlse 16 22655.1 o
1510 Erergianiogg 18,8
1540 - Yann- 03 aviopson egq 127
$550 - Renavasjonsani=gg (3) 1664
Sum area! denne kategori: 232585
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal Im?)
201) - Kjoraveg (3) 41661
2012 - Fortau (3) 858
2015 - Gany-syklie vey t4) B25
2019 - Annen veggrurn - grontareal (13) 8166
2080 Parkenng (6) ’ 16€6.7
Sum areal denne kategori: 79777
§12-5. Nr. 3 - Grennstruktur 1 Aseal (%)
3040 - Fnonvdde (5) 13030 8
Sum areal denne kategor: ' 186308

Totalt alle kategorier:  49267,0

Bebyggelse, struktur og tiltak

Planen regulerer eksisterende blokkbebyggelse,

lek, gronnstruktur og samferdsel/teknisk

infrastruktur. Planlagt ny bebyggelse omtales i plankart som BBB1 og BBB2. Eksisterende
blokkbebyggelse har feltnavn BBB3 — BBB6.

Innenfor omrade som i plankartet omtales BBB1, er det lagt til rette for etablering av tre leilighetsbygg,

med inntil 57 enheter.
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Innenfor omrade som i plankartet omtales BBB2, er det lagt til rette for etablering av tre leilighetsbygg
med inntil 55 enheter.
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Uteoppholdsareal
Gjeldende kommuneplan for Kristiansand sier at i Kvadraturen med naere randsone, samt bydels- og

omradesentrene skal minimum uteoppholdsareal pr. boenhet pa egen tomt eller fellesareal vaere 25
m2. | resten av kommunen er kravet minimum 80 m2,

Grunnet bebyggelsens bymessige karakter, og at omradet kan sees pd som en naturlig utvidelse av
bydelssenteret rundt Tinnheia Torv, og vil i praksis bli oppfattet som en del av dette, er det stilt krav i
samsvar med kommuneplanens arealdel, et minimum med 25 m? uteoppholdsareal per boenhet. Av
dette skal minimum 50% vaere pa terreng. Da all parkering vil forega under bakkeplan, tilrettelegges
det for a skape gode og trygge uteoppholdssoner mellom byggene. Uteoppholdsrommene vil vaere
felles for alle boenhetene som ogsa har private uteoppholdsareal pa egen balkong.

Estetikk

De nye byggene har samme hovedtrykk, utformet med varierende vekt av hovedmateriale.
Bygningskroppene taler sammen, mens fasademateriale skaper et variert inntrykk og identitet.
Byggene plasseres slik at det skapes et felles tun i midten, med opparbeidede uteoppholdsrom til bruk
av alle aldre. Et felles tun i midten av bebyggelsen gjér uterommet synlig fra samtlige leiligheter, skaper
oversikt og dermed trygge uterom.
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Heyder og snitt
Bebyggelsen legger opp til begrensede fotavtrykk for a skape mer luft og lys for bebyggelsen internt,
men ogsa for omkringliggende bebyggelse. Bebyggelsen er pa mellom4-7 etasjer.
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Sail A . A Blyvelen

Forsteetasje pa bebyggelsen i Blyveien plasseres pa samme hgyde som Tinnheiaveien (ca k+100,5).
Maksimal gvre gesims legges pa kote +124,5.
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Forsteetasje pa bebyggelsen i Manganveien plasseres omtrent pa veihgyde i den nordlige delen
(krysset Molybdenveien/Tinnheiaveien) (ca. k+102). Maksimal gvre gesims legges pa k+123.

Revidert planforslag for Manganveien

| by- og stedsutviklingsutvalget (BSU) ble det vedtatt at det skulle legges ut to alternative forslag. Et
forslag slik forslagstiller gnsket det, og et der hgydene pa samtlige bygg var senket til fem etasjer. Etter
offentlig ettersyn er det arbeidet videre med konseptet. Forslagsstiller fremmer na et forslag for
Manganveien (nordligste tomta) der fotavtrykkene er identiske, men hgydene er fire, fem og seks
etasjer, mot originalt fem, seks og syv etasjer. Dette gir en lik utnyttelse som foreslatt av BSU. Sol og
skyggeanalysen, bade for skolegirden og for naboene viser at dette grepet gir bedre solforhold,
samtidig som man far en bebyggelse med stgrre arkitektonisk kvalitet. Variasjonen i hgyden gir ogsa
bedre solforhold for nye beboere i tiltaket.
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Leilighetsbygget naermest krysset Manganveien/Molybdenveien reduseres med én etasje {ned til fire).
Leilighetsbygget naermest eksisterende lavblokk i Manganveien justeres opp én etasje {opp til seks).
Leilighetsbygget naermest Tinnheiaveien beholdes i trdd med BSU sitt alternativ pa fem etasjer.
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Sol-/skyggeforhold
Skogen borettslag, og planomradet har godt lysinnfall fra alle himmelretninger. Planomradet strekker
seg fra nord til sgr, og det er lite naerliggende vegetasjon eller annet som skaper skygge for omradet.

Sol- og skyggeanalysen viser at skyggevirkningene til omkringliggende bebyggelse er liten. For boligene
i Blyveien er det generelt sett gode morgensolforhold. Det planlagte tiltaket vil kaste noe skygge over
den sgrligste bebyggelsen i Skogen borettslag. Dette er imidlertid inngangspartiet til byggene.
Ettermiddags- og kveldssolen vil for enkelte av boligene i Gullveien bli pavirket ved oppfgring av
planlagt bebyggelse.

Planiagt
bebyggelse

Eksislerende situasjon, Blyveien

o\

21. mars 21. mars
klokken 09:00

21. mars 21. mars
klokken 1500

21. mars 21. mars
klokken 18 00 klokken 18:00
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For boligblokkene i Manganveien vises det, varjevndggn, at tiltaket vil ha minimal virkning pa
eksisterende boliger i omrddet. Enkelte av boligene ved inngangen til Palladiumveien vil miste noe
morgensol. Det vises videre til sol/skygge-analysen i sin helhet, som viser flere datoer/tidspunkter.

Solforhold
Skogen BRL. Kristiansand kommune

Plantagt
bebyggelse

Eksisterende situasjon. Manganveien

21. mars 21 mars
Klokken 09:00 Klokken 09:00

21. mars 21. mars
Klokken 15 00

21. mars 21. mars
Klokken 18:00 Klokken 18:00

Det er ogsa utarbeidet en egen sol/skygge-analyse for hvordan utbygging av Manganveien pavirker
Karl Johans minne skoles uteomrader. Et utdrag fra analysen vises i illustrasjonen pad neste side.
Illustrasjonen viser solforhold 21. mars, klokken 15:00.
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21 mars ki 1500

Samferdsel/trafikk

Vei
Beregnet dggntrafikk for de nye leilighetene er 240 ADT. Tallet er basert avstand til sentrum, tilgang-
og avstand til kollektivtrafikk, antall tilbudte p-plasser samt en turproduksjon per dggn pa 4 bilturer

per leilighet. Basert pa prognosen til Nasjonal transportplan beregnes Tinnheiveien 3 ha en ADT pa
4160 2030.

Utover at eksiterende vei igjennom Skogen BRL er oppregulert til Al-standard, er det ingen endring av
veistrukturen i omradet, annet avkjgring som fgrer ned i felles parkeringskjeller under de nye boligene.
Det vil, som i dag, ikke vare tilgjengelig for gjennomkjgring av biltrafikk mellom Blyveien og
Manganveien. Kun en svart liten del av strekningen pa Blyveien og Manganveien vil fa gkt biltrafikk
som fglge av planlagt tiltak. Kryssene Blyveien og Messingveien, og Manganveien og Molybdenveien
vil ikke kreve endring av utforming. Avkjgrslene til parkeringskjellerne vil opprettholde krav om frisikt
og veinormalens standard. Veinettets utforming tvinger frem lav fart, og er utformet oversiktlig. De
overnevnte punktene utgjgr sammen at trafikksikkerheten vurderes som ivaretatt ved eksisterende
kryss og etablering av nye avkjgrsler.
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Figur: Utklipp fra trafikksikkerhetanalyse for Blyveien 2 og Manganveien 47b, s. 8: Forventet trafikkgkning i planomradet.
Tykkere strek viser til stgrre trafikkmengde.

Vurdering av trafikksikkerheten for myke trafikanter vises a vaere tilfredsstillende. Det er, ved tiltaket
i Blyveien, separate innganger for harde — og mye trafikanter. Inngangen for gadende og syklende er via
fortauet i Messingveien. Det vil bygges fortau fra Molybdenveien frem til den nye avkjgring ved
Manganveien. Da farten trolig vil holdes lav ved avkjgrslene vil trafikksikkerheten vaere ivaretatt
sammen med de nevnte tiltakene.

Adkomst

| den nordligste delen av planomradet etableres ny adkomst og innkjgring til felles parkeringskjeller
via Manganveien. | den sgndre delen av planomradet er atkomst via Blyveien, pa samme mate som i
nord, direkte ned i parkeringskjeller. De nye avkjgrslene er i trdd med kommunens veinormal.

Parkering
Parkering ved etablering av nye boliger i Skogen borettslag vil forega i felles parkeringsanlegg under
bakken. Disse vil vaere felles for den nye bebyggelsen, samt eksisterende bebyggelse i Skogen
borettslag.

| Blyveien 2 er det i dag etablert 73 bilparkeringsplasser i garasje, | Manganveien 47 er det 30
bilparkeringsplasser etablert i garasje. | tillegg til eksisterende garasjer finnes det 91 oppmerkede
parkeringsplasser pa bakkeplan innenfor Skogen borettslags arealer. Av disse 91 er 62 offentlige p-
plasser, mens de resterende 29 er private p-plasser for Skogen BRL.

Skogen borettslag
Navaerende parkering

F e !l._l
LA
o ’-.-L_; a:

! ‘__'- il Hr -
y /
Private p-plasser [ ﬁ
£

P-plasser i garasje

Figur: lllustrasjonen viser dagens parkeringsplasser og garasjeplassene i Blyveien og i Manganveien.

Offentlige p-plasser

Dagens parkeringsdekning, pa til sammen 194 biloppstillingsplasser, inklusive offentlige p-plasser (pa
de 134 leilighetene) gir en parkeringsdekning pa 0,985 p-plasser per boenhet, samt 0,46
gjesteparkeringsplasser per boenhet (offentlige p-plasser). Parkeringsdekning for eksisterende
bebyggelse viderefgres. Parkeringsdekning for ny bebyggelse 0,5 biloppstillingsplasser per boenhet.
For ny eksisterende og ny bebyggelse er det beregnet 0,18 gjesteparkeringsplasser per boenhet, som
Igses bakkeplan innenfor offentlige parkeringsplasser.
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Skogen borettslag
Fremtidig parkering
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Private p-plasser

P-plasser i kjeller

Offentlige p-plasser

Figur: illustrasjonen viser fremtidige parkeringsplasser.

I planforsiaget legges det opp til at noen av de offentlige parkeringsplassene gjgres om til private
biloppstillingsplasser for Skogen BRL. Det er i tillegg sikret i bestemmelsene erstatningsplasser for
«gamle» Skogen BRL i de nye parkeringskjellerne under bakken.

Under byggeperioden vil det vaere behov for midlertidig parkering som erstatning for garasjene som
rives. Det finnes flere alternativer for dette i nzerheten av planomradet, som for eksempel
parkeringsareal nord for Tinnheiveien 27 eller Tinnheiveien 15.

Kollektivtrafikk

Planomradet grenser til kollektivaksen langs Tinnheiveien, og forsynt med bussholdeplass bade i nord,
midt i og i sgr. Bussholdeplassen i sgr oppgraderes i henhold til dagens norm. Etter hva som fremkom
av trafikksikkerhetsanalysen, er kantstopp anbefalt og vil gi tilstrekkelig trafikksikkerhet.

Linje 15 gar fra Hannevika mot Kvadraturen/Lund/UiA, og har en kvartersture i betydelig tidsrom, hvor
AKT opplyser om at det kan vaere aktuelt 3 utvide/forlenge tilbudet. Kapasitetsutnyttelsen til linje 15
er hgy, med et snitt pa 14-15,5 reisende. Den mest brukte adgangen er fra Hannevika kl 07:17, med et
snitt pa 49,67 reisende. Da passasjerdata viser at tilbudet per dags dato er tilfredsstillende, er det ikke
planer om a gke antall adganger i rushtiden, safremt ikke kapasitetshensyn fremtvinger dette. Linje 15
gar via Kvadraturen mot Universitetet i Agder.

Skolevei

Planomradet ligger i naerheten av Karl Johans Minne skole. Ferdsel til barneskolen innebzerer enten
kryssing av Tinnheiveien, eller gangbru over til Tinnheia Torv. Hele strekningen har opparbeidet gang-
og sykkelveinett, samt en gangbru over til Tinnheia torv omtrent midt i planomradet. Sammen med
dette, sikrer ogsa gangfelt ferdsel til Karl Johans Minne skole pa en trafikksikker mate. Med unntak av
avkj@rsel til REMA1000, som oppfattes som et lite oversiktlig kryss med mye trafikk, vurderes skolevei
som trygg. Det finnes trygge alternativer til 3 krysse Tinnheiveien, slik at barn ikke ma benytte seg av
dette krysset. Naermeste ungdomsskole er Grim skole, ved Idda park. Et bredt kollektivtilbud, samt
gang- og sykkelveg sikrer trygg ferdsel for unge til ungdomsskolen.
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Busstopp
w4, » Fortau
Snarvei

Gang- og sykkelati

" Kjoreveifshared space
Gangfelt {oppmerket)
Kryssing av kjorevei (ikke oppmerket}
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Teknisk infrastruktur

Avfallshandtering

Som krav til renovasjonslgsning, etter avfallsteknisk norm, er nedgravd container gjeldende og vises i
plankartet som BRE ~ Renovasjonsanlegg. Omradet vil inneha til sammen tre avfallsigsninger, BRE1 -
BRE3. Nedgravd Igsning vil ha en innfallsluke over bakkeniva hvor avfallet legges i som videre havner i
container under bakkeniva. Plasseringen av nedgravd avfallslgsning ivaretar tilgjengeligheten for
brukerne, og er hensiktsmessig med tanke pa blant annet, vedlikehold, sngmaking og temming av
containerne.

Veinavn
Det er ikke behov for nye veinavn.

Universell utforming

Jf. § 7 bokstav a i bestemmelsene til kommunedelplanen, skal minimum 70% av boenhetene vzere
universelt utformet. Det ligger til rette for at felles uteoppholdsrom er universelt tilgjengelig da det
foregar pa ett plan.

Sosial infrastruktur
Omradet sokner til Karl Johans minne barneskole. Skoleveien hit er beskrevet i eget avsnitt. Karl
Johans minne skole har per dags dato god kapasitet. Naermeste barnehage er Tinnstua barnehage.

Gregnnstruktur
Planforslaget legger opp til uteoppholdsareal pa private balkonger, samt felles omrader imellom
bebyggelsen. | tillegg reguleres det inn to lekearealer, o_GF6 og o_GF6. Det reguleres inn friomrader
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som i plankartet er markert som GF1 — GF3. Innenfor disse friomradene tillates det etablering av sti
med belysning ned til Grgnndalen.

P3 oppdrag for Tinnheia Utvikling AS har Rambgll AS utarbeidet en overordnet plan for utforming av
den nordligste delen av Grgnndalen. Denne planen legger opp til etablering av stiforbindelse mellom
Grgnndalen og Skogen borettslag/gangbrua, samt belysning og kvartalslekefunksjoner i Grgnndalen.
Etablering av stiforbindelse vil gi en god snarvei fra Grgnndalen til Tinnheia Torv, samt til planfri
kryssing for skoleelever. Det er stilt rekkefglgekrav til opparbeidelse av den nordlige delen av
Grgnndalen og stiforbindelse jfr. overordnet plan.

Via Nova har sett pd muligheten for & ivareta overvann ved a legge bekk gjennom Grgnndalen. |
utomhusplanen er det vist forslag til plassering av denne. Bekken er i hovedsak tenkt gresskledd med
skréning 1:3 eller slakere for a legge til rette for gressklipping. Ved senere detaljering av bekken burde
man se pa muligheten for & legge inn terskler og regnbed for a gke infiltrasjon og som estetisk element.
Via Nova har beskrevet bekken ytterligere i «Fagrapport overvannshandtering — Blyveien 2 og
Manganveien 47b».
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Konsept for Grgnndalen med tilhgrende stiforbindelse.
Urbant landbruk

9.februar 2021 lanserte regjeringen en ny nasjonal strategi for a legge til rette for mer urbant landbruk
i byer, bynzere strgk og tettsteder. Urbant landbruk betegner en rekke ulike aktiviteter knyttet til
dyrkning og husdyrhold i by og bynaere strgk. Det urbane landbruket kan vaere alt fra tradisjonelt
landbruk og hagebruk, til mer moderne takfarmer, dyrkning i hgyden, kombinert landbasert

33



‘PLANFOLKET.

fiskeoppdrett og grennsaksproduksjon, dyrking i parsell hager, takhager, felleshager, pallekarmer og
pa balkonger.

Strategien peker pa tre malsettinger:

1. Baerekraftig by- og stedsutvikling
2. @kt kunnskap om bzaerekraftig matproduksjon
3. @kt baerekraftig verdiskapning og naeringsutvikling

Detaljregulering for Skogen legger til rette for flere tiltak:

Drivhus

Pallekarmer

Felles kjgkkenhage

Beplantning med frukttreer og baerbusker, evt. andre spiselige vekster
Byrom og grenne hager

VVVVY

| tillegg til at beboerne kan dyrke pa private takhager og balkonger.
Tiltakene nevnt over er med pa a gke baerekraften innenfor ulike tema som er nevnt i strategien:

> Helse
o Fysisk aktivitet
o Kontakt med naturen
o Rekreasjon
» Matsikkerhet og beredskap
o Sosial deltakelse
o Tilhgrighet og sosialisering
» Klima og miljg
o Kompostering
o Biologisk mangfold
» Byplanlegging
o Grgnne byrom og parker
o Klimatilpasning

Barn og unges interesser

Barn og unges interesser er ivaretatt i planprosessen. Gjennom medvirkning er det kartlagt gnsker,
behov og synspunkter vedrgrende planarbeidet. Planforslaget legger opp til & bli et attraktivt
boligomrade, med vektlegging av trygge, bilfrie uterom, tilpasset alle aldersgrupper. Det er
giennomfgrt medvirkning med elever fra barne — og ungdomsskolen samt barnehage.

Tinnstua barnehage er narmeste barnehage, rett ¢gst for planomradet. Denne barnehagen benytter
Grgnndalen ofte som sitt turomrade. | samtale med barnehagen kommer det frem at Grgnndalen har
mange kvaliteter som barnehagebarn og de ansatte setter pris pa. Det trekkes frem at tross de store
apne omradene, sa er omradet fortsatt tydelig avgrenset slik at det er mulig a holde god oversikt over
barnene. De trekker ogsa frem det naturlige skogspreget Grgnndalen har og at barna her opplever a
se dyr (radyr/ekorn). Det er lite/ingen konflikt med andre brukere av omradet.

Barnehagen savner et tak a sitte under for 3 fa noe beskyttelse fra elementene. De viser ogsa til at det
ved store nedbgrsmengder er meget vatt, og at dreneringen i omradet ikke er optimal.
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Bildet barn fra Tinnstua barnehage som leker i Grgnndalen. Manglende drenering er ogsa godt synlig i bildet.

Gjennom rekkefglgekrav vil forbindelsen mellom planomradet og Grgnndalen forsterkes ved at deler
av Grgnndalen blir opprustet. Det etableres stiforbindelse ned til den nordligste delen av Grgnndalen,
og som barn og unge gnsker; belysning. Dette vil bidra til at flere barn og unge benytter seg av
naturomradet. A skape apne korridorer gjennom planomradet danner oversikt som vil gke fglelsen av

trygghet.

Risiko og sarbarhet

Risiko- og sarbarhetsanalysen er utfgrt med utgangspunkt i Direktoratet for sikkerhet og beredskaps
og Kristiansand kommunes sjekklister for gjennomfgring av ROS-analyser. Det er ikke avdekket
hendelser i risiko- og sarbarhetsanalysen som tilsier at planlagt bebyggelse medfgrer gkt risiko eller
sarbarhet. Omradet er innenfor sone med angitt «hgy forekomst» av radon. Dette er forhold som
sikres som fglge av gjeldende teknisk forskrift.

Det er kjent at det i omradet var mistanke om forurensning i grunnen. Pa grunnlag av dette er det av
Rambgll utfart en miljgteknisk analyse. Analysen har gjennomfgrt 8 prgvetaknings punkt. For at det
kan gjennomfgres terrenginngrep ma det gjennomfgres minimum 8 prgvetakningspunkt til.
Gjennomfgring av dette sikres som fglge av reguleringsbestemmelsene. Utomhusplan som fglge av
planforslaget lar seg, ifglge Rambgll, giennomfare.
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Overvannshandtering og blagrgnne Igsninger

. . . . . t\.%g ‘\% R b,
Det er utarbeidet overvannsrapport i forbindelse med detaljreguleringen. 3 5?1!, I T
Fagrapporten er gjennomfgrt av Via Nova, 12.06.2020. \ g} ' _ )

Rapporten papeker at avrenningen til feltet ikke vil gke som fgige av N ?ru 0
utbyggingen, da omradet i dag bestar av store asfalterte flater. Dagens A %ﬂo
flomveier skal viderefgres og ivaretas gjennom utarbeidelse av S)Q 9

]

utomhusplan. Avbgtende tiltak pa egen tomt skal gjgres av utbygger, slik | % ol =/ \1
at planlagte tiltak ikke fgrer til gkt fare for flomproblemer. lIr ¥ 9 é&g é \
o B
[ gl
Overvann handteres lokalt og fgres til utslippspunkt i Grgnndalen. Det !I Dn %%%&
etableres apen grgft giennom Grgnndalen. Groft skal fortrinnsvis ligge pa [ °;in _:f': :
‘g 2 %

vestsiden av dalen. Grgnndalen har avrenning gjennom kulvert i
Messingveien og videre mot Ytre Eigevann. Endelig plassering og utforming

e
— *%0
-_F-——oud?;n_‘_
LY
b
o

av apen groft detaljeres i byggeplan. Grgft integreres i landskapsplan for a : E H ??né d
Grgnndalen. . g%ﬂo'a B
i gt
- , o TR (5
Miljgkonsekvenser <M ) j} / j
Ved a transformere omradet, fra garasjeanlegg til leilighetsblokker, oppnas | = Jaoe”

god arealutnyttelse. Det beslaglegges svaert lite ubergrt areal. Det vil ogsa etableres felles «grgnne»
omrader mellom bebyggelsen som gir positiv effekt for det biologiske mangfoldet, kontra asfalterte
flater og garasjeanlegg som finnes i omradet i dag.

Det er tilrettelagt for at flere skal benytte seg av sykkel som fremkomstmiddel. Eksisterende gang- og
sykkelvegnett, samt kollektivtilbud i omradet bidrar positivt for gkt bruk av sykkel og
gange/kollektivreiser.

Naturmangfold
Planomradet er vurdert i henhold til Naturmangfoldslovens §8 - §12.

Utbyggingen forventes ikke a pavirke naturmangfoldet eller gkosystemet.

§ 8 KUNNSKAPSGRUNNLAGET
Tilgjengelige databaser i naturbase og artsdatabanken vurderes som tilfredsstillende for dette
planarbeidet.

§ 9 F@BRE-VAR PRINSIPPET

Med utgangspunkt i at kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilstrekkelig, og det ikke er dokumentert
viktige naturverdier i planomradet, vurderes fgre var prinsippet som opprettholdt.

§ 10 SAMLET BELASTNING
Utbyggingen vil ikke fare til en reduksjon av grgntomrader.
§ 11 KOSTNADER

Tiltakshaver er klar over, ifglge nml § 11, at kostnader ved & hindre eller begrense skade pa
naturmangfoldet som tiltaket volder, skal dekkes av tiltakshaver. Kostnader ved a hindre eller begrense
skade innebefatter alle kostnader ved forebyggende eller gjenopprettende tiltak. | dette kan det ogsa
ligge kostnader med a fremskaffe kunnskap.

§ 12 MILU@FORSVARLIGE TEKNIKKER OG DRIFTSMETODE
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For & unngi eller begrense skade pa naturmangfoldet, skal miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder,
samt lokalisering av tiltak, vurderes.

P& generelt grunnlag ber tiltak utfgres pa en mest mulig skansom mate for miljget, og ulike Igsninger
vurderes med hensyn pa blant annet naturmangfold. | den utstrekning det er mulig bgr store, gamle
treer vurderes ivaretatt. Det kan ellers vaere aktuelt & ta hensyn til hekkende fugl i planomradet, ved at
enkelte typer anleggsarbeid opphgrer i yngle-perioden for fugler og pattedyr, noe som ogsa er nedfelt
inml. § 15.

Kulturminner
Det er ingen kulturminner i naerheten av planomradet.

Luftkvalitet, lyd og stay

Nettstedet for offentlig informasjon om lokal luftkvalitet viser at planomrédet ligger under den laveste
forurensningsklassen. Planforslaget inkluderer ingen forurensningskilder, eller andre forhold som
pavirker luftkvaliteten.

Det er utarbeidet stgyrapport for tiltaket. Stgyrapporten fglger reguleringsplanen som eget dokument.

Det ligger som forutsetning at retningslinjene/grenseverdiene for utendgrs stgyniva, i temaveilederen
T-1442/2016 Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging oppfylles i prosjektet. Stgyniva
inndeles i to soner, rgd sone (Lden 65 dB) og gul sone (Lden 55 dB).

Stgyutredning i forbindelse med planforslaget viser at leilighetsblokkene i Manganveien og Blyveien
blir pavirket av stgy i noe grad.
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Forurensing

| temakart fra Kristiansand kommune indikerer at det er forurenset grunn i deler av det sgrligste
omradet som inngar i planen. | oppstartsmgte ble det avklart at fgr igangsettingstillatelse gis skal det
foretas undersgkelser av massene i omradet som er markert i temakartet. Utsnitt fra temakartet vises
nedenfor.
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| forbindelse med detaljreguleringen av Skogen borettslag har Rambgll utfert en innledende
miljgteknisk grunnundersgkelse i Grgnndalen. Undersgkelsen er gjennomfgrt med 14 prgver fra 8
prevepunkt. Dato for prgvetakning var 16. oktober 2020. Analyseresultatene viser at det er pavist
konsentrasjoner av miljggifter over normalverdi i flere prgver. Hgyeste paviste tilstandsklasse er
tilstandsklasse 4 for bly. Det er ogsa pavist tilstandsklasse 3 for sink. Tilstandsklasse 2 er pavist for
alifater og nikkel. | henhold til den planlagte arealbruken for omradet er det tillatt med masser i
tiltaksklasse 2 eller lavere liggende i toppjord (<1m). Lokalisering av prgvetakningspunkt vises i figuren
nedenfor. For spesifikk lokalisering av prgvepunkt henvises det til rapporten utviklet av Rambgll
«Grgnndalen Innledende miljgteknisk grunnundersgkelse for forurenset grunn» datert 06.11.2020.

N | Tegnforklaring

r
? \ I:l Titakscrrade

Tiistandsklasse

F if 1 b5 anguaet
&
4 i denpeve
E YA
Fa - <5 wharna
L 2 1 Mepal gud
2 [¢ 218, B o S |
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e
. 3 'Manarat
3 $ Dig;
\\_ ] Sigvmraw g
by 6  rFamara
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Proey cht e IS ICATETE
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Dyw:

g Cuds 0ar

A2 Km

e e
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BAMECLL Elataileanan T

Figur 1 Figuren viser oversikt over pragvetakningspunkt, Kilde: Rambgli.

Rapporten sier at det er pavist forurensning i omradet. Basert pa resultatene er det ngdvendig med
supplerende prgvetakning for a gjgre en fullstendig kartlegging av forurensningssituasjonen i omradet.
Pavist forurensning hindrer ikke planlagt overvannslgsning, men det ma gjgres tiltak for forurenset
grunn fgr terrenginngrep pabegynnes. Rapporten konkluderer med at det pa grunnlag av dette stilles
krav om tiltaksplan for omradet fgr terrenginngrep utfgres.
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Utfyllende uttalelse fra Rambgll 2.mars 2021 poengterer at det per dags dato ikke er tatt nok
prevepunkter til stgrrelsen pa tiltaksomréadet i henhold til arealbruk og krav satt i Miljgdirektoratets
veileder TA-2553/2009. Et tiltaksomrade pa 5260m? krever at det tas minimum 16 prgvepunkter totalt.
Til na er det prgvetatt 8 punkt, slik at det gjenstar minst 8 punkt fgr omradet er undersgkt tilstrekkelig
i henhold til gjeldende regelverk. P4 grunn av at det er pavist forurensning pa det utarbeides en
tiltaksplan for forurenset grunn, fgr planlagt terrenginngrep kan utfgres. Dette sikres i rekkefglgekrav
i reguleringsbestemmelsene.

| sin siste uttalelse i mars 2021 bekrefter Rambgll at utomhusplan som fglge av planforslaget lar seg
giennomfgre.

Energiforbruk
De nye boligblokkene vil oppferes i henhold til krav om energieffektivitet. | forhold til eneboliger vil
hgy utnyttelse i form av bygging av boligblokker vaere energieffektivt.

Anleggsfasen
Det legges til rette for midlertidig parkering under anleggsfasen.

Kriminalitetsforebygging

Det er lagt vekt pa & skape trygge og oversiktlige boligomrader. Apne akser gjennom omradene, og at
byggene danner en form for tun med felles uteoppholdsareal i midten skaper oversikt. @kt bruk av
arealene rundt boligene vil ha en positiv effekt pa fglelsen av trygget i omradet. @kt kvalitet pd
arealene vil vaere med pa a skape et liv mellom husene. Luftige rom, gjennomgéende akser og sosiale
uteplasser vil spille en positiv rolle pa a forhindre ugnsket aktivitet.

Folkehelse

Planforslaget er vurdert etter veileder for beskrivelse av helseeffekter (se vedlegg). Det er ikke kommet
frem faktorer som tilsier at tiltaket vil pavirke folkehelsen negativt. Planen er med pa & fremme helsen
til befolkningen i omradet, blant annet grunnet kort avstand til dagligvare, kollektivaksen, natur-,
landskaps- og opplevelseskvaliteter. Planomradet ligger i naerhet til barnehage og barneskole. Det er
sosiale mgteplasser og aktivitetstilbbud i neerheten. Fritidsklubben pa Tinnheia torv er en
arrangementarena for barn og unge, og virker positivt pa den yngre generasjonen i lokalbefolkningen.

Det & sikre, samt viderefgre sammenhengende gang-/sykkelforbindelser giennom omradet vil invitere
til bruken av denne. Det apnes opp ned mot Grgnndalen og videre utenfor planomradet, hvor det
finnes trygge treffpunkter og gode forbindelser videre. Planomradet ligger i naerhet av tur- og
naturomrader hvor det videre finnes et rikt turstinett rundt indre- og Ytre Eigevann.

Videre kan flere faktorer bidrar til at planen kan fremme helsen for befolkningen i omradet:

Gode forbindelser til Kristiansand sentrum og Végsbygd, med utvidet servicetilbud, bade innen
handel- og park/sosiale mgteplasser.
Gode lys-, sol- og utsiktsforhold der det kan legges til rette for boliger og et bomiljg folk
trives i.

- Umiddelbar nzerhet til kollektivaksen, med et tilstrekkelig tilbud av antall reiser per dggn.

- Nezerhet til barnehage og skole.
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Alternativ to

By- og stedsutviklingsutvalget behandlet planforslaget i mgte 22. april 2021. Utvalget besluttet da 3
legge to parallelle planforslag ut pa hgring. | tilegg til planforslaget slik det er beskrevet tidligere i
dokumentet legges det ut et alternativt forslag, alternativ to pa hgring. Alternativ to er helt identisk
til det opprinnelige planforslaget fortsett fra hgydene pa nyetablerte blokker reduseres til fem
etasjer. Redusering av hgyder vises i plankartet nedenfor samt i vedlagt sol-/skyggeanalyse.

Sol-/skygge: Alternativ to.

Sol og skyggeforhold som fglge av planforslagets alternativ to erillustrert i vedlagte sol-
/skyggeanalyse. Pa neste side vises skyggeforholdene som fglge av utbyggelse (med fem etasjer) 21.
mars, klokken 15:00.

40



"PLANFOLKET.

Alternativ 2: fem etasjer
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Planprosess og medvirkning

Oppstartsmote
29. november 2019

Varsel om oppstart
20. januar 2020

Oppstartsmgte ble avholdt 29. november 2019. Til stede var representant fra
forslagsstiller, konsulent og kommunen. Fra kommunen stilte representanter
fra ingenigrvesenet, plan- og bygningssjef, planleder og planavdelingen.

| oppstartsmgtet ble det klart at kommunen gnsket at planavgrensningen
endres til 3 mot vest fglge gjeldende reguleringsplan.

Det er rettet utredningsbehov om temaene forurenset grunn og stgy. Det skal
utredes mobilitetsplan, og temakart for barn og unges interesser skal
produseres.

Det skal utarbeides overordnet utomhusplan for den nordligste delen av
Grgnndalen, hvor det skal opparbeides kvartalslekeplassfunksjoner.

Konklusjonen pa oppstartsmgtet ble at samarbeidsgruppa anbefaler oppstart
av planarbeidet.

Varsel om oppstart ble annonsert i Fadrelandsvennen 22. januar 2020, og
sendt per brev/e-post til bergrte parter og offentlige myndigheter 20. januar
2020.

| etterkant kom det til syne at varslingslista som ble mottatt fra Kristiansand
kommune var mangelfull. Etter giennomgang av adresseliste bergrte parter og
gienboere ble varslingen ettersendst til aktuelle med forlenget frist for innspill.
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Medvirkning

Det er i planprosessen avholdt flere medvirkningsmgter. For a avklare barn og
unges interesser er det gjennomfgrt medvirkningsprosess med elever fra bade
barne- og ungdomsskole. Karl Johan Minnes skole ligger like nordgst for
planomradet, og er derfor en viktig del av prosessen. For ytterligere
kartlegging av unges bevegelser og bruk av omradet er det gjennomfort
medvirkningsprosess med Grim ungdomsskole, hvor det i utgangspunktet var
interessant & ha en dialog med elever bosatt pa Tinnheia.

Ved Karl Johans Minne skole ble mgtet gjennomfgrt med elever fra elevradet,
to elever fra femte- og to fra sjetteklasse, samt representant fra leererstab. Pa
Grim skole gikk dialogen med elever fra niendeklasse sammen med laerer.
Hvert av mgtene startet med & informere elevene om at deres innspill vil
kunne pavirke planforslaget. Det ble gitt en enkel innfgring i plansystemet, og
hvordan barn og unge kan pavirke plansaker.

Det kom frem under mgtene at begge aldersgruppene ofte bruker omradene
rundt Karl Johans Minne skole pd fritiden, til lek og andre aktiviteter.
Grgnndalen oppleves skummel da det fort blir mgrkt, og elevene papeker at
det ikke er noe & gjgre der. Det kommer ikke frem informasjon om at arealene
i Skogen borettslag hverken benyttes til lek, eller som snarvei.

Det ble, etter varsel om oppstart, avholdt informasjonsmgte for bergrte parter
og grunneiere. Planarbeidet ble presentert, samt forelgpige skisser av tenkt
bebyggelse. Informasjonsmgtet apnet ogsa opp for spgrsmal underveis, og
etter presentasjonen.

Medvirkning - Tinnstua barnehage
Alder:3—6 ar

Dato: tirsdag 12. januar 2021
Avtalt mgte i Grgnndalen

Tinnstua barnehage ligger pa gstsiden av Tinnheiveien, like ved planomradet.
Grgnndalen er mye brukt av barnehagen som turdestinasjon og lekeareal.
Ansatte ved barnehagen forteller at de forskjellige avdelingene bruker
Grgnndalen minst en gang hver uke. Grgnndalen er fin for frilek da det er et
grentomrade som er dpent, men med terreng. Det skaper oversikt over barna
for de ansatte, samtidig som barn far muligheten til a utfolde seg fritti naturen.
Grgnndalen brukes hele aret, uavhengig av vaer. Barna har bade observert
ekorn og radyr i Grpnndalen, og omradet oppleves spennende og attraktivt for
lek. For a kartlegge dagens situasjon stilles spgrsmal om det eventuelt er
negative elementer ved grgntomradet. Her nevnes det at drenering er et
stadig problem. Omradet blir vatt nar det regner, og vannet legger seg pa
overflaten. Det finnes heller ingen steder a sette seg under tak, noe som dras
frem som et gnske ved fremtidig opprusting — gapahuk. Slik dagens situasjon
er, papeker en ansatt at det ikke alltid er nok benker til at alle barna kan sitte
og spise samtidig. | og med at barnehagen er ute i all slags veer, ville det vaert



"PLANFOLKET.

et svaert stort positivt lpft & etablere gapahuk i Grgnndalen. Dette kan vaere et
sted & spise matpakken for barn nar det regner.

Forslagsstillers vurdering av planforslaget

Forslagsstiller har i planen gnsket a skape et miljgrettet og fremtidsrettet
boomrade.

Med sin naerhet til store bydeler og Kristiansand sentrum er det mulig & tenke
alternativer til reiser med bil i en utvikling av planomradet. Omradet ligger tett
opptil hgyfrekvent busstilbud i Kristiansand og ligger ogsa i direkte tilknytning
til gang- og sykkelvei. P4 grunnlag av dette har det vaert mulig & senke
parkeringskravet i forslaget.

Plasseringen av planomradet gjgr det ogsa gunstig for fa til en variert
alderssammensetning i omradet. Neerhet til friomrdde, skoler, barnehager og
en rekke andre funksjoner er med pa a legge til rette for dette.

Utviklingen vil gi omradet et estetisk |gft samtidig som man ivaretar regionale-
og rikspolitiske retningslinjer om fortetting. Det er gjennomfgrt vurderinger i
forhold til utnyttelse basert pa innspill som er mottatt bade fra offentlige
instanser og ikke minst naboer og representanter fra narliggende skole.
Forslagsstiller mener at forslaget som na fremmes et godt kompromiss mellom
de ulike interessene i omradet.

| et fremtidsrettet baerekraftprinsipp er vi av den oppfatning av at denne
parkeringsdekningen er for hgy for nye og eksisterende boliger, og fgrer til
ungdvendig privatbilisme. Vi mener, med bakgrunn av dagens bruk,
tilgjengelig kollektivtrafikk, naerhet til tjenester og funksjoner, samt
Kvadraturen kan det aksepteres lavere parkeringsdekning.
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4204-151/124

Blyveien 2
4629 KRISTIANSAND S
KRISTIANSAND KOMMUNE

Informasjon fra matrikkelen

Eiendom

Borettslagsandeler (134)

Adresser (1)

Bygninger (6)

Teiger (1)
Type Koordinater Areal Merknader
Eiendomsteig 6466441 85822 (32633) 4 186,2

m?2

Ofte stilte spe@rsmal

Hvordan seker jeg?

Hvor finner jeg riktig kommune-, gards- og bruksnummer?

Kan jeg se informasjon om andre eiendommer enn min egen?

https://seeiendom.kartverket.no/eiendom/4204/151/124/0/0 213
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mm Se eiendom

https://seeiendom kartverket.no/eiendom/4204/151/124/0/0 1/3



Hvorfor ma jeg logge inn for & se en grunnboksutskrift?

Kan jeg seke pa andeler borettslag?

Hva er forskjellen pd matrikkelen og grunnboken?

Hva gjor jeg dersom jeg finner feil informasjon om en eiendom?

KONTAKT OSS

Telefon: 32 11 80 00

E-post: post@kartverket.no
Adresser og kontaktinformasjon
Personvern og_cookies

https://seeiendom kartverket.no/eiendom/4204/151/124/0/0
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