OSET HYTTEFELT




PRIVATMEGLEREN

SALGSINFORMASJON
Oset Hyttefelt

Selger

Jorgenheia AS

Organisasjonsnummer: 964 311 331
Postadresse: Hemsedalsvegen 23, 3550 Gol

Hjemmelshaver til eiendommen er: Knut Hesla

Megler

Privatmegleren Drammen

Adresse: Nedre Storgate 19, 3015 Drammen
TIf: 4000 2328

Meglersoppdragsnummer: 83-19-9005

Oppdragsansvarlig

Morten Liavaag

Mob. 950 49 850

Epost: morten.liavaag@privatmegleren.no

Tomtene

Tomtene har p.t. ingen adresse, men betegnes som Oset Hyttefelt i prosjektet. Tomtene blir ikke
oppmélt eller oppdelt for etter salg. Tomtene vi fa eget gnr. og bnr. for overtagelse. Sterrelse pa
tomtene kan du se i prislisten vedlagt i prospektet.

Lepende kostnader

Arlige utgifter/avgifter pt.:

Vedlikehold og brayting av Kambevegen ca. kr. 1 200,- pr. ar.

Vegvedlikehold/brayting i hyttefeltet etter forbrukt tid/masse/utstyrt jf. regning ca. kr. 5 000,- pr. ar.
Estimert forbruk av vann ca. kr. 3 700,-, vannmaler installeres og det faktureres etter forbruk.
Forbruk av kommunalt avlep fra kr. 2 700,- pr. ar (kommunalt regulativ)

Renovasjon kr. 1 200,- pr. ar (kommunalt regulativ)

Loypeavgift langrensloyper (valgfritt) kr. 950,- pr. ar.

Gol kommune har eiendomskatt. Avgiften fastsettes nér fritidsboligen er ferdigbygget.

Engangsavgifter ved kjop av hyttetomt:

Anleggstilskudd til Kambevegen kr. 10 000,-

Vegavgift til vei i hyttefeltet i byggeperioden kr. 3 000,-
Etablering av bom kr. 5 000,- (Gjelder kun tomt 1-15 og 36-72)

TV og internett, innbo forsikring etc.

Tomtene leveres med vei, vann, avlep og strem ner tomtegrensen. Kjoper mé selv besorge graving fra
narmeste punkt og inn i tomten.

Tilkoblingsavgift pt.:

Kommunalt avlep kr. 215,- per kvm bygning
Vann kr. 298,- per kvm bygning.

Strem kr. 10 000,-
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Brebandstilkobling for TV og internett er kr. 22 500,- fra Hallingdal Breiband.

Ligningsverdi

Ligningsverdi er p.t. ikke fastsatt. Ligningsverdien fastsettes av Ligningskontoret etter
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sékalt "primarbolig" (der boligeieren er
folkeregistret bosatt) eller "sekundarbolig" (alle boliger man eier, men ikke bor fast i). Interessenter
oppfordres til & sjekke www.skatteetaten.no eller kontakte ansvarlig megler for neermere informasjon
om fastsettelse av ligningsverdi.

Forsikring
Tomtene vil vaere forsikret frem til overtagelse. Fra overtagelse mé kjaper selv tegne forsikring.

Omkostninger

Dokumentavgift til staten, 2,5 % av tomteverdi ved tinglysningspunkt.
Gebyr for tinglysning av skjete kr. 525,-.

Tinglysningsgebyr for pantobligasjon kr. 525,-.

Pantattest kr. 199,50,-

Regulering
Omradet blir regulert etter reguleringsplan for Oset hyttefelt.

Omradet F2 kan bebygges med en frittliggende fritidsbolig med et tilherende anneks og/eller uthus.
Det er tillatt med 1 boenhet per tomt.

Tillatt utnytting per tomt er 210 kvm BRA. Anneks/uthus kan bygges med bruksareal inntil 30 kvm.
Det er palagt 4 avsette 36 kvm til utenders biloppstillingsplass.

Maks tillatt menehayde er 6,5 meter for hovedbygget. Maks tillatt meneheyde for anneks/uthus er 4,5
meter. Monehayde er oppgitt i forhold til gjennomsnittsnivaet for planert terreng rundt bygningen.

Inntil 40% av hovedbyggets grunnflate kan bygges med tverrloft.
Se reguleringsbestemmelser i salgsoppgaven.

Servitutter/rettigheter

Eiendommen overdras med de rettigheter og forpliktelser som grunnboken viser. Grunnbokutskrift
folger som vedlegg til denne salgsoppgave. Eiendommen vil veere fri for skonomiske heftelser. Selger
kan ogsé tinglyse bestemmelser som er nedvendige for & gjennomfore prosjektet, palagt av offentlige
myndigheter eller nedvendige bestemmelser knyttet til realsameiet eller naboforhold.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant som
folger av loven, og som ikke tinglyses. Legalpant folger derfor eiendommen ved salg. P4 eiendommen
kan det vare tinglyst erkleringer som f.eks rett for kommunen til & vedlikeholde rersystemer for vann-
og kloakk. Disse erklaeringene vil folge eiendommen ved salg. Kontakt megler for naermere
informasjon.

Avtalemessige forhold

Selger stér fritt til & akseptere eller avsla ethvert kjopetilbud, herunder bestemme om de vil akseptere
salg til selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere seksjoner til samme kjoper. Det forutsettes at
bud er lagt inn péa grunnlag av vedlagt kjepekontrakt og en eventuell aksept av bud fra selger gis under
samme forutsetning. Standard kjepekontrakt er et vedlegg til denne salgsoppgave.
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Adgang til utleie
Eier rader fritt over sin tomt med hensyn til utleie, enten hele eller deler av tomten.

Odel/konsesjon
Eiendommen ligger i en kommune med nedsatt konsesjonsgrense og kjoper mé fylle ut egenerklering
om konsesjonsfrihet. Det er ingen odel.

Priser
Tomtepris fremgéar av prisliste. Selger star til enhver tid fritt til & endre prisen pa usolgte tomter.

«Solgt som den er»
Tomtene selges "som den er", jf. avhendingsloven (avhl) § 3-9.

Tomtene har mangel i folgende tilfelle:

1) Nér kjoper ikke har fatt opplysninger om forhold ved tomten som selger kjente eller matte kjenne
til, og som kjeper hadde grunn til & regne med & f4, jf. avhl § 3-7. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut fra at det har virket inn pa avtalen at opplysningene ikke ble gitt.

2) Nar selger har gitt uriktige opplysninger om tomten, jf. avhl § 3-8. Det samme gjelder dersom
tomten ikke er i samsvar med opplysninger som er gitt i annonse, salgsprospekt eller ved annen
markedsfering pa vegne av selgeren. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at
opplysningene har virket inn pé avtalen, og ikke pé en tydelig mate er blitt rettet i tide.

3) Nar tomten er i vesentlig dérligere stand enn kjeper hadde grunn til & regne med ut fra
kjopesummen og forholdene ellers, jf. avhl § 3-9.

Alle interessenter oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave og
vedlegg til denne, ogsa egenerklering fra selger. Videre oppfordres interessenter til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig. Deretter kan bud gis.

Lov om hvitvasking
Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. av 6. mars 2009.

Meglers vederlag
Meglerprovisjon pr. enhet 37 500,-
Tilrettelegging kr. 18 750,-
Markedspakke kr. 18 750,-
Oppgjer pr. enhet kr. 5 125,-

Drammen, 15.01.2020

Vedlegg

Prospekt

Prisliste

Tinglyste erkleringer
Regulering med bestemmelser
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SZARLIGE BESTEMMELSER FOR OSET HYTTEFELT

Tinglyses pa gnr. 23 bnr. 11 som er selgers eiendom samt pa gnr. 23 bnr. xx som er kjgpers eiendom. Kjgper
bekrefter a veere inneforstatt med, og aksepterer a innrette seg etter, naervaerende bestemmelser som er/vil bli
tinglyst pa alle eiendommene i Oset Hyttefelt.

Med tomten fglger rett og plikt til 8 benytte opparbeidet vei, vann-/avlgpsanlegg, strém og fiberkabelnett.

Kjgper er ansvarlig for, og barer alle kostnader, som er forbundet med tilkopling til ovennevnte anlegg, samt
ngdvendige arbeider pa egen tomt og frem til nsermeste tilkoplingskum/-punkt.

Den til enhver tid eier av tomten er forpliktet til & betale sin andel av vedlikeholdskostnadene for bruk av
ovennevnte anlegg. Videre forplikter eier av tomten til 4 betale arlige avgifter til anleggseier eller andre for
renovasjon, vann, avlgp, strem, fiberkabelnett og eventuelt andre servicefunksjoner samt arlige bidrag til
fellestiltak som f.eks. skilgypenettet. Avgifter for dette betales jmf. de til enhver tid gjeldende satser.

Vedlikehold av stikkledninger fra egen tomt og frem til tilkoplingspunkt paligger den/de eiendommer som
bergrer denne.

Kjgper er ansvarlig for og baerer alle kostnader som er forbundet med a anlegge vei fra felles stikkvei og inn pa
egen tomt. Pa grunn av overvann og gréfter kan det veere behov for stikkrenner, og opparbeidelse av slike
avkjgrsler anlegges kun etter naermere avtale med grunneier.

Kjgper gis rett til & benytte Kambevegen mot at det betales ett engangs anleggstilskudd for tiden stort kr.
10 000,-. Videre de til enhver tid gjeldende avgifter.

Kjgper gis rett til 3 benytte vei i hyttefeltet mot at det betales ett engangsbelgp i byggeperioden, for tiden stort
kr. 3 000,-. Videre de til enhver tid gjeldene avgifter.

Montering/bruk av parabolantenne eller andre typer antenner er ikke tillatt.

Den til enhver tid eier av tomten kan ikke motsette seg adgang til 8 anlegge og vedlikeholde/utskifte
ledningsnett til fellesanlegg som matte ga inntil eller over tomten, mot at ev. bergrt del av tomt settes tilbake i
slik stand den var.

Den til enhver tid eier av tomten er forpliktet til & innrette seg etter de reguleringsbestemmelser og andre
offentlige palegg eller reguleringer som gjelder for omradet, herunder eventuelle vedtekter for hyttefelt.

Hytter kan ikke benyttes som helarsbolig.

Rettigheter/forpliktetelser jmf. dette dokument vil bli tinglyst.

Selger: Kigper:
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Grunnboksrapport Page 1 of 5

83-19-9005 Oset Hyttefelt - Ubekreftet grunnboksrapport
inkl eiendommens rettigheter

Grunnboksrapport

Datakilde: Kartverket NORKJ:‘RT
Kommune: 0617 GOL Data uthentet: 17.12.2019 kl. 11:.03
Grunneiendom: Gnr: 23 Bnr: 258 Oppdatert per: 17.12.2019 kl. 11.02

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1998/5508-1/22 HJEMMEL TIL EIENDOMSREETT
21.12.19%98 Vederlag: NOK 2.700.000
KEJE&PER:Hesla Knut
Fr: (09124437951
Gjelder denne registerenheten med flere

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fer en arealeverfering, er ikke overfort. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfert ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

1906,/900264-1,/22 UTSKIFTING
09.03.1906 vedr Gol setersameie
OVERFZRT FRA: 0617-23/11
GJELDER DENNME REGISTERENHETEN MED FLERE

1906/900265-1/22 UTSKIFTING

24.03,1906 vedr overutskifting av Gol setersameie
OVERF@RT FRA: 0617-23/11
GJELDER DENNE REGISTEREMHETEN MED FLERE

1806/900356-1/22 BESTEMMELSE 0Ol BEITERETT
26.11.1908% Bestemmelse om fiskerett
Med flere bestemmelser
OVERF@RT FRAR: 0617-23/11
GJELDER DENNE REGISTEREMHETEM MED FLERE

1510/900391-1/22 ERKLERING/AVTALE
24.05.1910 Forbud mot neringsvirksomhet
OVERF@RT FRA: 0617-23/11
GJELDER DENNE REGISTERENHETEW MED FLERE

1931/900759-1/22 BESTEMMELSE OM VEG

1.02.1931 RETTIGHETSHAVER:Enr:0617 Gnr:23 Bnr:77
Med flere bestermelser
OVERF@RT FRA: 0617-23/11
GJELDER DENNE BREGISTEREMHETEN MED FLERE

1536/990178-1/22 UTSKIFTING
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15.04.193¢&

1945/901340-2/22

02.11.1%4%

194%/990321-1/22
02.11.15949

1949/990322-1/22

02.11.15%4%

1549/990323-1/22
02.11.194%9

1950/990860-1/22
01.01.1950

1980/150-1/22
31.01.1850

1950/1423-1/22
31.10.1950

1952/175-2/22
30.01.1952

1954/2021-3/22
30.12.1954

1954/990193-1/22
30.12.1954

1956/307-1/22

Bestemmelse om beiterett

Bestemmelse om jaktrett

vedr Gol setersameie

OVERFBRT FRA: 0617-23/11

GJELDEER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

BESTEMMELSER OM VEG

OVERFZRT FRA: 0617-23/11

GJELDER DENME REGISTEREMHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM BEITERETT

Bestemmelse om naustplass

best wvedr Bergnavassdragets regulering
OVERFORT FRA: 0617-23/11

GJELDER DENME REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM BEITERETT

Bestemmelse om naustplass

vedr reg. av Bergnavassdraget

OVERF@RT FRA: 0617-23/11

GJELDER DENME REGISTERENHETEHN MED FLERE

UTSKIFTING

Bestemmelse om naustplass

Bestemmelse om beiterett

Med flere bestemmelser

OVERFERT FRA: (0617-23/11

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLEEE

SK.JINN

vedr Aabjera kraftanlegg

OVERF@RT FRA: 06l7-23/11

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTSKIFTING

vedr Granliene

OVERFBRT FRA: 0617-23/11

GJELDEE DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SKJ@NN

vedr Aabjera kraftanlegg

OVERF2RT FRA: 0617-23/11

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE IFLG. SKEJE@TE
RETTIGHETSHAVER:Knr: 0617 Gnr:23 Bnr:100
OVERF@RT FRA: 0617-23/11

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE
RETTIGHETSHAVER:KEnr: 0617 Gnr:23 Bnr:101
OVERF@RT FRA: 0817-23/11

GJELDEE DENMNE EREGISTEREMNHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER:Enr:0617 Gnr:23 Bnr:101
RETTIGHETSHAVER:Enr: 0617 Gnr:23 Bnr:106
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
Med flere bestemmelser

OVERF@RT FRA: 0617-23/11

GJELDER DEWNNE REGISTEREWHETEM MED FLERE

SEJENN

ledninger m.m.

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/150850317id_konsern=12...
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29.02.1956

1956/990314-1/22

29.0£.1956

1960/287-1/22
05.02.1960

1960/289-2/22
09.02.1960

1960/990137-1/22
09.02.1960

15961/502-1/22
26.04,15861

1997 I EER T~
n e Tl

14.12.1992

;'_." I

1962/1188-1/22
14.06.10882

1964/306-1/22
06.02.1964

OO fEERE-T o
df IOV TL S L L

14.12.1992

1964/307-1/22
06.02.1%64

1966/389-2/22
03.02.1966

15868/15971-1/22
28.06.1968

1970/844-1/22

hitps://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/150850317id_konsern=12...

vedr Abjera
OVERFBRT FRA: 06l17-23/11
GJELDER DENNE REGISTEREMHETEN MED FLERE

SKJPNN

vedr Aabjera

OVERF®RT FRA: 0617-23/11

GJELDER DENNE REGISTEREWHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE

vedr. seterlaget Guriset i Hol sameie
OVERFBRT FRA: 0617-23/11

GJELDER DEMNE REGISTERENHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE

vedr Guriset seterlag

OVERFPRT FRA: 0617-23/11

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE

vedr seter laget Guriset

OVERFERT FRA: 0817-23/11

GJELDER DENNE REGISTEREMHETEN MED FLEERE

SEJENN

EKSPROFRIASJONSOVERSEJ@NN VEDE. FLYVATH
OVERFPRT FRA: 0617-23/11

GJELDER DENNE REGISTEREMHETEN MED FLERE

=+ DIVERSE PATEGNING

Engangsinnlesning av arlig erstatning for gnr.
Rettet etter tgl. 518 ved vedtak av 31.01.08 ART

JOREDSKIFTE

vedr Kambler utmark

OVERFORT FRA: 0617-23/11

GJELDEER DENNE EREGISTEREMNHETEN MED FLEEE

SK.JENN

EESFROPRIASJONSOVERSEJENN VEDR. TISLEIAFJORD

OVERF@RT FRA: 0617-23/11
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

*+* DIVERSE PATEGNING

Engangsinnlesning av arlig erstatning for gnr.
Rettet etter tgl. 518 ved wedtak av 31.01.08 ART

SKJENN

vedr Tisleiafjord

OVERF@RT FRA: 0817-23/11

GJELDER DENWNE REGISTEREMHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE

overjordskifte vedr. Kamben setersameie
OVERFBRT FRAR: 0817-23/11

GJELDER DENNE REGISTEREWHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM JAEKTRETT

Bestemmelse om bheiterett

vedr Gol Setersameie

OVERFZRT FRA: 0617-23/11

GJELDER DEMNNE BREGISTEREMNHETEN MED FLEEE

JORDSKIFTE
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05.03.1970 vedr Kamben setersameie
OVERF2RT FRA: 0617-23/11
GJELDER DENME REGISTEREWHETEW MED FLEEE
1998 /2508-3/22 BESTEMMELSE OM FISKERETT
18.06.19%8 OVEEF@RT FRA: 0617-23/11

GJELDER DEWWE REGISTEREWHETEN MED FLERE

2011/801701-1/200 BESTEMHMELSE OM VEG

04.10.2011

RETTIGHETSHAVER: FORENINGEN TIL BEGHNAVASSDRAGETS REG

Org.nr: 940666147

Avtale om rettigheter og plikter ved omlegging av parsellen fra
Ozat Fjellkyrkje til Vesle Skaugum og fra Vesle Skaugum til Dam
Tilsleifjord

OVERF@RT FRA: 0617-23/11

GJELDER DENWNE REGISTEREWNHETEN MED FLERE

2015/515550-2/200 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

10.08.2015

RETTIGHETSHAVER:Knr:0617 Gnr:23 Bnr:2:29

Bestemmelse om Arlige avgifter i forbindelse med renovasjon, vann,
avlep, strem, fiberkabelnett m.m

CVERFERT FRA: 0617-23/11

GJELDER DENME REGISTERENHETEN MED FLERE

2015/515550-3/200 BESTEMMELSE OM VEG

10.06.2015 RETTIGHETSHAVER:KEnr:06817 Gnr:23 Bnr:22%
Bestemmelse om 4 anlegge og vedlikeholde ledninger mw
Bestemmelse om offentlige pdleqg og reguleringer
OVERFERT FRA: 0617-23/11
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2015/516037-2/200 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

10.06.2015
RETTIGHETSHAVER:Enr:0617 Gnr:23 Bnr:234

Eestemmelse om arlige avgifter i forbindelse med renovasjon, wvann,
avlep, strem, fiberkabelnettverk m.m.

OVERF@RT FRA: 0617-23/11

GJELDER DEWNMNE REGISTEREMHETEN MED FLERE

2015/516037-3/200 BESTEMMELSE OM VEG
10.06.2015 RETTIGHETSHAVER:Enr:0617 Gnr:23 Bnr:234

Bestemmelse om anlegg og wvedlikehold av ledninger m.m.

Bestemmelse om offentlige palegg eg reguleringer
OVERFPRT FRA: 0617-23/11
GJELDER DENNE REGISTERENWNHETEN MED FLERE

2015/648531-2/200 BESTEMMELSE OM VEG

15.07.2015 RETTIGHETSHAVER:Enr:0617 Gnr:23 Bnr:236
Med flere bestemmelser
OVERF@RT FRA: (0817-23/11
GJELDER DENNE REGISTEREWHETEN MED FLERE

2015/648531-3/200 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

15.07.2015 RETTIGHETSHAVER:Enr:0617 Gnr:23 Bnr:236
OVERF@RT FRA: 0&817-23/11
GJELDER DENNE REGISTEREWNHETEM MED FLERE

2015/648531-4/200 ERKLFRING/AVTALE

15.07.2015 RETTIGHETSHAVER:Enr: 0617 Gnr:23 Bnr:Z36
Rett til strem og fiberkabelnett
OVERF@RT FRA: 0617-23/11
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2016/24325-1/200 JORDSKIFTE
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11.01.2016

GRUNNDATA

Page 5 of' 5

Jordskiftesak 0630-2011-0006 Gol Grunneierlag, jaktvald 10

OVERFPRT FRA: 0617-23/11
GJELDER DENWWNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2018/535908-1,/200
13.03.2018 10:25

2018/1375216-1/200
08.10.2016 09:31

2019/5438-1/200
02.01.2019 09:25

2019/58946-1/200
15.01.201% 10:12

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKEELENHET OFPRETTET

Elektronisk innsendt

REGISTRERING AV GRUNH
UTSKILT FRA& DENNE MATRIKKELEWHET:Knr:0617 Gnr:23 Bnr:26l

Elektronisk innsendt

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRR DENNE MATRIKKELENHET:Knr:0617 Gnr:23 Bnr:262

Elektronisk innsendt

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:0617 Gnr:23 Bnr:264

Elektronisk innsendt

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

FRA:Enr:0617 Gnr:23 Bnr:ll

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
priocritetsregler, se tinglysingslovens % 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/150850317id_konsern=12...

gielder sarskilte

17.12.2019
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Reguleringsbestemmelser

Detaljregulering Oset hyttefelt

Gol kommune - PlanID: 2017001
27.11.2017

Reguleringsbestemmelser

Hjemmel for requleringsbestemmelsene er plan- og bygningsloven § 12-7. Bestemmelsene er sammen med
plankartet et juridisk bindende dokument. | forhold til plankartet utfyller og utdyper bestemmelsene den fastsatte
arealbruken.

1.

Bestemmelsenes virkeomrade

Planbestemmelsene gjelder for planomradet med planavgrensning som angitt pa plankartet.

2.

Reguleringsformal

Planomradet bestar av felgende arealformal:

1.

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
- Fritidsbebyggelse

- Skilaype

- Trafo

- Vann- og avigpsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
- Kjareveg

- Gang- og sykkelveg

- Annen veggrunn - grgntareal

Landbruks-, natur- og friluftsomrader (§ 12-5 nr. 5)
- LNF
- Friluftsformal

Bruk og vern av sjg og vassdrag (§ 12-5 nr. 6)
- Bruk og vern av sjg og vassdrag
- Smabathavn

Felles bestemmelser (§ 12-7 nr. 1 og 6)
Dersom det under anleggsarbeid i omradet dukker opp fredede kulturminner, ma arbeidet straks stanses
og utviklingsavdelingen i fylkeskommunen varsles, jf. kulturminneloven § 8, 2. ledd.

Det tillates etablering av teknisk infrastruktur innenfor alle arealbruksformal.

Bebyggelse og anlegg, fritidsbebyggelse (§12-7 nr. 1, 2, 4, 7 og 10.)

Utnytting og byggehayde

Pa tomtene kan det bygges ett frittliggende fritidsbygg med inntil to tilhgrende bygg (anneks/uthus).
Tillatt utnytting er 210 m2 BRA. Anneks/uthus kan bygges med bruksareal inntil 30 m2, Tillatt utnytting
beregnes iht. Tekniske forskrifter kap. III/NS3940, og inkl. 36 m? til utendgrs biloppstillingsplass.

Maks. tillatt mgnehayde er 6,5 meter for hovedbygget. Maks tillatt mgnehgyde for anneks/uthus er 4,5
meter. M@nehgyde er oppgitt i forhold til gjennomsnittsnivaet for planert terreng rundt bygningen.

Inntil 40 % av hovedbyggets grunnflate kan bygges med tverrloft.
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Ovenstaende regler i pkt. 4.1. gjelder for alle tomter med unntak av tomt 41, hvor tillatt mgnehayde er
maksimalt 5 m og hvor det ikke tillates med tverrloft.

4.2 Utforming av fritidsboliger
Bygninger skal tilpasses eksisterende terreng, landskap og omgivelser.

Ved utbygging skal eksisterende vegetasjon i starst mulig grad bevares. Terrengforandringer i form av
fyllinger og skjeeringer og sar i forbindelse med bygge- og anleggsvirksomhet skal gis en etterbehandling
med stedbunden vekstjord og vegetasjon. Bygninger skal legges i balanse mellom skjeering og fylling.
Terreng ved plassering av bygg, atkomst og parkering kan endres inntil 1,5 m.

Det skal nyttes marke avdempede tjeere- eller jordfarger utvendig pa bygningene.

Tak skal utfgres som tak med skra flater, med vinkel mellom 22 - 35 grader. Til taktekking skal det
benyttes marke avdempa farger. Materialet pa taket kan veere takstein, torv, tre, shingel eller skifer.

Uthus/anneks skal bygges med samme materialer og ha samme form og farge som hovedenheten.
Uthus/anneks skal plasseres i naturlig tilhgrighet til hovedbygningen.

Det tillates ikke & sette opp flaggstenger, spir, klokketarn eller lysmaster innenfor byggeomradet.
Parabolantenner skal ikke fgres opp over mgnehgyde.

4.3 Parkering
Pa hver tomt skal det vaere 2 opparbeidede og braytede biloppstillingsplasser. Disse inngar i grad av
utnytting med 18 m? hver.

4.4 Byggegrense
Der hvor byggegrensen ikke er angitt gjelder vanlig 4 meters byggegrense til eiendomsgrense.

4.5 Universell utforming
Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av bygninger og veganlegg. Det
skal redegjares for hvordan disse prinsippene er lagt til grunn i den enkelte byggesak.

4.6 Gjerde
Gjerder skal ikke stenge for fri ferdsel og veere sauesikkert. Inntil 500 m2 av tomta kan inngjerdes, inkl.
bygningene.

4.7 Energiforsyning
| nye fritidsboliger skal det veere minst 2 oppvarmingssystem, der minst ett skal vare basert pa
biobrensel eller geovarme.

4.8 Krav til utendarsplan
Far behandling av byggeseknad for enkelttomter skal det utarbeides en utendarsplan i malestokk 1:200
for den enkelte tomt. Utendarsplanen skal vise hvordan den ubebygde del av tomta skal utnyttes.
Planen skal i tillegg til bygningsplassering angi planlagt terrengbehandling pa tomten, atkomst,
parkering, ledningsgrefter, tilplanting/etterbehandling, stattemurer, gjerde, material- og fargebruk. |
tillegg skal det foreligge profiler som viser eksisterende og nytt terreng sammen med bygningshayder.
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5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-7 nr. 4, 10 og 14)
Vegene i planomradet er private.
For det gis igangsettingstillatelse for bygg og anlegg skal det veere etablert tilfredsstillende vann- og
avlgpslesning i trad med godkjent vann- og avigpsplan. Det skal ogsa veere etablert tilfredsstillende

atkomst og parkering.

Far det gis igangsettingstillatelse til tiltak for vann- og avigpsanlegg skal tekniske planer for disse
godkjennes av kommunen.

Alle typer kabler og ledninger skal legges i bakken.

6. Landbruks-, natur og friluftsomrader (§ 12-5 nr. 4 og 9)

Det tillates a grave ned rgr og ledninger innenfor omradet avsatt til LNF-formal. Terrenget skal
etterbehandles med stedbunden vekstjord og vegetasjon.

| LNF-omradene tillates det tynning av vegetasjonen. Det skal ikke utfares tiltak som privatiserer
omradene eller hindrer fremkommeligheten.

7. Bruk og vern av sjo og vassdrag (§ 12-5 nr. 1, 2 og 4)
Omradet avsatt til smabathavn pa land kan bebygges med naust og servicebygg pa inntil 50 m2 BRA pr.
bygg. Totalt kan det maksimalt bygges 200 m? BRA i omradet som helhet. Maksimal mgnehgyde er 5,5

m. Byggene skal utformes ut fra prinsippene i bestemmelse 4.2.

| omrade avsatt til smabathavn ute i Tisleiafjorden kan det anlegges flytebrygge.
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PRIVATMEGLEREM

Kjapekontrakt
Ubebygget tomt

Oset Hyttefelt



Oppdrag: 83-20- formidlet av PrivatMegleren Drammen med omsetningsnummer
For salg der det er tatt forbehold i salgsoppgaven om at eiendommen er solgt ""som den er"
Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om avhending av fast eiendom (avhendingslova) av 3. juli 1992 nr. 93
og annen bakgrunnsrett.
Mellom
Jorgenheia AS Fodselsdato:  09.12.1944

Mob: 92 01 01 10
E-post: knut@hesla.no

heretter kalt selgeren, og

Fadselsdato:
Fadselsdato:
Mob:
E-post:
heretter kalt kjoperen, er i dag inngdtt folgende avtale
§1
SALGSOBJEKT/KJOPESUM

Selger overdrar herved til kjaper sin eiendom, en ubebygd Eiet tomt
Gnr. 23 Bnr. 258 i Gol kommune, eiendommen er under fradeling og vil fa tildelt korrekt gnr og bnr for
tinglysning og overtagelse, heretter kalt eiendommen

for en kjopesum stor: Kr - + omkostninger, heretter kalt kjopesummen

som avgjoeres pa folgende méte:

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vare disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt
inneberer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjapers
bank, mé vere megler i hende i god tid for overtagelse kan finne sted.

Kjeper stér fritt til pa eget initiativ & felle avtalte tre for overtakelse. Alternativ vil selger kunne felle treet, men
dette blir koordinert med annen trefelling pa omradet og eksakt tidspunkt kan ikke gis, dog vil det felles i lopet
av 2020.

Hjemmelshaver til eiendommen er: Knut Hesla
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§2
OMKOSTNINGER

[17  TItillegg til kjspesummen ma kjoper betale folgende omkostninger uoppfordret til PrivatMegleren
Drammen heretter kalt megler, samtidig med sluttoppgjeret, jfr. § 1.

Kjepesum og omkostninger Belop

Kontraktssum -
Dokumentavgift -
Boligkjeperforsikring HELP (valgfritt) 11 500,-
Boligkjeperforsikring Pluss (valgfritt tillegg) 2800,-
Tingl.gebyr skjote 585,-
Tingl.gebyr pantedokument 585,-
Pantattest kjoper 199,50,-

Totalt kr. (ekskludert HELP Boligkjeperforsikring) -
Total kr. (inkludert HELP Boligkjeperforsikring) -
Totalt kr. (inkludert HELP Boligkjeperforsikring Pluss) -

Ref pkt 3 for informasjon om klientkonto og merking av innbetaling.

[2]  Hertil kommer tinglysingsgebyr og attestgebyr, til sammen kr. 784,50,- for hvert pantedokument kjeper
ytterligere ma la tinglyse pa eiendommen i forbindelse med etablering av lan. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

[3] Meglers provisjon/vederlag og utlegg betales av selger. Belopet forfalt til betaling ved avtaleinngaelsen.
Meglers krav pa provisjon vil blir fakturert selger direkte fra megler.

§3
OPPGJOR

[1]  Oppgjer mellom partene foretas av
993479470 Liavaag Eiendom AS
Pb. 347, 3001 Drammen
TIf.: 40 00 23 28 / E-post: drammen@privatmegleren.no

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglers klientkonto nr. 61380671572, og
merkes med: 83-20-  Oset Hyttefelt.
Det presiseres at oppgjeret ma vare disponibelt pa meglers klientkonto fer overtagelse.

Dersom belapet ikke kommer samlet overfert fra én, norsk bank pa vegne av kjaper, forutsettes det at
kjoper avklarer forholdet med megler i god tid for oppgjer.

[2]  Dersom den avtalte kjopesummen og omkostninger ikke matte vare betalt til megler, eller at
pantedokument fra kjepers bank ikke er mottatt hos megler i rett tid, svarer kjoper lovens
forsinkelsesrente pa hele kjopesummen, for tiden 8 % p.a. til selger. Denne bestemmelse gir ikke kjoper
rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt i § 1. Innbetaling til klientkonto anses
skjedd den dag kontoen godskrives. Denne dato er utgangspunktet for eventuell renteberegning mellom
partene.

[3] Partene er videre gjort oppmerksom pa at tinglysing av skjete ikke kan finne sted for kjoper har innbetalt

full kjepesum inkl. omkostninger og kjopers ev. pantedokument er mottatt fra kjepers bank. Eventuell
forsinkelse med tinglysing og oppgjer som matte folge herav er kjopers ansvar jfr.§. 2.
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Selger er innforstatt med at det ikke vil bli foretatt oppgjer eller deloppgjer for:
- Skjetet og ev. pantedokumenter fra kjopers bank er tinglyst
- Panteheftelser som ikke skal folge med eiendommen ved salg, er slettet
- Kjeper har overtatt eiendommen, og at megler i den forbindelse har mottatt signert
overtakelsesprotokoll

Selger gjores oppmerksom pa at oppgjeret tar noen dager (ca. 2 uker) fra overtakelsesprotokoll er megler
i hende, til dokumenter er tinglyst, og oppgjer overfor selger foretas. Eventuelle transaksjonsdager
banker imellom kommer i tillegg.

Det godtgjeres ev. rente pa klientkonto til partene. Det godtgjeres dog ikke renter under Y% rettsgebyr, jfr.
forskrift til Lov om Eiendomsmegling. §3-10 3. ledd.

§4
HEFTELSER

Kjoper har fatt seg forelagt utskrift av grunnboken for eiendommen og har gjort seg kjent med innholdet
av denne.

Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak av erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgér av salgsoppgaven og som skal folge med eiendommen ved salg. Kjopers bank vil fa prioritet
etter disse.

Ovrige pengeheftelser skal slettes for selgers regning.

Selger opplyser videre at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utpantings- og/eller
utleggsforretninger, utover det som pantattesten viser. Selger forplikter seg til umiddelbart & underrette
megler dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjetet skal finne sted. Videre forplikter
selger seg til & betale alle avgifter m. v. som vedrerer eiendommen og som er forfalt eller forfaller for
overtagelsen (jfr. § 9).

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri, eventuelt midlertidig innfri for overfering til
annet pantobjekt de 1an som fremgar av bekreftet grunnbokkopi/oppgjersskjema og som det ikke er avtalt
at kjoper skal overta.

§5
TINGLYSING/SIKKERHET

Selger utsteder skjate til kjoper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjotet skal oppbevares hos
meglers oppgjersavdeling, som foretar tinglysing nér kjoper har innbetalt fullt oppgjer inkl. omkostninger

Gf. § 2).

Selger har forpliktet seg til & utstede pantedokument m/urddighet (sikringsobligasjon) tilsvarende
salgssummen (eventuelt anslatt verdi + 25% ved oppdragsinngéelse) til PrivatMegleren Drammen som
har foretatt tinglysing av denne for selgers regning i salgsobjektet. Sikringsobligasjonen inneholder
uradighetserklering.

Meglerforetaket, eventuelt oppgjersselskapet, skal vederlagsfritt kvittere obligasjonen til avlysning og
besorge denne slettet nér oppgjer mellom partene er avsluttet og skjatet er godtatt til tinglysning.

All tinglysning av dokumenter pd eiendommen skal foretas av meglers oppgjoersavdeling. Dokumenter
som skal tinglyses ma snarest overleveres megler i undertegnet og tinglysingsklar stand.

Kreditorer kan ikke soke dekning i kjepesummen pé meglers klientkonto for samtlige vilkér for frigivelse
av kjepesummen er oppfylt, jf eiendomsmeglingsloven § 3-2 og dekningsloven § 2-2.
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§6
TOMTEGRENSEN

Tomten overtas i den stand den var i ved besiktigelsen. Kjeper har satt seg inn i tomtens angitte grenser i
gjeldende mélebrev, og har selv besiktiget og satt seg inn i grensene ved befaring pé tomten.

Da tomten ennd ikke er fysisk fradelt er tomtens storrelse omtrentlig angitt. Dette medferer at kjoper ma
akseptere et mindre avvik i tomtesterrelse etter endelig oppmaling.

§7
SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KJOPERS UNDERSOKELSESPLIKT

Selger har plikt til & opplyse om skjulte og/eller &penbare feil og mangler som han kjenner eller matte
kjenne til.

Kjaperen kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han ble kjent med eller burde blitt kjent med ved
besiktigelsen. Det samme gjelder andre forhold kjaper kjente eller métte kjenne til da avtalen ble inngatt.

§8
FORBEHOLD OM EIENDOMMENS TILSTAND

Kjeper har besiktiget tomten. Tomten selges i den stand den var ved kjepers besiktigelse, jf.
avhendingsloven § 3-9.
§9
OVERTAKELSE

Tomten overtas av kjoper 01.09.2020 med alle rettigheter og forpliktelser slik den har tilhert selger under
forutsetning av at kjeper har oppfylt sine forpliktelser. Tomten overtas uten leieforhold av noen art, slik at
hele tomten leveres ledig for kjoper. Partenes bestemmer selv klokkeslett for signering av
overtagelsesprotokoll pa overtagelsesdagen.

Kjeper svarer fra overtagelsen for alle tomtens utgifter og oppebarer eventuelle inntekter.

Ved overtagelsen skal tomten av selger leveres i ryddet stand. Kjoper aksepterer rydding ved signering av
overtagelsesprotokoll.

Risikoen gar over pa kjeper nar han har overtatt disposisjonsrett til tomten. Overtar kjoper ikke til fastsatt
tid, og arsaken ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunktet da han kunne overtatt
disposisjonsretten.

Nar risikoen for tomten er gatt over pa kjoper, faller ikke hans plikt til & betale kjgpesummen bort ved at
tomten blir gdelagt eller skadet som felge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Dersom partene gnsker a fravike overtakelsestidspunktet jf. pkt.1, ma partene skriftlig bekrefte at oppgjor
og overtakelse endres til ny dato overfor bade kjopers finansieringskilde og megler.

Partene er bundet av signert overtagelsesprotokoll dersom den er signert av en representant fra hver.
§10
KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD — REKLAMASJON

Dersom tomten har mangel eller selgeren ikke til rett tid oppfyller sine forpliktelser etter avtalen
(forsinkelse), kan kjeperen pa de vilkar som folger av avhendingslovens kapittel 4 kreve oppfyllelse,
retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kjgpesummen.

Dersom kjaperen ikke betaler kjopesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen, kan selgeren
pa de vilkar som felger av avhendingslovens kapittel 5 kreve oppfyllelse, heving, erstatning, renter
og/eller nekte & overlevere skjote eller overlate disposisjonsretten av tomten til kjoperen. Oppgjer fra
kjoper regnes som vesentlig forsinket nar oppgjer uansett grunn er forsinket over 30 — tretti — dager etter
forfallsdato iht. §§ 3 & 9. Selger har deretter rett til & heve kontrakten og selge eiendommen til annen
kjoper. Kjoper garanterer i sd tilfelle & holde selger skadesles for ethvert tap dette matte péfore selger.
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[3] Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den annen parts oppfyllelse av
sine plikter etter avtalen, ma han gi motparten melding om at avtalebruddet gjores gjeldende og hvilket
avtalebrudd det gjelder innen rimelig tid etter at han oppdaget eller burde ha oppdaget misligholdet, jf.
avhendingsloven § 4-19 og § 5-7.

§11
REGULERINGSPLANER/UTNYTTELSESGRAD

[1]  Tomten ligger i omrade som er regulert til frittliggende fritidsbolig med et tilherende anneks og/eller
uthus. Kjeper har fétt utlevert reguleringsbestemmelser for omradet og satt seg inn i disse. Kjoper er
dermed kjent med hvilke eventuelle typer bygninger som kan oppfores pa tomten.

[2]  Utnyttelsesgraden for tomten er oppgitt av Gol kommune til & vare inntill 40% av hovedbyggets
grunnflate kan bygges med tverrloft. Kjoper er dermed kjent med maksimum areal ev. bygninger pa
tomten kan ha.

§12
KONSESJON / KONSESJONSFRIHET

[11  Kjeper barer ansvaret for at han blir gitt konsesjon / konsesjonsfrihet til kjop av tomten. Skulle kjeper
mot formodning ikke oppna dette, vil selger vaere skadeslos og vil overlevere ferdig utfylt, ikke tinglyst
skjeate til kjoper mot oppgjer som planlagt. Kjeper forplikter seg til & avhende eiendommen pa nytt for
egen regning og risiko.

§13
DIVERSE

[1]  HELP Boligkjeperforsikring:
Hvorvidt kjeper ensker & tegne Boligkjeperforsikring fremgér av kjopers avkrysning i denne kontrakts §

2 Ombkostninger.

§14
BILAG

[1] Kjeper har mottatt folgende bilag, og har forut for avtaleinngaelsen gjort seg kjent med innholdet i disse:
e Salgsoppgave
e Reguleringsbestemmelser

e Grunnboksutskrift,

[2]  Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplar hvorav partene far hvert sitt eksemplar og
ett beror hos megler.

[3] Kjeper og selger har fatt seg forelagt kopi av budjournalen.
Sted/dato:

Kjeper: Selger:

Jorgenheia AS
v/Knut Hesla
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:
Adresse: Meglerforetak: Liavaag Eiendom AS
Oset Hyttefelt . Saksbehandler: Morten Liavaag
Gnr. 23 Bnr. 258 i Gol kommune
Telefon / Mobil: /950498 50
Oppdragsnummer:
83-19-9005 E-post: morten@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjepesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Léneinstitusjon; Referanse og tIf nr;

Lént kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndvaerende bolig eller fast eiendom

Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafitredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til d sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med

vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING

1. Pé forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle
bud pé eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og
motbud, aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

w

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker

>

finansiering, salg av ndvearende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sd langt det er
nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere
og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nér budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet
i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er
kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller

3.

budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa
flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker a kjope flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til a akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til
kjoper (sékalte "motbud"), avtalerettslig er et
bindende tilbud som medferer at det foreligger
en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjoper.



Notater









Notater
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